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Deliberagdes

192.2 Reunido /133.2 Sessdo Extraordindria realizada em 2025/09/16

Tema 6: Direitos Humanos e Sociais, Cidadania e Transparéncia e Combate a Corrup¢ao

Subtema: Saude
DELIBERAGAO N.2 552/AML/2025

Recomendacdo n.2 192/05 (6.2 CP) - Recomendacdes constantes no Relatério da 6.2 Comisséo
Permanente relativo a Peticéio n.2 15/2024 - “Peticdo contra que o edificio e os servicos de saude
no Bairro da Boavista saiam do SNS”

Subscrita pela 6.2 Comissdao Permanente.

Deliberada por pontos:

Ponto 1
Aprovado por maioria, com a seguinte votagdo: Favor: PS / PCP / BE / PEV / LIVRE / Deputados(as)
nado inscritos(as) Daniela Serralha e Miguel Graga - Contra: PSD / CDS-PP / IL / ALIANCA - Abstenc3o:
CHEGA.

Ponto 2

Aprovado por maioria, com a seguinte votacdo: Favor: PS / PCP / BE / CHEGA / PEV / LIVRE /
Deputados(as) ndo inscritos(as) Daniela Serralha e Miguel Graga - Contra: PSD - Abstencdo: CDS-PP /
IL / ALIANCA.

Ponto 3

Aprovado por maioria, com a seguinte votacdo: Favor: PS / CDS-PP / PCP / BE / IL / PEV / LIVRE /
ALIANCA / Deputados(as) ndo inscritos(as) Daniela Serralha e Miguel Graga - Contra: PSD
- Abstencao: CHEGA.

Ponto 4
Aprovado por maioria, com a seguinte votacdo: Favor: PS / CDS-PP / PCP / BE / IL / CHEGA / PEV /
LIVRE / ALIANCA / Deputados(as) ndo inscritos(as) Daniela Serralha e Miguel Graga - Contra: PSD.

Ponto 5
Aprovado por unanimidade.

(Auséncia do Grupo Municipal do MPT e da Deputada ndo inscrita Margarida Penedo nestas
votagdes.)
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Teor da Deliberagdo:
A Assembleia deliberou recomendar a CML que:

“1. Reafirme o compromisso com a manutencao do Polo do Bairro da Boavista no ambito do Servico
Nacional de Saude (SNS), assegurando que a sua gestao nao seja transferida para entidades externas,
incluindo a Santa Casa da Misericérdia de Lisboa;

2. Inste o Ministério da Saude e a Unidade Local de Saude de Santa Maria a assegurar os recursos
humanos e técnicos necessarios para o funcionamento pleno e didrio do Polo da Boavista, incluindo
consultas médicas, vacinacao, saude oral e apoio administrativo;

3. Promova, em articulacdo com a Junta de Freguesia de Benfica e os servicos competentes da ULS de
Santa Maria, uma campanha de sensibilizacao e inscrigdo de utentes, com vista a consolidagdo da
base populacional necessdria ao funcionamento sustentavel do Polo;

4. Solicite a Carris a avaliagao urgente de alternativas de mobilidade, que permitam uma ligagao
direta, regular e acessivel entre o Bairro da Boavista e os principais servicos de saude da zona (USF
Monsanto e Hospital de Santa Maria);

5. Promova, em conjunto com o Governo e as autarquias locais, um quadro de incentivos para a
fixacdo de profissionais de saude em zonas periféricas de Lisboa, podendo incluir solucGes de
habitacdo acessivel e apoios complementares.”.

O Documento encontra-se disponivel, para consulta, no site da AML (https://www.am-
lisboa.pt/documentos/1757946923F6fYO4zs0Nm48LZ0.pdf).

Subtema: Direitos Humanos e Sociais
DELIBERAGAO N.2 553/AML/2025

Recomendacdo n.2 192/09 (6.2 CP) - Recomendacées constantes no Relatério da 6.2 Comisséio
Permanente relativo a Peticdo n.2 21/2024 - “Abertura e funcionamento da residéncia para idosos
que a CML protocolou com a ANTRAL na freguesia da Ajuda”

Subscrita pela 6.2 Comissao Permanente.

Aprovada por unanimidade.

(Auséncia das Deputadas ndo inscritas Daniela Serralha e Margarida Penedo nesta votacdo.)

Teor da Deliberagao:

A Assembleia deliberou recomendar a CML o seguinte:

“1. Disponibilizacdo de informacdo sobre as Licencas e os processos pendentes relacionados com o

equipamento, designadamente:
a. Qual o estado do licenciamento da residéncia protocolada;
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b. Se, para a abertura do supramencionado equipamento, estdo pendentes outras licengas,
maxime, ao nivel da Seguranca Social;

c. Quais os valores das contrapartidas dadas pela CML e recebidas pela Antral mormente no
tocante ao posto da BP sito na Avenida Marechal Antdnio Spinola em Lisboa.

2. Mais se Recomenda que a Camara Municipal de Lisboa, efetue um acompanhamento mais
proximo do assunto e impeca o retardamento do, ja de si, longo processo.”.

O Documento encontra-se disponivel, para consulta, no site da AML (https://www.am-
lisboa.pt/documentos/1757946923F6fYO4zs0Nm48LZ0.pdf).

‘ Tema 8: Mobilidade, Transportes e Seguranga

Subtema: Mobilidade
DELIBERAGAO N.2 554/AML/2025
Recomendacdo n.2 192/11 (8.2 CP) - Recomendacées constantes no Relatério da 8.2 Comisséo

Permanente relativo a Peticdo n.2 03/2025 - “Ciclovia na Avenida da india”
Subscrita pela 8.2 Comissdao Permanente.

Aprovada por maioria, com a seguinte votacdo: Favor: PS / PSD / CDS-PP / PCP /BE /IL / PEV / LIVRE
/ MPT / ALIANCA / Deputado n3o inscrito Miguel Gracga - Contra: CHEGA.

(Auséncia das Deputadas ndo inscritas Daniela Serralha e Margarida Penedo nestas votacgées.)
Teor da Deliberagdo:
A Assembleia deliberou recomendar a CML que:

“1. Instrua a sua tutelada EMEL para que cumpra o objetivo de estar concluida até ao final do
primeiro semestre de 2027, a obra do tracado da ciclovia da Avenida da india, que ligard a Avenida
Ferndo Mendes Pinto ao viaduto de Alcantara;

2. Dé sequéncia a intervengdo prevista no eixo prioritario Avenida da india, nomeadamente quanto a
implementacdo das condicbes de acalmia que incluem controlo de velocidade com dispositivo Happy
road, de almofadas redutoras de velocidade (ARV), de bandas cromaticas e pictogramas de
velocidade, que permitirdo a requalificacdo das condicdes de circulacdo neste eixo e o aumento
consideravel da seguranca para todos os que circulam nesta via;

3. Avance para a construcdo do canal ciclavel bidirecional na Avenida da india, em tracado segregado
ou partilhado com o canal pedonal (pontualmente), troco, este, que fard parte de uma ligacdo mais
vasta de ciclovia, que ligara desde a Avenida 24 de Julho até Algés.”.

O Documento encontra-se disponivel, para consulta, no site da AML (https://www.am-
lisboa.pt/documentos/1758029822U9sDS3mk7Cx77CLO.pdf).
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Tema 4 - Ambiente e Estrutura Verde

Subtema: Ruido
DELIBERAGAO N.2 555/AML/2025

Recomendacdo n.2 192/06 (4.2 CP) - Recomendacées constantes no Relatério da 4.2 Comisséo
Permanente relativo a Peticéio n.2 04/2025 - “Para encerramento dos BARES VAGO e LISA na Rua
das Gaivotas”

Subscrita pela 4.2 Comissao Permanente.
Deliberada por pontos:

Ponto 1
Aprovado por unanimidade.

Ponto 2
Aprovado por unanimidade.

Ponto 3
Aprovado por maioria, com a seguinte votacdo: Favor: PS / PSD / CDS-PP / PCP / BE / IL/ PEV / LIVRE
/ MPT / Deputados(as) ndo inscritos(as) Daniela Serralha e Miguel Graga - Abstencdo: CHEGA.

Ponto 4
Aprovado por unanimidade.

Ponto 5
Aprovado por unanimidade.

Ponto 6
Aprovado por unanimidade.

(Auséncia do Grupo Municipal ALIANCA e da Deputada ndo inscrita Margarida Penedo nestas
votacgdes.)

Teor da Deliberagao:
A Assembleia deliberou recomendar a CML que:

“1. Constitua na organica dos servicos da Camara Municipal de Lisboa, equipas multidisciplinares,
integrando pelo menos, a DMAEVCE, a Policia Municipal, o RSBL e o SMPC, para poderem intervir
multidisciplinarmente quer em acdes prévias aos licenciamentos de estabelecimentos de diversdo
noturna e definicdo dos respetivos horarios, quer em acdes de fiscalizacdo e eventual aplicacdo de
medidas coercivas;

2. Providencie as diligéncias necessdrias junto do governo da Republica no sentido do refor¢o do
efetivo da Policia Municipal de modo a assegurar as melhores condi¢des para a sua atuacgdo
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fiscalizadora e no conjunto da sua atividade enquanto policia administrativa essencial para a efetiva
aplicacdo das politicas, posturas e deliberagdes dos drgaos do Municipio de Lisboa;

3. Assegure o reforco necessario ao nivel dos meios humanos nos servicos do Municipio de Lisboa
gue intervém nestas dareas, aprofundando as acBes de fiscalizagdo e cumprimento dos regulamentos
e consequentemente as coimas para os prevaricadores;

4. Dé prioridade ao processo de publicacdo do novo Regulamento dos Horarios de Funcionamento
dos Estabelecimentos de Venda ao Publico e de Prestacdo de Servicos no Concelho de Lisboa,
atualmente em processo de revisdo e que deverd procurar um melhor e maior equilibrio entre os
usos habitacionais e usos comerciais do territorio;

5. Concretize uma Carta de Turismo que, entre outras matérias, deverd procurar ir ao encontro de
um urbanismo comercial mais harmonioso;

6. Proponha ao governo e a Assembleia da Republica a revisdo do designado “licenciamento zero”,
atribuindo as autarquias locais uma intervengdo obrigatdéria prévia nesses processos.”.

O Documento encontra-se disponivel, para consulta, no site da AML (https://www.am-
lisboa.pt/documentos/1758031009C4cYB4tg3Vr09DV6.pdf).

DELIBERAGAO N.2 556/AML/2025

Tema 6: Direitos Humanos e Sociais, Cidadania e Transparéncia e Combate a Corrupgao

Subtema: Direitos Humanos

Recomendacdo n.2 192/07 (6.2 CP) - Recomendacbes constantes no Relatério da 6.2 Comisséo
Permanente relativo & Peticdo n.2 05/2025 - “Pedido de revisdo do plano municipal e das
intervencées sociais da Cdmara Municipal de Lisboa com pessoas em situacao de sem abrigo”
Subscrita pela 6.2 Comissdao Permanente.

Deliberada por pontos:

Pontos 1,3,4,5,6e7
Aprovados por unanimidade.

Ponto 2
Aprovado por maioria, com a seguinte votacdo: Favor: PS / PSD / PCP / BE / IL/ CHEGA / PEV / LIVRE
/ MPT - Contra: Deputada n3o inscrita Margarida Penedo - Abstencdo: CDS-PP.

Ponto 8
Aprovado por maioria, com a seguinte votacdo: Favor: PS / PSD / PCP / BE / IL/ CHEGA / PEV / LIVRE
/ MPT - Contra: Deputada n3o inscrita Margarida Penedo - Abstencdo: CDS-PP.

(Auséncia do Grupo Municipal ALIANCA e dos(as) Deputados(as) ndo inscritos(as) Daniela Serralha e
Miguel Graga nestas votagoes.)
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Teor da Deliberagao:

A Assembleia deliberou recomendar a CML que:

“1. Reveja o PMPSSA 2024-2030 para garantir uma distribuicdao equilibrada das respostas sociais por
todas as freguesias, evitando concentracdes excessivas como a verificada no Beato;

2. Redimensione os centros de acolhimento, privilegiando unidades de menor capacidade e modelos
como o Housing First ou apartamentos de inser¢ao;

3. Reforce a articulagdo com moradores, comerciantes e juntas de freguesia, criando canais diretos
de contacto com equipas de acompanhamento de rua;

4. Implemente medidas urgentes de limpeza, seguranca e requalificacdo urbana nas zonas mais
afetadas, incluindo reforco da higiene publica e reabilitacdo de espacos degradados;

5. Garanta o acompanhamento especializado em saude mental e adi¢gGes, com equipas permanentes
e protocolos concretizdveis para internamentos quando necessarios;

6. Invista em equipamentos e infraestruturas na freguesia do Beato (escolas, espac¢os desportivos,
sede da junta de freguesia), compensando o desequilibrio na afetagdo de recursos;

7. Inste o Ministério da Saude a criar ou reativar estruturas de proximidade em salude mental,
incluindo delegados de saude comunitarios e equipas moveis de psiquiatria;

8. Inste o Governo a reforcar o financiamento para programas habitacionais como o Housing First,
assegurando continuidade e expansao das vagas.”.

O Documento encontra-se disponivel, para consulta, no site da AML (https://www.am-
lisboa.pt/documentos/1758034393T8kSH3gv6Ys14KB6.pdf).

Tema 8: Mobilidade, Transportes e Seguranga

Subtema: Mobilidade
DELIBERACAO N.2 557/AML/2025
Recomendacdo n.2 192/12 (8.2 CP) - Recomendacdes constantes no Relatério da 8.2 Comisséo

Permanente relativo a Peticéo n.2 09/2025 - “Seguranca Rodovidria na Voz do Operério da Graca”
Subscrita pela 8.2 Comissao Permanente.

Aprovada por unanimidade.

(Auséncia do Grupo Municipal do MPT e da Deputada ndo inscrita Daniela Serralha nesta votacdo.)
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Teor da Deliberagao:
A Assembleia deliberou recomendar a CML que:
“1. Reforce a iluminagdo publica, especialmente nas zonas de maior fluxo infantil;

2. Proceda a requalificacdo das passadeiras e avalie a viabilidade de passadeiras elevadas
compativeis com a passagem do elétrico;

3. Implemente limite de velocidade de 30 km/h na Rua da Voz do Operério;

4. Estude a possibilidade de criacdo de uma zona “Kiss and Ride” para facilitar a entrega segura das
criangas.”.

O Documento encontra-se disponivel, para consulta, no site da AML (https://www.am-
lisboa.pt/documentos/1758023866Q0ISX6faORy16RG9.pdf).

DELIBERAGCAO N.2 558/AML/2025

Proposta n.2 540/CM/2025 - Aprovar a revogacao do direito de superficie constituido a favor do
Casa Pia Atlético Clube, sobre uma parcela de terreno municipal com a drea de 77.708,50 m2, sita
na Estrada Militar ao Bairro da Boavista, freguesia de Benfica, e a constituicdo de novo direito de
superficie a favor da mesma entidade, sobre a mesma parcela, nos termos da proposta.

Subscrita pelo Senhor Presidente da Camara Municipal.

Deliberada por pontos:

Ponto 1
Aprovado por unanimidade.

Ponto 2
Aprovado por maioria, com a seguinte votagdo: Favor: PS / PSD / CDS-PP / PCP / BE / IL/ PEV / LIVRE
/ ALIANCA / Deputados(as) ndo inscritos(as) Margarida Penedo e Miguel Graca - Abstencdo: CHEGA.

Ponto 3
Aprovado por maioria, com a seguinte votacdo: Favor: PS / PSD / CDS-PP / PCP / BE / IL/ PEV / LIVRE
/ ALIANCA / Deputados(as) ndo inscritos(as) Margarida Penedo e Miguel Graca - Abstencdo: CHEGA.

Ponto 4
Aprovado por unanimidade.

(Auséncia do Grupo Municipal do MPT e da Deputada ndo inscrita Daniela Serralha nestas votagdes.)
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PROPOSTA N.2 540 / 2025

Assunto: Aprovar submeter a apreciagdo da Assembleia Municipal a revogacdao do direito de
superficie constituido a favor do Casa Pia Atlético Clube, sobre uma parcela de terreno municipal
com a area de 77.708,50 m?, sita na Estrada Militar ao Bairro da Boavista, freguesia de Benfica, e a
constituicdo de novo direito de superficie a favor da mesma entidade, sobre a mesma parcela, nos

termos da proposta

Pelouro: Patrimodnio

Servigos: Direcdo Municipal de Gestdo Patrimonial (DMGP)

Considerando que:

a) O CASA PIA ATLETICO CLUBE (doravante designado por “CPAC”), fundado a 03.07.1920, ligado a
uma histdria associativa que vem desde 1893, data em que se constituiu a equipa de futebol da
Real Casa Pia de Lisboa, tem por missdo o desenvolvimento e a pratica da educacdo fisica e do

desporto em geral e do futebol em especial;

b) O CPAC tem como missdo a formacdo de jovens atletas com competéncias técnicas e
psicossociais, com o objetivo de se tornarem profissionais de destaque a nivel nacional e
internacional, defendendo os valores da ética, da responsabilidade, da solidariedade, do rigor e da

competéncia;

¢) Com um percurso reconhecido pela exceléncia, pela metodologia de trabalho rigorosa e baseado
no seu histérico de sucesso competitivo, o CPAC é uma Entidade Formadora 4 estrelas, distingdo
atribuida pela Federagdo Portuguesa de Futebol, com mais de 600 atletas por época a integrar os

diferentes escaldes;

d) Resultante da sua atividade desportiva e dos esforgos desenvolvidos em prol do prestigio do
desporto nacional, o CPAC é membro honordrio da Ordem de Benemeréncia e da Ordem da
Instrucdo Publico, tendo-lhe, também, sido ja atribuidas as Medalhas de Mérito Desportivo, de
Bons Servicos Desportivo, de Cultura Fisica, por parte da Camara Municipal de Lisboa, e a

Medalha de Prata da Federagdo Portuguesa das Coletividades Cultura e Recreio;
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€) Na época de 1938/1939, o CPAC esteve na | Divisdo, jogando no seu primeiro campo no Restelo,

gue veio a ser expropriado pelo Estado em 1939-1940;

f) O CPAC esteve sem campo proprio até agosto de 1954, data em que foi inaugurado o Estadio Pina

Manique, em Benfica;

g) Atento o trabalho desenvolvido e os servigos prestados a prética desportiva pelo CPAC, desde a
sua fundagdo, a Camara Municipal de Lisboa (CML) deliberou ceder ao clube, em direito de
superficie, uma parcela de terreno com a area de 61.162,50 m?, sita na Estrada Militar ao Bairro
da Boavista na freguesia de Benfica, destinada as suas instala¢es, pelo prazo de 50 anos,
consecutivos (de harmonia com as deliberagdes da Camara tomadas nas suas reuniGes de
20.12.1982 e de 29.08.1983, a coberto da Proposta n.2 234/82, retificada pela Deliberacdo
n.2 27/83), cuja escritura se celebrou em 06.04.1990 (ANEXO I);

h) Através da escritura publica celebrada em 17.06.1991, foi cedida, ao CPAC, em direito de
superficie uma outra parcela de terreno municipal com a drea de 16.800,00 m?, sita na Estrada
Militar ao Bairro da Boavista na freguesia de Benfica, destinada a ser anexada a parcela
anteriormente cedida (de harmonia com a deliberacdo da Camara tomada na sua reunido de

16.01.1990, a coberto da Proposta n.2 17/90) (ANEXO l11);

i) Apds a anexagdo das parcelas de terreno cedidas, identificadas nos considerandos anteriores,
o direito de superficie passou a incidir sobre uma parcela de terreno com area total de
77.962,50 m?, mantendo-se o prazo de 50 anos, contados a partir da data da escritura de

06.04.1990, com término em 06.04.2040;

j) Posteriormente, foi necessério fazer uns ajustes ao terreno cedido tendo sido celebrada nova da
escritura em 13.10.1998, através da qual se revogou parcialmente o direito de superficie,
retirando uma parcela de terreno com 3.735,00 m?, e constituido novo direito de superficie sobre
uma parcela de terreno com a area de 3.481,00 m?2, passando o direito de superficie a ter uma
area total de 77.708,50 m? (de harmonia com as deliberacdes da Cimara e da Assembleia
Municipal, tomadas nas suas reunides de 30.04.1997 e 16.06.1997, a coberto da Proposta
n.2 257/97) (ANEXO IlI);

k) Na época 2021/2022 o CPAC subiu pela segunda vez a Primeira Liga, escaldo maximo do futebol

portugués, onde se mantém até a presente data;
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I) Para responder a uma exigéncia regulamentar da Liga de Futebol Profissional, o CPAC solicitou a

CML a emissdo da licenga de utilizagdo do Estadio Pina Manique;

m)No ambito desse pedido, os servigos municipais competentes solicitaram a pronuncia do Instituto
Portugués do Desporto e da Juventude (IPDJ), que emitiu parecer desfavoravel fundamentado no
facto de o Estddio Pina Manique ndo se encontrar conforme as normas legislativas e
regulamentares aplicdveis, ndo tendo, por isso, condi¢cGes para a pratica desportiva e para a

organizagao de eventos desportivos;

n) O IPDJ interditou a realizagdo de jogos oficiais no Estadio Pina Manique, sugerindo ao CPAC que

desenvolvesse um projeto para adaptagao do estddio;

0) Para a realizagdo dos jogos oficiais, o CPAC estabeleceu protocolos, primeiramente, com IPDJ para
utilizacdo do Estddio Nacional e, posteriormente até a data, com a Camara Municipal de Rio Maior

para utilizacdo do Estadio Municipal de Rio Maior;

p) Na sequéncia do indeferimento do IPDJ, e uma vez que a partir de 2026 o clube ja ndo podera
utilizar estadios alheios, o CPAC deu entrada com um pedido de licenciamento de obras de
ampliacdo, Processo e-EDI/2021/1180, onde prevé a construcdo de uma bancada a nascente do
Campo n.2 1, a demolicdo e construcao de nova da bancada a poente do Campo n.2 1 e

infraestruturas de apoio;

q) Por despacho de 03.07.2024, do Diretor da Diregdo Municipal de Urbanismo, foi deferido o
pedido de licenciamento (ANEXO IV);

r) O CPAC veio solicitar a aquisi¢cdo da “nua propriedade” do terreno municipal, ou em alternativa a
prorrogacao do prazo do direito de superficie, para amortizar o custo do investimento que o clube
terd de suportar na concretizagdo das obras do projeto licenciado, bem como na sustentacao do

desenvolvimento e manutencdo das instalagdes, que sera avultado (ANEXO V);

s) A Diregdo Municipal de Gestdo Patrimonial (DMGP) no ambito do pedido do CPAC reanalisou as
condi¢bes contratuais do direito de superficie em vigor, efetuando um levantamento das
instalacdes do clube, tendo concluido que seria mais adequado revogar o direito de superficie
atual e constituir um novo, designadamente para permitir um aumento do prazo daquele direito e

regularizacdo dos usos existentes (ANEXO VI);
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t) Do levantamento efetuado resulta que a area de terreno municipal cedida ao CPAC, em termos de
usos, se divide, atualmente, em quatro (4) zonas: Parcela A - Area desportiva e social, Parcela B
- Lar de Idosos da Associacdo Casapiana (ERPI), Parcela C - Area habitacional com capacidade
edificatdria, nos termos do estabelecido no PDM e Parcela D - Centro de Inspecdes e Posto de

Abastecimento;

u) Ponderada a natureza juridica do CPAC, o volume das obras a realizar, bem com as ja realizadas, e
a manutencao destas, se considera adequado que o novo direito de superficie a constituir tenha
um prazo de 90 (noventa) anos, maximo previsto no n.2 1 do artigo 130.2 do Regulamento do
Patrimdnio Imobiliario Municipal (RPIML), publicado no «Diario da Republica», 2.2 Série, n.2 126,
1.2 Suplemento, de 1 de julho de 2020 - Aviso n.2 9897-A/2020, e reputado adequado as

finalidades a prosseguir no imével municipal pelo superficidrio;

V) Nos termos do relatério de avaliagdo imobiliaria, efetuado internamente pela DEAI/DMGP, que
utilizou diferentes metodologias de avaliacdo, consoante o uso de cada parcela, admitindo que o
uso atual ou o projeto previsto contempla a maxima e melhor utilizacdo, foi fixado o valor de
mercado do imoével e benfeitorias em 14.325.100,00 € (catorze milhdes trezentos e vinte

e cinco mil e cem euros);

W) Foi acordado com o CPAC, reconhecendo o direito que esta entidade detém presentemente, que
nos primeiros 15 (quinze) anos se mantenham as condi¢Ges da renda anual do atual direito de
superficie, e que apds o 15.2 ano, durante os 75 (setenta e cinco) anos remanescentes, seja
aplicada a renda anual de acordo com os critérios valorimétricos relativos a direitos de superficie

para o prazo referido;

x) Para o célculo do valor do direito de superficie, para os 75 (sessenta e cinco) anos, atendendo que
o CPAC é uma entidade de relevante interesse publico na atividade que desenvolve, é proposto
atribuir-se para cada uma das parcelas, ajustado ao uso existente/previsto, a seguinte
bonificacdo: Parcela A - 95%, Parcela B - 75% (incluindo benfeitoria da ERPI), Parcela C - 25% e
Parcela D - 0%, nos termos do n.2 3 do art.2 129.2 do RPIML, fixando-se, assim, aquele valor,

em 5.471.055,00 € (cinco milhGes quatrocentos e setenta e um mil e cinquenta e cinco euros);

y) O preco do direito de superficie serd pago em prestagdes anuais, vencendo-se a primeira no valor
de 2.395,32 € (dois mil, trezentos e noventa e cinco euros e trinta e dois céntimos), no ato da
celebracdo do contrato, por escritura publica, e as restantes nas anuidades do mesmo, sendo que

a partir do 15.2 ano a prestagdo sera de 119.363,12 € (cento e dezanove mil, trezentos e sessenta
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e trés euros e doze céntimos), ambas atualizadas anualmente de acordo com o coeficiente de
atualizacdo anual de renda dos arrendamentos ndo habitacionais, fixado e publicitado pelo

Instituto Nacional de Estatistica, I. P. [cf. alinea b) do n.2 1 e n.2 3 do artigo 132.2 do RPIML];

z) O CPAC manifestou a sua anuéncia quanto as condigdes e termos em que serd constituido o

direito de superficie (ANEXO VII);

aa) A oneragdo de bens iméveis municipais deve obedecer ao disposto no Anexo | a Lei n.2 75/2013,
de 12 de setembro, na reda¢do atual, devendo a Camara Municipal, sempre que o valor dos
bens imoéveis a onerar seja superior a 870.000,00€ (oitocentos e setenta mil euros),
correspondente a 1000 (mil) vezes a remuneragdo minima mensal garantida, obter a autorizacdo

da Assembleia Municipal.

Nos termos das disposi¢des conjugadas da alinea ccc) do n.2 1 do artigo 33.2 e da alineai) don.2 1
do artigo 25.2, ambos do Anexo | a Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, na redacdo atual, tenho a

honra de propor que a Camara delibere submeter a apreciacdo e votacao da Assembleia Municipal:

1. A revogac¢do do direito de superficie constituido a favor do Casa Pia Atlético Clube, por
escritura publica de 13 de outubro de 1998, sobre a parcela de terreno com a area total de
77.708,50 m?, identificada a cor amarela na Planta n.2 25/030/DMGP e a consequente reversio

para o Municipio de Lisboa da mesma parcela (ANEXO VIll);

2. A constituicdo, a favor do Casa Pia Atlético Clube, do direito de superficie sobre uma parcela de
terreno com a darea total de 77.708,50 m?, sito na Estrada Militar ao Bairro da Boavista,
freguesia de Benfica, descrita em sede de registo predial sob o n.2 2599 da mesma freguesia,
identificada a tracejado azul na Planta n.2 25/031/DMGP, pelo prazo de 90 (noventa) anos,
destinada as instalagdes desportivas do clube (complexo desportivo e social - Parcela A), bem
como ao Lar de Idosos da Associagdo Casapiana (ERPI - Parcela B), uma area habitacional
(terreno com capacidade construtiva - Parcela C) e o Centro de Inspegdes e o Posto de
Abastecimento (drea comercial - Parcela D), melhor identificadas na planta referida

(ANEXO IX);

3. Que no pagamento do canon superficiario se mantenham nos primeiros 15 (quinze) anos as
condi¢des da renda anual do direito de superficie a revogar, indicado no ponto 1 supra, que
corresponde ao valor de 2.395,32 € (dois mil, trezentos e noventa e cinco euros e trinta

e dois céntimos), e que apds o 15.2 ano, durante os 75 (setenta e cinco) anos remanescentes,
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seja paga a prestacdo de 119.363,12 € (cento e dezanove mil, trezentos e sessenta e trés euros

e doze céntimos), ambas atualizadas anualmente de acordo com o coeficiente de atualizagdo

anual de renda dos arrendamentos ndo habitacionais, fixado e publicitado pelo Instituto

Nacional de Estatistica, I. P., atribuindo-se ao novo direito de superficie, apenas para efeitos

contratuais e fiscais, o valor 2.395,32 € (dois mil, trezentos e noventa e cinco euros e trinta

e dois céntimos), correspondente ao valor da primeira prestagdo anual;

Que a minuta do contrato de constituicio do direito de superficie corresponda as exatas

condigGes fixadas na presente proposta e respetivas condi¢cdes de acordo.

TERMOS E CONDICOES DO DIREITO DE SUPERFICIE

A. OBJETO

N.2 1649

1. O direito de superficie a constituir a favor do Casa Pia Atlético Clube (CPAC ou Superficiaria)

incide sobre uma parcela de terreno municipal sita na Estrada Militar ao Bairro da Boavista,
freguesia de Benfica, com a area total de 77.708,50m?, e identificada a tracejado azul na

Planta n.2 25/031/DMGP.

2. A parcela de terreno municipal é cedida em direito de superficie, livre de quaisquer dnus e

encargos.

3. O direito de superficie destina-se as instalages desportivas do CPAC (complexo desportivo e

social - Parcela A), bem como ao Lar de Idosos da Associa¢do Casapiana (ERPI - Parcela B),
uma area habitacional (terreno com capacidade construtiva - Parcela C), o Centro de
Inspecdes e o Posto de Abastecimento (area comercial - Parcela D) identificadas na Planta n.2

25/031/DMGP.

4. A Superficidria é responsavel pela realizacdo de todas as obras e trabalhos necessarios a

conservagdo, manutencdo e reabilitacdo das construcGes erigidas ou a erigir, devida e
previamente autorizadas pelo Municipio, na parcela de terreno cedida, cumprindo para o
efeito as normas legais e regulamentares aplicaveis, nada podendo vir a ser reclamado a esse

respeito ao Municipio de Lisboa.
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B. PRAZOS E DEMAIS CONDIGOES

5. O direito de superficie é constituido pelo prazo de 90 (noventa) anos, contados a partir da
data da outorga da escritura, renovando-se automaticamente por periodos de 10 (dez) anos,
caso nenhuma das partes se oponha mediante comunica¢do escrita com a antecedéncia
minima de 1 (um) ano (cf. n.2 1 do artigo 130.2 do RPIML).

6. A renovacdo do prazo do direito de superficie obriga a Superficidria ao pagamento do valor
do direito de superficie que vier entdo a ser apurado (cf. n.°* 2 a 4 do artigo 129.2 do RPIML).

7. O Municipio de Lisboa pode acordar com a Superficidria a antecipacdo do termo do prazo
inicial do direito de superficie, mediante o pagamento de compensacao relativa ao periodo
ndo cumprido do contrato, no valor a determinar por aplicacdo da formula de célculo do
valor de direito de superficie conforme previsto no n.2 7 do artigo 130.2 do RPIML.

8. Sempre que, no decurso do contrato, a Superficidria venha a beneficiar de aumento de area
bruta de constru¢do ou mudanga de uso face ao inicialmente previsto e que foi tido em conta
para a determinagdo do prec¢o do direito de superficie, ha lugar a atualiza¢do deste, mesmo
gue tenha sido integralmente pago no momento da celebragdo do contrato de constitui¢do
do direito de superficie, nos termos de avaliagdo a realizar para o efeito, de acordo com os
critérios estabelecidos nos artigos 32.2 e seguintes do RPIML (cf. n.2 1 do artigo 133.2 do
mesmo Regulamento).

9. AlteragOes as areas, quantidades ou poligono de implantacdo do direito de superficie podem
ser autorizadas por despacho do Presidente da Camara Municipal ou de Vereador com
competéncias delegadas, desde que nao representem acréscimos superiores a 10% (dez por
cento) face ao previsto na presente proposta e sejam compativeis com as condi¢Oes
urbanisticas e patrimoniais existentes para o local (cf. n.2 5 do artigo 133.2 do RPIML).

10. Operada a extingdo do direito de superficie, por qualquer causa, o prédio com todas as
benfeitorias, revertera para o Municipio de Lisboa, livre de quaisquer énus ou encargos, sem

gue seja devido a Superficidria qualquer indemnizac¢do (cf. n.2 8 do artigo 133.2 do RPIML).

C. CANON SUPERFICIARIO

11. O CPAC pagard ao Municipio, a titulo de preco do direito de superficie, em presta¢des anuais,
nos primeiros 15 (quinze) anos, o valor de 2.395,32 € (dois mil, trezentos e noventa e cinco
euros e trinta e dois céntimos), e apds 0 15.2 ano o valor de 119.383,12€ (cento e dezanove

mil euros, trezentos e oitenta e trés euros e doze céntimos), ambas atualizaveis anualmente
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de acordo com o coeficiente de atualizacdo anual de renda dos arrendamentos nao
habitacionais, fixado e publicitado pelo Instituto Nacional de Estatistica, I. P., sendo o
primeiro pagamento devido no ato da celebragdo do contrato e os restantes na anualidade
do mesmo [cf. alinea b) don.2 1 en.23 doartigo 132.2 do RPIML].

12. Em caso de mora no pagamento do preco do direito de superficie, o Municipio de Lisboa tem
o direito de exigir o triplo das prestacées em divida (cf. n.2 1 do artigo 201.2 do RPIML), salvo
se estiverem reunidas as condicdes cumulativas previstas no n.2 2 do citado artigo 201.2 do

RPIML.

D. ENCARGOS DO SUPERFICIARIO

N.2 1649

13. No ambito geral, o CPAC obriga-se a:

a) Requerer e instruir, a expensas suas, todos os pedidos necessarios ao cumprimento dos
direitos e obriga¢des decorrentes da constituicdo do direito de superficie;

b) Assegurar a manutencdo e os encargos de funcionamento das suas instalacGes, e
restantes areas, no imoével objeto do direito de superficie, nomeadamente, os
relacionados com o consumo de eletricidade, dgua, gds e telecomunica¢des, bem como
com a limpeza e quaisquer equipamentos de seguranga;

¢) Manter o prédio em perfeito estado de conservacdo, seguranca, limpeza e salubridade,
cabendo-lhe executar todas as reparagdes necessarias e suportar os respetivos custos;

d) Manter a vigilancia que considere necessdria nas suas instalagdes;

e) Avisar imediatamente o Municipio sempre que tenha conhecimento de algum perigo ou
ameaga relativamente ao bem ou que terceiros se arrogam direitos sobre o prédio objeto
do direito de superficie;

f) Reconstruir as construcdes existentes, caso as mesmas sejam total ou parcialmente
destruidas, no prazo maximo de 3 (trés) anos a contar da data da respetiva ocorréncia,
sob pena de reversao;

g) Permitir ao Municipio a fiscalizacdo peridédica do bem, para verificacdo das condi¢cGes das
respetivas instalacGes e do respetivo funcionamento;

h) Contratar e manter um seguro que garanta o risco de incéndio e de destruicdo do bem

por causas naturais ou agdao humana.
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E. TRANSMISSAO OU ONERAGAO DO DIREITO DE SUPERFICIE

14. O direito de superficie é constituido intuito personae ao Casa Pia Atlético Clube, ndo podendo
ser transmitido, total ou parcialmente, nem onerado, sem autorizagdo expressa e prévia da
Assembleia Municipal de Lisboa, sob proposta da Camara Municipal (cf. n.2 2 do artigo 133.2
do RPIML).

15. O disposto no numero anterior aplica-se a transmissdo de 75% ou mais das participacdes

sociais da entidade superficidria (cf. n.2 3 do artigo 133.2 do RPIML).

F. EXTINGAO DO DIREITO DE SUPERFICIE

16. Sem prejuizo da resolucdo unilateral por razdes de interesse publico, tal como prevé o n.2 8
do artigo 130.2 do RPIML, o direito de superficie extinguir-se-a, ainda, pelo decurso do
respetivo prazo ou pela verificagdo das seguintes situacdes, com a consequente desocupacao
imediata do imdvel municipal e dos respetivos equipamentos ai construidos e instalados:

a) Alteracdo superveniente da natureza juridica da Superficiaria [cf. ponto i) da alinea c)
don.2 3 do artigo 126.2 do RPIML];

b) Afetacdo do prédio a fim diverso do estabelecido sem consentimento prévio e expresso
do Municipio de Lisboa [cf. ponto ii) da alinea ¢) do n.2 3 do artigo 126.2 do RPIML];

c¢) O incumprimento definitivo, pela Superficidria, de qualquer uma das obrigacdes

emergentes do contrato de constituicdo do direito de superficie.

17. Operada a resolucdo do direito de superficie por razGes de interesse publico, a propriedade
plena reverte para o Municipio mediante ressarcimento a Superficidria, neste caso se
aplicando, com as devidas adaptacgdes, o regime previsto para o resgate da concessao, nos
termos da lei (cf. n.2 10 do artigo 130.2 do RPIML).

18. Operada a exting¢do do direito de superficie, por qualquer outra causa:

a) A Superficidria obriga-se a entregar o imével ao Municipio no prazo maximo de 60
(sessenta) dias a contar da data da ocorréncia do facto que determinou a extin¢do de tal
direito;

b) O prédio, com todas as benfeitorias, revertera para o Municipio de Lisboa, livre de
guaisquer énus ou encargos, sem que seja devida a Superficidria qualquer indemnizagao

(cf. n.2 8 do artigo 133.2 do RPIML);
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c) Extinguem-se todos os direitos reais de gozo ou de garantia que eventualmente tenham
sido constituidos pela Superficidaria em beneficio de terceiros, ainda que com autorizagdo

do Municipio.

19. Verificada a extin¢do do direito de superficie, por qualquer causa, antes do termo do prazo
inicial ou de renovagao em curso, fica a Superficidria obrigada a comparecer na outorga do
contrato que para o efeito tenha de ser celebrado, no prazo que para o efeito lhe for fixado
em comunicagdo escrita do Municipio de Lisboa, sendo que se o ndo fizer fica desde ja
expressamente reconhecido o direito a execug¢do especifica, nos termos do disposto no
artigo 830.2 do Cédigo Civil.

20. O incumprimento do contrato por causa imputdvel a Superficidria pode constituir
impedimento para a constituicdao de novo direito de superficie pelo Municipio, pelo prazo de
dez anos a contar da data da reversao e extin¢do do primitivo direito (cf. n.2 9 do artigo 133.2
do RPIML).

21. Nos termos e para os efeitos previstos nos n.* 10, 11, 12 e 14, todos do artigo 133.2 do
RPIML, em caso de incumprimento grave dos termos e condi¢des do direito de superficie o
Municipio pode recorrer a acdo direta para reaver a posse do prédio municipal objeto do
direito de superficie, imputando a Superficidria todos os encargos associados, sendo este

6nus de natureza contratual levado a registo.

G. RESOLUCAO DE LITIGIOS

22. Aresolugdo de todo e qualquer litigio emergente da interpretacdo, aplicacdo ou execugdo de
qualquer uma das presentes condi¢Ges de acordo e ou cldusulas contratuais, fica sujeita ao

tribunal judicial da comarca de Lisboa.

JUSTIFICAGAO DO VALOR

Remete-se para o Relatdrio de Avaliagdo Imobilidaria da DEAI/DMGP, datado de 22.07.2025 e para a
informacdo n.2 100/DEAI/DMGP/CML/25, de 23.07.2025, que constituem o Anexo VI a presente

proposta e que da mesma fazem parte integrante.
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ANEXOS:

. Escritura de 1990;

Il. Escritura de 1991;

Ill. Escritura de 1998;

IV. Deferimento do Processo e-EDI/2021/1180;

V. Requerimento do CPAC;

VI. INF/100/DEAI/DMGP/CML/25 e Relatdrio de avaliagdo;
VII. Anuéncia CPAP;

VIII. Planta n.2 25/030/DMGP;

IX. Planta n.2 25/031/DMGP.

(Processo n.2 5027/CML/25.)

Nota: Os Anexos |, II, 11I, IV, V e VIl encontram-se arquivados na DACM.
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Exmo. Senhor

Chefe de Divisdo de Estudos e Avaliacéo
Imobiliaria

Eng.° Luis Nunes

Informag&a n® Data

INF/00/DEAIDMGPICMLI25 2026-07-23
Assunto: Calculo de novas condigdes direito de superficie do terreno Casa Pia - Atlético Clube, Pina Manique

Informagéo Despacho

Ex nve0. 5. s
%m.« ¢ = Jn %ﬂaamfﬂ)
‘I—Ambito /(‘ﬁ// / ﬁj /ﬁ;ﬁro‘w

(‘,p%/ a /MQ%G“A%/"D
Através do despacho da Sr. Director Municipal, exarado em ffobs omm P

2 9?/f .

18/12/2024 em conformidade com INF/152/DMGP/CML/24, e posterior / Z,/ # wreia /L,,,. /
definigao de novas condigées contratuais a ter, foi elaborado relatona/ ””“X””% = ”7"
de avaliags slculo de direito de superficie do terreno d Lsagiv. o7 ore o
e avaliagéo a apurar o calculo de direito de superficie do terreno a i a/’a/”m i f’m/
casa Pia — Atlético Clube, em Pina Manique, /m /44 i a?/mm/ sidiata

5 077/47/ ,/’(’”7 éd’?/"‘(‘
Assim em conformidade com os procedimentos a ter, definfdos,»: e pery Aecacas,

rrG a0
’

superiormente, n&o foi calculado o valor de venda, sendo apenas 7 s

solicitado o célculo do direito de superficie e respetivo valor de renda

iacao Imoblliaria
24

Luis Nunes e
5 —_—
Chefe de Divisan 2s

anual sob condiges pré-definidas. Divisao Estudos le Av.

As condicbes estabelecidas a ter nas condiges contratuais foram

definidas superiormente, sendo:

- Areas de terreno em conformidade com planta do empreendimento W — =

datada de junho de 2025, com divisZo de parcelas a ter em conta 0s JJ(—’ L N%U-éh

respetivos Usos.

-—

e~ -

/Z A
Bernar&ﬂ\%dga;t— 0:} ) 24

Diretor Municipal de Gestao Patrimonial

o UINTA-FEIRA 1812 (69)
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- Prazo total do DS sera de 90 anos, sendo que para 0s primeiros 15
anos mantem-se as condigdes de renda anual em conformidade com
a situagdo atual (199,61€/més — ficha de ocupagéo 02/07/2025 /
ARIBEIRO) e apbs 15 ano e durante 75 anos sera aplicado a renda

anual resultado do calculo do direito de superficie.

2 - Imovel

As instalagdes do CPAC, encontram-se divididas por diferentes areas
(por uso), em conformidade com a planta supra referida,
nomeadamente a area desportiva (Parcela A - complexo desportivo),
area sociais (Parcela B — ERPI - Estrutura Residencial para Pessoas
ldosas), area habitacional (Parcela C - ferreno capacidade
construtiva), e area comercial (Parcela D - Centro de Inspegbes e

Posto de Abastecimento).

25 $EtEniBRo 2025

N.2 1649



N.2 1649

B 0 L E T 1 M

MUNIGIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

3-Enguadramento/Metodologia

Para efeitos da presente avaliagdo foram tidos em consideragéo os
pressupostos urbanisticos do Processo n° e-EDI/2021/1180
(Complexo desportivo — Parcela A), com excecdo das areas dos
terrenos, as quais foram baseada na planta de arquitetura de junho
2025, do Processo n° e-EDI/2021/34 (ampliagdo do Lar de Idosos -
Parcela B), do Processo n® 388/EDI/2014 (antecedentes no Processo
191/EDI/2013), relativamente ao CITV (Centros de Inspegéo Técnica
de Veiculos), a relativamente ao Posto de Abastecimento, o Alvara de
Obras de Ampliagéo n° 247/EQ/2011, emitido no ambito do Processo
n® 602/EDI/2007, bem como o Alvara de Exploragao n® 144/UT/2012.
Pressupde-se que as areas consideradas se encontram corretas,

atuais e que séo legais/legalizaveis.

Para estimativa do valor de mercado do imdvel, recorreu-se a
diferentes metodologias de avaliagdo, consoante o uso de cada
parcela. Foi admitido que o uso atual ou o projeto previsto se trata da

méxima e melhor utilizago.

Para o célculo do valor do direito de superficie (DS) e do valor da
renda anual (Canon superficiario) foi adotado o disposto no
Regulamento do Patriménio Imobiliario do Municipio de Lisboa
(RPIM).

25 $EtEniBRo 2025
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Foi elaborado relatério com os justificativos e célculos, sendo
determinados dois valores, por um lado, considerando um cenario
sem bonificagdo e por outro, um cenério com honificagdo (anexo) da

seguinte forma:

- Bonificac&o ao valor do DS para Parcela A — 95%
- Bonificagao ao valor do DS para Parcela B — 75%
- Bonificag8o ao valor do DS para Parcela C - 25%
- Bonificagdo ao valor do DS para Parcela D - 0%

- Bonificagdo ao valor do DS para Benfeitoria (ERPI) - 75%

4 — Valores/Conclusdo

Com base nos critérios e pressupostos enunciados e definidos

superiormente, teremos as seguintes condicdes:

Cenério sem bonificacio:

Com base nas metodologias de avaliagdo reconhecidas, o valor de

mercado do terreno e da benfeitoria (ERPI) & de:
VM =14.325.100,00 €

(Catorze mil trezentos e vinte e cinco mil e cem euros)

25 $EtEniBRo 2025
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De acordo com o disposto no Regulamento do Patriménio Imobiliario
do Municipio de Lisboa (RPIM), nomeadamente o artigo 129° -
criterios valorimétricos relativos a direitos de superficie, o valor do
direito de superficie (VS), para o prazo de 75 anos (apds 15 anos), &
de:

VS =11.937.583,33 €

(Onze milhdes novecentos e trinta e sete mil e quinhentos e oitenta e

trés euros e trinta e trés céntimos)

De acordo com o disposto no Regulamento do Patriménio Imobilirio
do Municipio de Lisboa (RPIM), temos os seguintes valores de renda
anual do DS:

Renda Anual do DS = 2.395,32 € (ano 1)

(Dois mil, trezentos e noventa e cinco euros e trinta e dois c&ntimos)
Corresponde ao ano 1 - devendo ser atualizado o valor até ano 15.
Renda Anual do DS = 312.527,69 € (ap6s ano 15)

(Trezentos e doze mil, quinhentos e vinte e sete euros e sessenta e

nove céntimos).

25 $EtEniBRo 2025
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Cenario com bonificacéo:

Com base nas metodologias de avaliagdo reconhecidas, o valor de

mercado do terreno e da benfeitoria (ERPI) € de:
VM = 14.325.100,00 €
(Catorze mil trezentos e vinte e cinco mil e cem euros)

De acordo com o disposto no Regulamento do Patriménio Imobiliério
do Municipio de Lishoa (RPIM), nomeadamente o artigo 129° -
critérios valorimétricos relativos a direitos de superficie, o valor do
direito de superficie (VS), para o prazo de 75 anos (apos 15 anos), &
de:

O valor do direito de superficie (VS) com bonificago (cenério
hipotético, em Anexo), € de:

VS bonif. = 5.471.055,00 €

(cinco milhdes quatrocentos e setenta e um mil e cinquenta e cinco

euros).

O valor da Renda Anual do DS com bonificagéo (cenario hipotetico,

em Anexo), & de:
Renda Anual do DS = 2.395,32 € (ano 1)
(Dois mil, trezentos e noventa e cinco euros e trinta e dois céntimos)

Corresponde ao ano 1 - devendo ser atualizado o valor até ano 15.

25 $EtEniBRo 2025
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Renda Anual do DS =119.363,12 € (apos ano 15)

(Cento e dezanove mil, trezentos e trezentos e sessenta e {rés euros e

doze céntimos).

A consideragao superior,

FiIipelVaz da/3ilva

25 $EtEniBRo 2025
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RELATORIO DE

AVALIACAO IMOBILIARIA

“Casa Pia Atlétic

Freguesia de Ben

Direito de Superficie

a de referéncia:

ho de 2025

Municipal de

Patrimonial

e Estudos e
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Sumario executivo

Ambito A avaliacdo do Direito de Superficie (DS), a favor da entidade Casa Pia Atlético Clube
(CPAC), para um prazo total de 90 anos, tendo em conta o prazo que falta para o
término do DS em vigor (15 anos), e os 75 anos seguintes (novo DS), até perfazer os

90 anos.

Patrimonio Terreno municipal com uma 4rea total de 77.708,50 m?, sita na Estrada de Monsanto
— Estadio Pina Manique, ao Bairro da Boavista, freguesia de Benfica, conforme planta

geral do projeto de arquitetura datada de junho de 2025, facultada pelo requerente.

Projeto previsto As instalagdes do CPAC, encontram-se divididas por diferentes areas (por uso), em
conformidade com a planta supra referida, nomeadamente a area desportiva (Parcela
A - complexo desportivo), area sociais (Parcela B — ERPI — Estrutura Residencial para
Pessoas Idosas), area habitacional (Parcela C - terreno capacidade construtiva), e area

comercial (Parcela D - Centro de Inspe¢oes e Posto de Abastecimento).

Para efeitos da presente avaliagio foram tidos em consideragio os pressupostos
urbanisticos do Processo n° e-EDI/2021/1180 (Complexo desportivo — Patcela A),
com excec¢do das areas dos terrenos, as quais foram baseada na planta de arquitetura de
junho 2025, do Processo n® e-EDI1/2021/34 (ampliagao do Lar de Idosos — Patcela B),
do Processo n° 388/EDI/2014 (antecedentes no Processo 191/EDI/2013),
relativamente ao CITV (Centros de Inspegio Técnica de Veiculos), a relativamente ao
Posto de Abastecimento, o Alvara de Obras de Ampliacio n° 247/EO/2011, emitido
no ambito do Processo n° 602/EDI/2007, bem como o Alvard de Exploracio n°
144/UT/2012.

Pressupde-se que as areas consideradas se encontram corretas, atuais e que sdo

legais/legalizaveis.
Data de referéncia Julho de 2025
Onus ou encargos No pressuposto de nio existirem 6nus ou encargos sobre os imoéveis. Nas condigdes

aspecificas a vigorar na constituicao do Direito de Superficie, concretamente o prazo e a

sossibilidade da sua renegociagao.
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Considera-se o valor da propriedade como devoluta, ou seja, livre de quaisquer

scupagdes ou arrendamentos.

Para efeitos da presente avaliacdo, e por solicitacio superior, foram adotadas as
areas/Parcelas indicadas na Planta de Arquitetura datada de junho/2025, facultada pelo

CPAC.

Metodologia Para estimativa do valor de mercado do imével, recorreu-se a diferentes metodologias
de avaliacio, consoante o uso de cada parcela. Foi admitido que o uso atual ou o projeto

previsto se trata da maxima e melhor utilizagao.

Para o calculo do valor do direito de superficie (DS) e do valor da renda anual (canon
superficiario) foi adotado o disposto no Regulamento do Patriménio Imobilidrio do

Municipio de Lisboa (RPIM).

Valor de Mercado Com base nas metodologias de avaliagio reconhecidas, o valor de mercado do terreno

e da benfeitoria (ERPI) ¢ de:
VM = 14.325.100,00 €

(Catorze mil trezentos e vinte e cinco mil e cem euros)

Valor do direito de De acordo com o disposto no Regulamento do Patriménio Imobiliario do Municipio

it @) de Lisboa (RPIM), nomeadamente o artigo 129° - critérios valorimétricos relativos a

direitos de superficie, o valor do direito de superficie (VS), para o prazo de 75 anos

(ap6s 15 anos), € de:
VS =11.937.583,33 €

(Onze milhdes novecentos e trinta e sete mil e quinhentos e oitenta e trés

euros e trinta e trés céntimos)

O valor do direito de superficie (VS) com bonificacdo (cenario hipotético, em Anexo),

é de:
VS bonit. = 5.471.055,00 €

(cinco milhdes quatrocentos e setenta e um mil e cinquenta e cinco euros)

25 Stisio 202 192 09
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Valor da Renda (90 anos) De acordo com o disposto no Regulamento do Patrimoénio Imobiliario do Municipio

de Lisboa (RPIM), temos os seguintes valores de renda anual do DS:

Renda Anual do DS = 2.395,32 € (ano 1)
(Dois mil, trezentos e noventa e cinco euros e trinta e dois céntimos)

Corresponde ao ano 1 - devendo ser atualizado o valor até ano 15.

Renda Anual do DS = 312.527,69 € (ano 16)

(Trezentos e doze mil, quinhentos e vinte e sete euros e sessenta e nove

céntimos)

Corresponde ao valor no ano 16.
O valor da Renda Anual do DS com bonificagdo (cenario hipotético, em Anexo), ¢ de:

Renda Anual do DS = 2.395,32 € (ano 1)
(Dois mil, trezentos e noventa e cinco euros e trinta e dois céntimos)

Corresponde ao ano 1 - devendo ser atualizado o valor até ano 15.

Renda Anual do DS = 119.363,12 € (ano 16)

(Cento e dezanove mil, trezentos e trezentos e sessenta e trés euros ¢ doze

céntimos)

Corresponde ao valor no ano 16.
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1- Ambito da avaliagio

Avaliagao de terreno para constituicao de Direito de Superficie por um periodo de 90 anos, conforme

solicitacao superior.

A avaliagao do Direito de Superficie (DS), a favor do CPAC, pelo prazo total de 90 anos, teve em
conta o prazo que falta para o término do DS em vigor (15 anos), e os 75 anos seguintes, o prazo para

perfazer os 90 anos.

Foi considerada a divisdo do prédio pelos usos e com as areas indicadas na planta geral do projeto de

arquitectura datada de Junho de 2025, facultada pelo requerente.

De acordo com a Informacao da DMU (e-REG/INF/2024/9600, de 24/04/2024), o prédio em
apreco insere-se maioritariamente em Espaco de Uso de Equipamentos Consolidado (areas desportiva
e social), apresentando areas inseridas em Espaco Verde de Enquadramento a Infraestruturas
Consolidado (area comercial, no topo norte) e em Espaco Central e Habitacional a Consolidar (area

habitacional, a sudoeste), como ilustrado na imagem infra:

|
cxs - Beiifica

Prédio municipal delimitado pela linha azul

2 - Localizagdo e composigao

Prédio municipal sito na Estrada de Monsanto — Estadio Pina Manique, ao Bairro da Boavista,
freguesia de Benfica, com uma area total de 77.708,50 m2, dividida pelas areas desportiva, social,
habitacional e comercial, conforme indicado na planta geral do projeto de arquitetura datada de Junho

de 2025, facultada pelo requerente:

25 Stisio 202 02 e
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EERRARRANIAN

vizls

A

ESTADIO PINA MANIQUE
77.708,50m"

- — -

PARCELA & — AREA DESPORTIVA E SOCIAL
62.570m’

PARCELA B — AREA SOCIAL (Lar de ldosos)
5.277m’

PARCELA C — AREA HABITACIONAL
6.363m’

PARCELA D — AREA COMERCIAL (CITY e Pasto Combus
6.703,5m’

Extrato da planta geral do projeto de arquitetura, de Jun.2025

De se referir que relativamente a area da Parcela D a planta do projeto acima referida indicada uma
area de 3.703,50m2, enquanto o Processo n.° 388/EDI/2014 indica uma area total de 6.600,00 m2.
No entanto, para efeitos da presente avaliagdo, essa area nao releva para a valorizacio dos

equipamentos ali edificados.

O prédio encontra-se descrito na Conservatoria do Registo Predial de Lisboa sob o n°® 2599 da

freguesia de Benfica, com uma area de 77.708,50m2.

1812 25 SEtiiiho 2005
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De acordo com a ficha de ocupacio facultada pela DAP, o valor da renda atual é de 199,61€/més, ou

seja, de 2395,32€/ano.

Z.ona envolvente
O prédio localizam-se junto ao Bairro da Boavista, em Monsanto, com envolvente de habita¢io social.
A zona ¢é servida de alguns transportes publicos, nomeadamente autocarros da Carris.

A envolvete dispde de bons acessos rodoviarios, sendo as principais vias adjacentes a Estrada de

Monsanto ao Bairro da Boavista, Estrada de Circunvalacio e A36 /IC17.

3 - Situagao legal e pressupostos

No pressuposto de nio existirem 6nus ou encargos sobre os iméveis. Nas condigbes especificas a
vigorar na constituicio do Direito de Superficie, concretamente o prazo e a possibilidade da sua

renegociagao.

Considera-se o valor da propriedade como devoluta, ou seja, livte de quaisquer ocupagdes ou

arrendamentos.

4 - Critérios de avaliacido

Foram adotados diferentes métodos consoante o uso da respetiva parcela, sendo que o Valor de
Mercado atual de cada uma foi obtido com recurso maioritariamente ao Método Comparativo de
Mercado e ao Método do Valor Residual (discounted cash-flows), melhor detalhados no ponto 5

(Avaliacao).

Posteriormente, sobre o valor do terreno, foi determinado o valor do direito de superficie em analogia
com o disposto no Regulamento do Patriménio Imobilidrio do Municipio de Lisboa (RPIM),

conforme indicado no ponto 6 (Determinagao do valor do DS).
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5 — Avaliacao

Foram adotadas diferentes metodologia consoante o tipo de uso/ocupacao das dreas que o compoem,
nomeadamente as Parcelas A, B, C ¢ D (areas desportiva, social, habitacional e comercial,

respetivamente).

5.1 — Parcela A — Area Desportiva

Projeto em aprovacio

Complexo Desportivo — Estadio Pina Manique — Processo n.° e-EDI/2021/1180

Area referente ao Direito de Superficie — 77.708,50m? (delimitada pela linha azul escuro na imagem

infra).

Dentro desta area, é identificada uma area de 68.000,00m?.

Na mesma imagem supra é possivel verificar quais as alteragdes previstas. A amarelo o que sera

demolido, a vermelho o que sera construido, e a azul as construcoes a legalizar.

Superficie de Pavimento

Nos termos dos dados apresentados pelo Arq.° Projetista/Requerente, a Supetficie de Pavimento total
da proposta corresponde a 9.128,00 m?, distribuida pelas edificagdes do complexo desportivo,

nomeadamente:
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Bancada Nascente - a edificar

Bancada Poente - a edificar, substituindo a existente
Edificio Sede - a legalizar face ao ultimo antecedente valido
Arrumos do Campo n.° 1 - a legalizar

Arrumos dos Campos n.° 2 e n.° 3 - a legalizar

Casa do Guarda — a legalizar

Area bruta de construcio
- Area bruta de construcio total da proposta — 11.337,00m?

- Area bruta de construcio do piso em cave da bancada poente destinado a estacionamento —

2.107,40m?.

Areas dos Campos
Area do Campo Principal em relvado natural — 7.140,00m?
Area do Campo n.° 2 em relva sintética — 5.374,00m? (campo a legalizar)

Area do Campo n.° 3 em relva sintética — 6.382,20m?

Lugares de estacionamento

Total de lugares de estacionamento propostos — 328, distribuidos do seguinte modo:
81 a superficie, partilhados com o Lar de Idosos

179 a superficie na area do complexo desportivo

68 em cave, na bancada poente.

Areas Consideradas (Projeto arquitetura Junho 2025)
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Foram admitidas as areas refletidas no Processo n.° e-EDI/2021/1180, com a excecdo da area total
da parcela A, em conformidade com a planta do projeto de arquitetura datada de Junho de 2025,

nomeadamente 62.370m2. Pressupbe-se que as mesmas encontram-se corretas, atuais e que serdo

legalizaveis.

Valor de Mercado do Terreno

Estes equipamentos/terrenos nio tém iméveis comparaveis em comercializacao, nao sendo, desta
forma, mais adequado a utilizacio do M. Comparativo. Assim para a determinacao do valor teve-se

em conta valor unitirio em conformidade com estudos recentes.

Em conformidade com ponto anterior, a determinagao do valor, teve por base as areas do projeto
apresentado - Processo n.° e-EDI/2021/1180, utilizando-se o valor de referéncia de estudos para

terrenos com viabilidade construtiva para equipamentos similares.

Assim, considera-se adequado o valor de 300 €/m2 ABC para o terreno com a area do Campo
Principal em relvado natural incluindo as areas circundantes e acessos. Admite-se que os campos n°2

e 3 tem o mesmo potencial do equipamento principal.

Valorizacao

Valor de Mercado do Terreno da Parcela A

Imével Area Bruta Construgéo Valor Unitario Venda Venda Unitario
(m2) (€/m2) (€) (€/m2 Terreno)
Area Bruta Construgao 11337 300 3401100 67,2
Area Terreno (m2) Valor (€/m2 Terreno) Total (€)
Terreno Campo Principal e acessos 50613,80 67,20 3401100,00
Terrenos Campo N°2 5374,00 67,20 361117,15
Terrenos Campo N°3 6382,20 67,20 428865,26
Total 4191082,41

De acordo com os pressupostos admitidos e referidos, o valor de mercado do imoével, é

aproximadamente de 4.191.100 €
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5.2 — Parcela B — Area Social

Parcela B - ERPI Existente — Associacao Casapiana de Solidariedade

Identificacao/Caracterizacdo da edificacao da parcela em anilise

A Associacao Casapiana de Solidariedade (ACS) ¢ uma Instituicao Particular de Solidariedade Social
(IPSS) fundada em 1994. A missao da ACS ¢ promover o bem-estar e a qualidade de vida das pessoas

idosas, oferecendo servigos que favorecam um envelhecimento saudavel e ativo.
O edificio da ACS é composto por cinco pisos, tendo a seguinte composi¢ao:

e Piso -1: Inclui a casa mortuaria, piscina, ginasio, gabinete de fisioterapia, vestuarios, lavandaria,

cozinha e armazém de alimentos.

e DPiso 0: Abriga a rece¢ao, gabinetes administrativos, direcao, assistente social, animadora
sociocultural com espaco/atelier, tesouraria, biblioteca, refeitério, copa, casas de banho

comuns, sala de convivio e trés quartos com kitchenette.

e DPiso 1: Contém a enfermaria, gabinete médico, sala de convivio adaptada as necessidades dos
idosos com maiores graus de dependéncia, quartos dos residentes, trés quartos com
kitchenette e casa de banho privada, casas de banho comuns e privativas dos quartos,

cabeleireiro e copa.

e Piso 2: Composto por quartos dos residentes, casas de banho privativas/comuns, trés quartos
com kitchenette e casa de banho privativa, duas suites, copa ¢ sala de convivio para os

residentes da resposta ERPI.

e DPiso 3: Inclui quartos de residentes, casas de banho privativas/comuns, trés quartos com

kitchenette e copa.

A arquitetura do edificio foi concebida por Candido Palma de Melo, ex-aluno da Casa Pia de Lisboa,
com o objetivo de criar um espago que favorecesse o desenvolvimento do processo de

envelhecimento, incluindo a prote¢ao da saude através de cuidados médicos.
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Servigos, Composicao e recursos do ERPI:

LAR

Serd acolhido mum ambiente tranguilo e familiar, por
profissionais especializados na area da gerontologia e
da geriatria.

Toda a equipa de trabalho estard
disponivel para lhe proparcionar confarto e
qualidade ao longo da sua estadia, tenda
ao seu dispor:

1. Pequeno almoco;

2 Distribuicao de correio diariamente;

3. Disponibilidade de jornais didrios e
revistas;

4 Servigo religioso semanal;

s Telefone no quarto com linha para a
recepeaon;

. Servigo de cabeleireiro e manicure;

7. Acompanhamento nas suas saidas para
o exterior;

= Servigo de lavagem e tratamento de
roupa;

4.Servigo de limpeza dos espacos;

1. Apoio técnico por profissionais
especializados:

- Clinico (apoio médico e de enfermagem);
- Reabilitagao;

- Social (técnica de servigo social - directora
geral)

- Animacao Sécio-Cultural;

EQUIPAMENTO

A Associagao coloca a disposicao dos seus
residentes:

1. Quartos individuais, duplos e triplos,com
casa de banho privativa e adaptada,
roupeiras, ar candicianado, telefone, TV
por Cabo, varandas e terragos de apoio;

2 Salas de estar e de convivio com TV;

1 5ala de Jantar;

4 Biblioteca;

s.Espaco de fisioterapia;

& Sala de Animacao Sacio-Cultural;

7. Gabinete Médico e de Enfermagem:;

s Cabeleireira;

9. Lavandaria/ Cozinha;

0. Soldrios/ Gindsio/ Piscina/ Fisioterapia;
1. Jardins;

12 Parque de estacionamenta privativa.

As instalacoes estao equipadas com
Elevadores de acesso aos pisos, Escadas
de Emergéncia para Incéndio e Portas
Contra-incéndio.

RECURSOS

Coordenagao e Direccao Geral
Dra. Jocelina Santos (Mestre em
Gerontologia Social)

. 1 médico;

. benfermeiros;

- 3 auxiliares de enfermagem;

- 2 animadar sécio-cultural;

. 1 Assistente Social

. 2 fisioterapeutas;
- 1 Psicologa
.« 1 Psicomotricista;

27 ajudantes de acgao direta;

. 4lavadeiras;

8 auxiliares de servicos gerais;

. 1 responsavel pela manutengao;

2 ajudantes para manutengao;

4 administrativos;

Seguranca 24 h

Servicos médicos naturnos da
responsabilidade de uma empresa
externa;

A alimentacao é confecionada na
Instituicao por uma empresa externa;

Servicos de jardinagem externos.

A ACS acolhe temporariamente ou permanentemente idosos com idade igual ou superior a 65 anos,
que optem por viver numa institui¢ao que lhes proporcione um ambiente acolhedor e familiar,

contribuindo para um envelhecimento saudavel e ativo.
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Avaliacao

Valor de Mercado atual do terreno (Vm)

Para determinar o valor atual de terreno de mercado recorreu-se num primeiro ponto a determina¢ao
do valor de mercado da ERPI tendo por base o método do rendimento-DCF exploracao e num
segundo ponto a determina¢ao do valor de mercado do terreno tendo em conta o método do valor

residual — discounted cash-flow.

Determinacao do valor do ERPI — edificio existente

Para efeitos do calculo do valor da edificagio ERPI consideraram-se as seguintes elementos:

- Area Bruta de Construcio Existente — 5.510 m2 (irea admitida como existente em
conformidade com as areas existentes do e-EDI1/2021/34 ¢ 1460/EDI/2017)

- Capacidade de alojamento da Resposta Social ERPI para 105 utentes e capacidade de centro
de Dia para 20 utentes em conformidade com informacao da Seguranga Social.

- Tendo por base que nao foi realizada visita ao imével, foram admitidos acabamentos e estado
de conservagao razoaveis, e que o imével apresenta todas as condi¢bes para o seu bom
funcionamento.

- Foiadmitido que nao existe qualquer defeito que necessite de qualquer intervengao com custos
significativos, além de manutencao preventiva e corretiva de rotina.

- O estudo tem em conta a gestio de um ERPI/centro dia enquadrado com a natureza juridica
de Entidade Privada Lucrativa.

- Foi admitida uma taxa de ocupacao de 99% para ERPI (atualmente com 100%) e de 60% para
centro dia (ocupagao enquadrada com a ocupagao atual).

- Foi admitido um valor médio por ocupagao de 2000 euros/més para ERPI e valor médio por
ocupacao de 500€/més para Centro de Dia.

- Os custos admitidos tiveram em conta os habitualmente praticado, no pressuposto de existir
uma gestao cuidada e eficaz.

- Foi admitido que o imdvel ja se encontra em ano cruzeiro tendo em conta a sua antiguidade e
reconhecimento anterior a presente data.

- Foi admitido uma taxa de atualizacao enquadrada com estudos de referencia e tendo por base

que se tratam de pregos correntes (Taxa Atualizacaio Nominal).
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Valor de Mercado da ERPI = 9.641.600,00 €
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Determinacio do valor do Terreno — edificio existente

Para calcular o valor de mercado atual o terreno através do método do valor residual — discounted
cash-flows, considerou-se uma estimativa de custos de construcao para o edificio, e que contemplam
as obras de construcgdo civil, e equipamentos fixos que estdo associados ao edificio. Nao estdo
contempladas nestas estimativas quaisquer equipamentos ou mobilidrio que pela sua natureza nao

fiquem fixos ao patriménio imobiliario.

Para além disso, foram ainda estimados os custos indiretos relacionados com os projetos, fiscalizagao,

gestao, taxas e licenciamento, e custos com a comercializagao.

Finalmente os cash-flows gerados por um empreendimento desta natureza, sao atualizados a valor

presente considerando uma taxa de atualiza¢do nominal de 8% (oito por cento).
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Potencial construtivo:
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Para efeitos do calculo do valor da nua propriedade do lote onde se insere o edificado consideram-se

as seguintes elementos:

- Area Bruta de Construgio — 3.290 m2 (4rea admitida como ampliacio em conformidade com

projeto proposto e aprovado e-EDI/2021/34)

- Capacidade de alojamento da Resposta Social ERPI para 60 utentes e 30 quartos (projeto

proposto e aprovado e-EDI/2021/34).

O valor de mercado do terreno tendo em conta o potencial, é dado por:

ABC (m2) VU (€/ABC) PVT (€)
ERPI Existente 5510,00 333,94 1840 000,00
ERPI Expancgao Potencial 3290,00 333,94 1098 700,00
Total 8800,00 333,94 2938 700,00

Valor de Mercado do Terreno da Parcela B

De acordo com os pressupostos admitidos e referidos, o valor de mercado do imével, ¢é

aproximadamente de 2.938.700,00 €.

5.3 - Parcela C — Area Habitacional

Valor de Mercado do conjunto de lotes

Tendo em conta o potencial construtivo utilizou-se o M. Comparativo de Lotes de terreno com

viabilidade construtiva para habitac¢ao.

De acordo com o estudo de vendas, considerou-se adequado o valor de 850 €/m2 ABC Acima do

Solo, este valor teve em conta a prospe¢ao devidamente homogeneizada.
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Enquadramento

Tendo por base a consulta do PDM de Lisboa em vigor e da Plataforma LXi, verificou-se que o
Terreno em avaliagdo tem a qualifica¢ao de espaco de “Espago Central e Habitacional a Consolidar”.

Assim, segundo o PDM em vigor prevé-se o seguinte:
SUBSECCAO 1

Espagos centrais e habitacionais a consolidar
Artigo 59.°

Ambito, objetivos e usos

1 - Os espagos centrais e habitacionais a consolidar correspondem a areas da cidade onde se preconiza
a respetiva reconversiao, designadamente antigas areas industriais obsoletas ou ocupadas com
construgoes de caracter precario ou degradadas, grandes equipamentos ou instalagoes militares em
processo de desativacio, grandes parcelas urbanas nio edificadas a estruturar e Areas Urbanas de

Génese Ilegal (AUGI).

2 - Aos espagos centrais e habitacionais a consolidar aplica-se em matéria de usos o disposto nos n.os

3 a7 do artigo 41.° do presente Regulamento, sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes.

3 - Nas unidades de execugdo e nas operagdes de loteamento localizadas em polaridades urbanas
(POLU) tem de ser assegurado que 30 % da superficie total de pavimento seja destinada a uso diferente
do predominante na operagao proposta, incluindo equipamentos, publicos ou privados, a transmitir a

CML ou nio.

4 - Nas unidades de execug¢ao e nas operagoes de loteamento com area de intervenc¢ao superior a 1 ha
tem de ser assegurado que 20 % da superficie total de pavimento seja destinada a uso diferente do
predominante na operagao proposta, incluindo equipamentos, publicos ou privados, a transmitir a
CML ou nao, podendo esta percentagem ser reduzida ou aumentada em operagoes enquadradas em
unidade de execu¢ao em que, tendo em consideragdo a localizagao da respetiva area na cidade, se
considere o valor excessivo ou diminuto, e devendo ficar previamente consagrada nos respetivos

termos de referéncia.

5 - Nas operag¢oes urbanisticas a realizar em parcelas com area entre 0,5 ha e 1 ha tem de ser assegurado

que 10 % da superficie total de pavimento seja destinada a uso diferente do predominante na operagao
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proposta, podendo esta percentagem ser reduzida ou aumentada em operaces enquadradas em

unidade de execucio.

6 - Excecionam-se dos n.os 3, 4 ¢ 5 as unidades de execugao e as operag¢oes de loteamento destinadas
a equipamentos publicos ou privados de utilizagdo coletiva, operagoes de iniciativa municipal,
nomeadamente para efeitos de legalizacio de construgdes existentes, operagdes de reconversio de
Areas Urbanas de Génese Ilegal (AUGI) ou alteracdo a alvara de loteamento anterior a entrada em

vigor deste PDML.

7 - Os planos de urbanizagao e de pormenor podem definir percentagens minimas e maximas a atribuir

a cada uso.
Artigo 60.°
Operagoes urbanisticas

1 - Sem prejuizo da necessidade de prévia delimitacao de unidade de execugao prevista no artigo 58.%,

sao admitidas as seguintes operagoes urbanisticas:
a) Obras de conservacao e reconstrucao;

b) Obras de constru¢ao, ampliacao e alteragao;

c) Operagées de loteamento.

2 - As operagoes urbanisticas referidas na alinea b) do nimero anterior aplicam-se as regras referentes

a0 espago consolidado contiguo de maior dimensao.

3 - As operagoes de loteamento aplicam-se as seguintes regras, sem prejuizo do disposto no nimero

seguinte:

a) Concordancia com o nivelamento das alturas das fachadas e o alinhamento do tragado urbano, nas
zonas de transicdo com as areas consolidadas, nas situagdes em que deva prevalecer aquela

concordancia;

b) A altura maxima da fachada a adotar em situagoes de colmatacao da malha urbana obedece as regras
definidas para os tragados que as novas constru¢des visam colmatar ou, na sua falta destes, proceder

a concordancia com as alturas das fachadas preexistentes;
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¢) Nas situagoes em que o desenho urbano estabelece a rutura com a morfologia da envolvente, a
altura méaxima da fachada tem de promover uma adequada transi¢ao com as volumetrias da envolvente

e devera ser avaliado o seu impacto na silhueta da cidade;

d) A profundidade das empenas dos edificios nas situacdes de remate da malha aplicam-se as regras

constantes do artigo 43.° do presente Regulamento;

e) Indice de edificabilidade é de 1,2 na generalidade das areas e de 1,7 nas areas onde se pretende o
desenvolvimento das polaridades urbanas (POLU) identificadas na Planta de qualificagao do espago

urbano;

f) Os indices de edificabilidade previstos na alinea anterior podem, excecionalmente, ser majorados
at¢ 1,5 e, no ambito das areas delimitadas como polaridades urbanas, até 2,0, desde que sejam
observados os demais parametros e condicionamentos aplicaveis a operacao urbanistica e sem prejuizo
das areas de cedéncia para espagos verdes e de utilizacdo coletiva e para equipamentos de utilizagao

coletiva, previstas no artigo 88.° do presente Regulamento, numa das seguintes situagoes:
1) A area de intervencao seja igual ou inferior a 0,5 ha e a morfologia da envolvente o justifique;

if) A operacio gere e/ou utilize créditos de construcio ao abrigo do sistema de incentivos previsto no

artigo 84.° do presente Regulamento;
iif) A operagao urbanistica seja promovida pelo Municipio.

@) Aplicagao da superficie vegetal ponderada (Svp) aplicada a area liquida do loteamento acrescida das
areas cedidas para espagos verdes e de utilizagdo coletiva, calculada de acordo com o artigo 4.° e os
seguintes parametros, com exce¢ao das operagdes de loteamento destinadas a reconversio de Areas

Urbanas de Génese Ilegal (AUGI):
Svp=A+0,6B+03C

4 - Nas operagoes urbanisticas cuja forma urbana se caracterize por um tracado urbano C, as
volumetrias propostas sio analisadas através do conjunto de pontos de vista indicados na Planta do

sistema de vistas, de modo a contribuirem para a valorizagao da imagem urbana da cidade.

5 - Nas operagdes urbanisticas tém de ser preservados e integrados os imoéveis ou elementos de
caracter industrial constantes do Anexo III, sem prejuizo do disposto nos artigos 27.° a 31.° do

presente Regulamento.
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Valorizacio

Assim conforme o enquadramento do PDM e respectiva envolvente admitiu-se uma SP de 7.635,6
m2 (admitido o indice de edificabilidade 1.2). O valor unitario do lote por m2 de SP admitido é de

850 euros/m2, em conformidade com a prospecio apresentada.

Tratando-se de um cenario sem qualquer estudo urbanistico e/ou projeto foi nao admitido o critério

excecional de edificabilidade, tendo por base a prudéncia de execugao.

—— Area Venda Venda
(m2) (€/m2) (€)
Area Bruta Construcéo (SP) 7635,6 850 6490 260

Valor de Mercado do terreno

Método Custo Dinamico — DCFE

O M. Custo Dinamico (DCF) tendo em conta um cenario hipotético de desenvolvimento de
empreendimento enquadrado com padroes médios/baixos de mercado. Este método baseia-se na
projecao de fluxos de caixa futuros e no seu desconto para o valor presente, utilizando uma taxa de
atualizagdo. Foi admitida uma taxa de atualizagdo enquadrada com o projeto em desenvolvimento,
nomeadamente as suas caracteristicas e exposi¢ao do seu desenvolvimento, refletindo o prémio de
risco do investimento ou rentabilidade esperada. Para a determinagdo do valor futuro do
empreendimento foram admitidas a SP (lotes) e para a determinagao do custo de construgao foram
consideradas todos os custos, taxas, encargos, tempo de escoamento (vendas de lotes), tempo de
projeto/construcao foram estimativas enquadradas com o mercado atual para o desenvolvimento do
empreendimento similares. Foi admitido que se procede a cedéncias de areas para espagos verdes e
equipamentos e que o valor do lote por m2 de SP tem incorporado o wvalor de
estacionamentos/cave.Considera-se que nao havera lugar ao pagamento de compensacoes. Em caso

de alteragao dos pressupostos, o valor podera ser revisto.

Para o estudo em causa foi admitido 6 lotes/edificios a serem edificados com 5 pisos e considerada
uma ABP de cerca de 85% da totalidade da SP. Foi admitido um total de 86 fogos com uma area
media de ABP de 75 m2. Para o desenvolvimento do loteamento foi admitido uma estimativa de

custo de 7.500 euros/fogo, totalizando 645.000 euros de custo de construgio.
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Valor de Mercado do Terreno da Parcela C

De acordo com os pressupostos admitidos e referidos, o valor de mercado do imével, é de

4.244.000€.

Adverténcia: A Superficie de Pavimento é uma area estimada com base em indices urbanisticos no

pressuposto que nao haja qualquer impedimento a aplicabilidade, sendo que importa ressalvar que

em caso de apresentacio de estudo urbanistico/projeto o valor podera ser revisto.

5.4 - Parcela D — Area Comercial

(CITV e Posto de Abastecimento de Combustiveis)

CITV - Centros de Inspecdo Técnica de Veiculos

No ambito do Processo n° 388/EDI/2014 (antecedentes no Processo 191/EDI/2013), e de acordo

com os elementos apresentados pelo Arq.° Projetista/Requerente, o CITV possui uma Superficie de

implantacao de 514,00 m2 e Superficie de Pavimento (SP) de 638,00 m?, com uma altura de 8,90 m2.

Quadro de areas da proposta do CITV:

Area do lote (Direito Superficie - Estadio Pina Manique) 77.708,50m*
Superficie de implantagao 514,00m?
Cércea 6,70m
Altura 8.90m
Volumetria de construgio 3.678,00m?
Superficie de pavimento (SP) 638,00m?
N° de pisos acima do solo 2
N° de pisos abaixo do sclo 0

(Extrato da Memoria Descritiva datada de abril/2014)
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Posto de Abastecimento de Combustiveis

Nos termos do Alvara de Obras de Ampliacio n° 247/EO/2011, emitido no ambito do Processo n°
602/EDI/2007, e do Alvara de Exploracao n° 144/UT /2012, o Posto de Abastecimento possui 6

ilhas de abastecimentos.

Tipo de Obras a Executar: Ampliacdo

Situagdo existente | Situagiio proposta
Area total de construgdo 160,00 m> 195,00 m?
Volumetria do edificio 627.20 m° 764,40 m®
Area de implantagdo 160,00 m? 195,00 m?
Cércea 392m 3,92m
N° de pisos acima da cota soleira 1 1
N° de pisos abaixo da cota soleira 0 0
N de fogos 0 0

Extrato da Memoria Descritiva datada de abril/2014

Tendo por base que nao foi realizada visita ao CITV e Posto de Abastecimento, foram admitidos para

ambos acabamentos e estado de conservacdo razoaveis, e que Os mesmos apresentam todas as

condig¢des para o seu bom funcionamento.

Areas Consideradas

Foram admitidas as areas indicadas nos processos supra indicados. Pressupoe-se que as mesmas se

encontram corretas, atuais e legalizadas.

Relativamente a area total da Parcela D, refira-se que se encontra indicada na Planta fornecida em

jun/2025 com uma 4rea total de 3.703,50m2, enquanto no Processo n.° 388/EDI/2014 indica uma

area total de 6.600,00 m2. No entanto, para efeitos da presente avaliagio, essa area nao releva para a

valorizacao dos equipamentos ali edificados.
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Valor de Mercado do Terreno

Valor de Mercado do armazém com caracteristicas comerciais (atual CITV)

Para a determinacao do valor de mercado do armazém com caracteristica comerciais utilizou-se o

Método Comparativo de Mercado.

De acordo com o estudo de vendas, considerou-se adequado o valor de 2.100 €/m2 ABC Acima do

Solo, este valor teve em conta a prospecao devidamente homogeneizada.

12 10 25 Stisio 202



NUNICIPAL

B

MUNICIPAL DE LISBOA

Prospeciao

120€ 5'08€ 06171 8%6 925 | 559 oelped olAsaQ
9'/Zv T 0'890 Z 6'9/1 C 000 00Z § G6E T owlxepn
v'lvl T z'025 | 2'009 | 000 006 | GlL L eueipajy
12802 9'%8G | 9'ZLL 088 |6V C 9Gv | elpa\
1'6Y9 | €'80) | 2'991 | 000 009 00/ owlui
(zwy3) (zwy3)
opezjauabowoH opebindx3y (zwp3) (3) opipad epuap ap Jojep (zw) dgv :sopejnsay
. . . . daV 1un EPuaA Jojep
dgayv ‘uun ‘A dgV "Mun BPudA A
%L1 %6¥ %ET %6E % ¥ 1ejoy
%01 %0 %01 %S 1 %0 opejs3/epep| J0joe
%0 %0€ %0 %0 %01 Sojusweqedy//epeplieny Jojoed
%2 %L %81 %6 %9 ejnug ealy J0joe4
%G %S %G~ %S 1 %S oedez||eoo] JojoeH
%0 %0 %0 %0 %02 seoysajoele] Jojoe
OVY3VZIINTIDOWOH
9'.zv e L'6Y9 L 9Lz e €216 L v e (wr3) opeziauabowoH dgy Hun ‘A
0'890 £'g0lL | 1'068 | 8'G/¢ | z'0zs | (Gwr3) opebindx3 dgy Jun epusA ‘A
6'9/L 2 2'991 | e z'evy L 2'009 | (wr3) dav }un BpuaA ‘A
0 0 005 20S 0 0 (3) [ejoL Jojep
0 0 002 0 0 (zw/3) ouejun J0j_A
0 0 Gzl 0 0 () sjuspuadaq ejnig ealy
0 0 0 0 0 (3) 1ejo] Iojep
0 0 0 0 0 (uns3) ouejun J0]ep
0 0 0 0 0 (un) suabelen; ae3s3 N
000 025 | 000 S66 L 000 0V6 ¥ 000 S08 L 0€ 9.5 L (3) opejsnly epusp ap odaid
%0°G- %0'G- %0'G- %0'G- %0'G- |e1213WoY 0ju0dsag
000 009 | 000 001 2 000 002 S 000 006 L 001 659 | (3) opipad epuap ap 05aid
Gl 0081 S6ET ZieL 1501 (;w) BAlJeALd BjnIg ealy|
qul|
dol SOjues opJedry dol m_cchEoO QP SJi0jie] swoH 0joejuo) {juo4
salno7 epew|y S8IN07 ‘Oy|dA Jold ofljuopy sainoT oe5ez|es07 / epelo
- = o = o oeSeAlasuo9 ap opejs3y
|elo1awWwo) Wwozewuy |eloJawo) wozewly |eloIawo) wozewy |e1oJawo) wozeuwly wazewly |aAow| ap odi] |
gesysowy pesjsowy ceJjsowy Zelysowy jeljsowy

sielolawo) sugzewly - YaNIA OYIIJSOUd 3 0¥AVYNO

1812 (103)

QUINTA-FEIRA

25 SETEMBRO 2025

N.2 1649



B 0 L E T

MUNICIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

Valor Mercado do Terreno do Armazém com carateristicas comerciais

Designagio Area (m2) V unit Venda Valor Venda (€)
Area bruta construgdo 638 2100 1339800

Sobre o valor do imoével foi aplicada uma percentagem para o terreno em conformidade com os

coeficientes do CIMI (20%).

Valor do terreno do armazém: 1.339.800€ x 0,20 = 268.000 €

Posto de Abastecimento de Combustiveis

O valor determinado foi baseado em estudos recentes efetuados para iméveis simulares (postos de
abastecimento) propriedade da CML. Assim para a determina¢ao do valor teve-se em conta valor

unitatio em conformidade.

Sobre o valor do imével foi aplicada uma percentagem para o terreno em conformidade com os

coeficientes do CIMI (20%).

Valor do prédio “novo™: 6 ilhas x 450.000 € = 2.700.000€

Valor do terreno: 2.700.000€ x 0,20 = 540.000 €

Valor de Mercado do Terreno da Parcela D

De acordo com os pressupostos admitidos e referidos, o valor de mercado do imoével, ¢é
aproximadamente igual ao somatério dos valores de terreno acima calculados, no montante de

808.000,00¢€.

5.5 — Valor da Benfeitoria (ERPI)

Decorrido o prazo da constitui¢ao do presente direito de superficie, o terreno, com todas as instalagoes

existentes, revertera para a Camara, nao tendo o superficiario direito a qualquer indeminizac¢ao vai ao
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encontro do n° 8 do Art.° 133° do RPIML. Assim, ao valor considerado do DS foi admitido o valor

das benfeitorias do ERPI existente, em conformidade com instru¢oes superiores.

Para o calculo da benfeitoria foi tido em conta a construcao existente a novo atualizando o valor

tendo em conformidade com a atualiza¢ao dos custos de constru¢ao (INE média) e depreciando

tendo em conta a idade e estado de conservagao considerado (admitido razoavel).

Anos Valor Benfeitoria (€) Aumento Valor da construcao INE Valor Depreciado (€)
1 7 157 490,00 1,00% 0
2 7 229 064,90 1,00% 0
3 7 301 355,55 1,00% 0
4 7 374 369,10 1,00% 0
5 7448 112,80 1,00% 0
6 7 522 593,92 1,00% 0
7 7 597 819,86 1,00% 0
8 7673798,06 1,00% 0
9 7750 536,04 1,00% 0
10 7828 041,40 1,00% 0
11 7906 321,82 1,00% 0
12 7985 385,03 1,00% 0
13 8065 238,88 1,00% 0
14 8145891,27 1,00% 0
15 8227 350,19 1,00% 5512 325
Vida Util 90 anos
Tabela Ross-Heidecke D (38,9%) 0,67
Depreciagao 33,0%

Para determinacao do valor atual foi admitida uma atualizagao do valor depreciado (15 anos a taxa de

6,5%):

De acordo com o acima referido o valor da benfeitoria é de 2.143.300,00€.

N.2 1649

Taxa Atualizacao LAR =
VAL =

6,50%
2143 300,00€
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5.6 — Resumo dos Valores de Mercado do total de parcelas de terreno e da benfeitoria
em avaliacdo

Identificacéo Parcela Uso Valor Mercado Terreno (€) Valor Benfeitoria (€) ABC ACIMA SOLO (m2) (Efetivo +Potencial) VM Por ABC ACIMA SOLO (m2)
Parcela A Area Desportiva Estadio / Campos Desportivos 4191 100,00 0,00 13970,27 300,00
Parcela B Area Social ERPI Existente + Potencial 2938700,00 0,00 8800,00 333,94
Area Habitacional Terreno
Parcela C Potencial Habitagao 4244 000,00 0,00 7635,60 555,82
Construtiva

Armazém Comercial 268 000,00 0,00 638,00 420,06

Parcela D Area Comercial
Posto Combustivel 540 000,00 0,00 195,00 2769,23

Parcela B Area Social ERPI Existente - Benfeitoria 0,00 2143 300,00 5150,00 416,17

Total com Benfeitoria 12181800,00 2143 300,00 36388,87 393,67

Em resumo, o valor de mercado (VM) do prédio em avaliagio, incluindo a benfeitoria, ¢é

aproximadamente igual a 14.325.100,00 €.

6 - Determinagao do valor do direito de superficie e do valor da renda anual (canon
superficiario)

6.1 — Valor do Direito de Superficie (VS)

Nos termos do artigo 129.° do Regulamento Patrimonial Imobiliario Municipal de Lisboa (RPIML),

o valor do direito de superficie (VS) ¢ apurado através da formula:
VS=VM Xn /90
Em que:

e VM é o valor de mercado do imével;
e 10 ¢ o numero de anos de duracdo inicial do direito de superficie — Em conformidade com

instrugoes superiores sera de 75 Anos.

6.2 - Valor da renda anual (Canon superficiario)

Nos termos do artigo 132.° do Regulamento Patrimonial Imobiliario Municipal de Lisboa (RPIML), a
renda anual correspondente ao direito de superficie atribuido (canon superficiario) é determinada com

base no valor do direito de superficie (VS) apurado no ponto anterior.

Aplica-se a férmula prevista no n.° 2 do artigo 132.°:
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1-C

R1=VsX —

X (@+7)

em que:

R1: Primeira renda anual devida;
Vs: Corresponde ao valor do direito de superficie;
C=1%

1+

em que:

r- Coeficiente de atualizacdo anual dos arrendamentos comerciais;
i- Taxa Euribor a trés meses, acrescida de um ponto percentual;
n: Corresponde ao prazo do direito de superficie.

Sendo:

r = 2,16 % » Correspondente a atualizagao de rendas comerciais

DIARIO —
DA REPUBLICA i

PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS
Instituto Nacional de Estatistica, I. P.

Aviso n.° 23099/2024/2

Sumario: Divulgagde do coeficiente previsto na Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, e no Decreto-Lei
n.° 294/2009, de 13 de outubro.

O artigo 24.° da Lei n.® 6/2006, de 27 de fevereiro, que aprova o Novo Regime do Arrendamento
Urbano (NRAU), na sua redacao atual, bem como o n.® 5 do artigo 11.° do Decreto-Lei n.® 294/2009, de
13 de outubro, que aprova o Nove Regime de Arrendamento Rural (NRAR), atribui ao Instituto Nacio-
nal de Estatistica o apuramento do coeficiente de atualizagao anual de renda dos diversos tipos de
arrendamento, o qual deve constar de aviso a ser publicado no Didrio da Repiiblica até 30 de outubro.

Nestes termos, em cumprimento do disposto no n.° 2 do artigo 24.° da Lei n.® 6/2006, de 27 de
fevereiro, e no n.® & do artigo 11.° do Decreto-Lei n.° 294/2009, de 13 de outubro, torna-se pablice gue
o coeficiente que resulta do disposto no n.° 1 do artigo 24.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, e no
n.° 5 do artigo 11.° do Decreto-Lei n.° 294,/2009, de 13 de outubro, é de 1,0216.

15 de outubro de 2024. — O Presidente do Conselho Diretivo, Francisco Lima.
318231897

Presentemente atendendo a atual conjuntura considera-se para a taxa 1 a taxa indexante Euribor a 3

meses com um spread de 1%, ficando i= 2,042% + 1,00% = 3,042 %.
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Grafico Euribor 2025

Periodo 1m 6m la todos De 1 Abr 2025 Até 15 Jul 2025 =

| ® Euribor 3 meses: 2,042% \k

— Euribor 3 meses

Assim, aplicando as férmulas acima indicadas, temos os seguintes valores de DS e Renda anual por

parcela:

Parcela A:

Valor do Direito de Superficie

Valor de Mercado, Vm (€) 4191100 €
Prazo do direito de superficie, n (anos) 75
Bonificagdo (%) 0%
Valor do Direito de Superficie,

Vs =Vm x n/90 x (1-b) (€) 3492 583,3 €

Canon Superficiario (renda anual):

Coeficiente de actualizagdo anual das

rendas, r (%) 2,160%
Taxa euribor a 3 meses, acrescida de um

ponto percentual, i (%) 3,042%
C=(1+r)/(1+i) 0,991440
Renda do 1° ano, R1 (€) (*) 64 820 €
Renda Mensal (€) 5401,67 €
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Parcela B:

Parcela C:
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Valor do Direito de Superficie
Valor de Mercado, Vm (€) 2938700 €
Prazo do direito de superficie, n (anos) 75
Bonificagéo (%) 0%
Valor do Direito de Superficie,
Vs =Vm x n/90 x (1-b) (€) 2448916,7€
Canon Superficiario (renda anual):
Coeficiente de actualizagao anual das rendas,
r (%) 2,160%
Taxa euribor a 3 meses, acrescida de um
ponto percentual, i (%) 3,042%
C=(14r)/(1+i) 0,991440
Renda do 1° ano, R1 (€) (*) 45450 €
Renda Mensal (€) 378750 €
Valor do Direito de Superficie
Valor de Mercado, Vm (€) 4 244 000 €
Prazo do direito de superficie, n (anos) 75
Bonificagéo (%) 0%
Valor do Direito de Superficie,
Vs =Vm x n/90 x (1-b) (€) 3536 666,7 €
Canon Superficiario (renda anual):
Coeficiente de actualizagao anual das rendas,
r (%) 2,160%
Taxa euribor a 3 meses, acrescida de um
ponto percentual, i (%) 3,042%
C=(1+r)/(1+i) 0,991440
Renda do 1° ano, R1 (€) (*) 65 640 €
Renda Mensal (€) 5470,00 €
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Parcela D:
Valor do Direito de Superficie
Valor de Mercado, Vm (€) 808 000 €
Prazo do direito de superficie, n (anos) 75
Bonificagéo (%) 0%
Valor do Direito de Superficie,
Vs =Vm x n/90 x (1-b) (€) 673 333,3€
Canon Superficiario (renda anual):
Coeficiente de actualizagado anual das
rendas, r (%) 2,160%
Taxa euribor a 3 meses, acrescida de um
ponto percentual, i (%) 3,042%
C=(1+r)/(1+i) 0,991440
Renda do 1° ano, R1 (€) (¥) 12 500 €
Renda Mensal (€) 1041,67 €
Benfeitoria:
Valor da Benfeitoria
Valor de Mercado, Vm (€) 2143 300 €
Prazo do direito de superficie, n (anos) 75
Bonificagao (%) 0%
Valor do Direito de Superficie,
Vs =Vm x n/90 x (1-b) (€) 1786 083,3€
Canon Superficiario (renda anual):
Coeficiente de actualizagao anual das rendas, r (%) 2160%
Taxa euribor a 3 meses, acrescida de um ponto
percentual, i (%) 3,042%
C=(1+n)/(1+i) 0,991440
Renda do 1° ano, R1 (€) (*) 33150 €
Renda Mensal (€) 276250 €
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6.3 — Resumo do valor do DS e da renda anual

Em resumo, temos:

7 - Condigdes a acordar para pagamento das rendas (Conclusio)

DS S/Bonificagdo
Identificagcdo Parcela Uso Bonificacao Valor S/Bonificagao DS Renda Anual DS
Parcela A Area Desportiva Estadio / Campos Desportivos 0% 4191100,00€ 3492583,33€ 64 820,00 €
Parcela B Area Social ERPI Existente + Potencial 0% 2938700,00 € 2448916,67 € 45 450,00 €
Area Habitacional Terreno
Parcela C Potencial Habitagao 0% 4244000,00€ 3536666,67 € 65640,00 €
Viabilidade Construtiva

Armazém Comercial

Parcela D Area Comercial 0% 808000,00€ 673333,33€ 12500,00 €
Posto Combustivel

Parcela B Area Social ERPI Existente - Benfeitoria 0% 2143300,00 € 1786 083,33 € 33150,00€

Total com Benfeitoria 14 325 100,00 € 11937583,33€ 221560,00 €

Em conformidade com instrugdes supetiores as condigdes atuais serdo para manter durante o DS

existente (prazo remanescente 15 anos). Em conformidade com ficha de ocupagao facultada o valor

da renda atual é de 199,61€/més, ou seja, 2395,32€/ano. Assim, durante os proximos 15 anos serd

mantida a renda atual, sendo a mesma atualizada pelo IPC (média 10 anos) ao ano. Apos os 15 anos,

ou seja, 16° ano sera aplicada a renda anual do DS, incluindo a Benfeitoria, sendo este valor atualizado

tendo em conta o IPC durante 15 anos.

Valor da Renda de DS serd o valor de 2.395.32€/ano no primeiro ano sendo atualizada anualmente

pelo IPC até ao ano 15 (3.302,18€/ano).

Valor da Renda de DS no ano 16 (inicio do DS em conformidade com as condi¢des do projeto) sera

no valor de 312.527,69 €/ano, devendo o mesmo ser atualizado até ao ano 90, salvo qualquer alteracao

das condig¢bes do projeto.

N.2 1649
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Ano 0 Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 15 Ano 16
Renda Atual 2395,32€ 2450,89€ 2507,74€ 2565,92€ 2625,44€ 3302,18€
Benfeitoria LAR Existente 2 143 300,00 €
Renda Potencial DS 221560,00€ 312527,69€
Valor Renda Considerar 2395,32€ 2450,89 € 2507,74€ 2565,92€ 2625,44€ 3302,18€ 312527,69 €

(*) o valor do DS calculado ao dia de hoje ¢ atualizado pelo indice IPC durante 15 anos)

Valor da renda do DS por area comercial:

Terreno Comercial Terreno (ma2) ABC (m2)
Parcela C B6363,00 7635,60
Parcela D B6600,00 833,00

Total 12963,00 5468,60

Valor por Area Terreno Valor por Area B. Construgao
. Renda DS Anual Renda DS Mensal V.U. Terreno U. Terreno Valor U. ABC Valor U. ABC
Terreno Comercial Terreno (m2) ABC (m2) . N
(€) (€) (€/m2.ano) (€/m2.més) (€/m2.ano) (€/m2.més)
Total 12963,00 8468,60 312527,69 26043,97 24,11 2,01 36,90 3,08

A avaliagdo foi efetuada no pressuposto de imovel devoluto e livre de 6nus ou encargos;

Niao foi efetuada visita ao local, no pressuposto que o imoével esta de acordo com os projetos

consultados, que tem um estado de conservacao/acabamentos razoaveis e que se encontra em estado

de garantir as suas condi¢des de funcionalidade

normal;

Avalia¢do no pressuposto da aprova¢ao das areas admitidas de projeto, sdo aprovadas ou que serdo

aprovadas, sem qualquer impedimento de carater urbanistico/jutidico.
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Segue em ANEXO o Valor do DS e “canon Superficiario”, no cenario hipotético com

bonificagdo, nas condigdes pré-definidas.

Lisboa, 22 de julho de 2025

Filipe Silva, Eng® Civil Eduarda Costa, Eng® Civil

ANEXO

- Planta geral do projeto de arquitetura, de jun.2025
- Ficha de ocupagao, de jun.2025
— Outros elementos de projeto consultados
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ANEXO

DS com cenario de bonificagio

Valores de Mercado do total de parcelas de Terreno e da benfeitoria em avaliagao

(calculado no Relatério de Avaliagao)

Em resumo, temos:

Identificagao Parcela Uso Valor Mercado Terreno (€) Valor Benfeitoria (€) ABC ACIMA SOLO (m2) (Efetivo +Potencial) VM Por ABC ACIMA SOLO (m2)
ParcelaA Area Desportiva Estadio / Campos Desportivos 4191 100,00 0,00 13970,27 300,00
Parcela B Area Social ERPI Existente + Potencial 2938700,00 0,00 8800,00 333,94

Area Habitacional Terreno
ParcelaC Potencial Habitagao 4244000,00 0,00 7635,60 555,82
Viabilidade Construtiva

Armazém Comercial 268 000,00 0,00 638,00 420,06
Parcela D Area Comercial
Posto Combustivel 540 000,00 0,00 195,00 2769,23
Parcela B Area Social ERPI Existente - Benfeitoria 0,00 2143 300,00 5150,00 416,17
Total com Benfeitoria 12181800,00 2143300,00 36 388,87 393,67

- Determinagio do valor do direito de supetficie e do valor da renda anual (canon
supetficiario) — Considerando Bonificagao.

Conforme solicitado, foi considerado um cenario hipotético com atribui¢ao de bonificac¢io, da

seguinte forma:

- Bonificagao ao valor do DS para Parcela A — 95%
- Bonificagao ao valor do DS para Parcela B — 75%
- Bonificagao ao valor do DS para Parcela C — 25%
- Bonificagao ao valor do DS para Parcela D — 0%

- Bonificagao ao valor do DS para Benfeitoria — 75%
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De referir que, nos termos do n.” 3 do artigo 129.° do RPIML:

“O valor da alienacdo do direito de superficie pode ser ponderado mediante as contrapartidas e o
tipo de equipamento a construir, podendo beneficiar da seguinte reducio:

a) Entidades sem fins lucrativos e para a prossecucao de atividades nao mercantis de relevante
interesse publico — até 75% e, excecionalmente, até 95%, com especial dever de fundamentacao
quanto aos motivos que possam justificar tal decisao;

b) Entidades com fins lucrativos — até 25%.”

Nota/disclaimer: Foi apresentado este cendrio hipotético, chamando a atencio que a decisio devera

sempre ser fundamentada pelas entidades competentes, nos termos do RPIML.

- Direito de Supertficie

Nos termos do artigo 129.° do Regulamento Patrimonial Imobilidrio Municipal de Lisboa (RPIML),

o valor do direito de supetficie (VS) é apurado através da férmula:
VS =VM X n /90 x (1-b)
Em que:

e VM ¢ o valor de mercado do imodvel;
e n ¢ o numero de anos de duracio inicial do direito de superficie — Em conformidade com

instrugoes superiores sera de 75 Anos.
- Valor da renda anual (Canon superficiario)

Nos termos do artigo 132.° do Regulamento Patrimonial Imobiliario Municipal de Lisboa (RPIML),
a renda anual correspondente ao direito de superficie atribuido (canon superficiario) é determinada

com base no valor do direito de superficie (VS) apurado no ponto anterior.
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Aplica-se a féormula prevista no n.° 2 do artigo 132.°:

1-C

R1=VsX

X(1+7)

em que:

R1: Primeira renda anual devida;
Vs: Corresponde ao valor do direito de superficie;

C=1%
1+

em que:

r. Coeficiente de atualizacdo anual dos arrendamentos comerciais;
i- Taxa Euribor a trés meses, acrescida de um ponto percentual;
n: Corresponde ao prazo do direito de superficie.

Sendo:

r = 2,16 % » Correspondente a actualizagdo de rendas comerciais

45 DIARIO s
Y DA REPUBLICA i

PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS
Instituto Nacional de Estatistica, I. P.
Aviso n.° 23099/2024/2

Sumario: Divulgagdo do coeficiente previsto na Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, e no Decreto-Lei
n.® 294/2009, de 13 de outubro.

O artigo 24.° da Lei n.® 6/2006, de 27 de fevereiro, que aprova o Novo Regime do Arrendamento
Urbano (NRAU), na sua redacao atual, bem como o n.® 5 do artigo 11.° do Decreto-Lei n.° 294/2009, de
13 de outubro, que aprova o Novo Regime de Arrendamento Rural (NRAR), atribui ao Instituto Nacio-
nal de Estatistica o apuramento do coeficiente de atualizagao anual de renda dos diversos tipos de
arrendamento, o qual deve constar de aviso a ser publicado no Didrio da Repiblica até 30 de outubro.

Nestes termos, em cumprimento do disposto no n.° 2 do artigo 24.° da Lei n.® 6/2006, de 27 de
fevereiro, e no n.® 5 do artigo 11.° do Decreto-Lei n.® 294/2009, de 13 de outubro, torna-se publico gue
o coeficiente que resulta do disposto no n.° 1 do artigo 24.° da Lei n.® 6/2006, de 27 de fevereiro, e no
n.° 5 do artigo 11.° do Decreto-Lei n.° 294,/2009, de 13 de outubro, é de 1,0216.

15 de outubro de 2024. — O Presidente do Conselho Diretivo, Francisco Lima.
318231897

Presentemente atendendo a atual conjuntura considera-se para a taxa 1 a taxa indexante Euribor a 3

meses com um spread de 1%, ficando i= 2,042% + 1,00% = 3,042 %
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Graéfico Euribor 2025

Periode Im 6m la todos De | Abr 2025 Acé 15 jul 2025 S

| ® Euribor 3 meses: 2,042% ek

— Euribor 3 meses

Assim, aplicando as férmulas temos os seguintes valores de DS e Renda anual por parcela:

Parcela A:
Valor do Direito de Superficie
Valor de Mercado, Vm (€) 4191100 €
Prazo do direito de superficie, n (anos) 75
Bonificagao (%) 95%
Valor do Direito de Superficie,
Vs =Vm x n/90 x (1-b) (€) 174 629,2 €

Canon Superficiario (renda anua

):

Coeficiente de actualizagdo anual das

rendas, r (%) 2,160%
Taxa euribor a 3 meses, acrescida de um

ponto percentual, i (%) 3,042%
C=(1+1)/(1+) 0,991440
Renda do 1° ano, R1 (€) (*) 3240 €
Renda Mensal (€) 270,00 €
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Parcela B:

Parcela C:
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Valor do Direito de Superficie
Valor de Mercado, Vm (€) 2938700 €
Prazo do direito de superficie, n (anos) 75
Bonificagéo (%) 75%
Valor do Direito de Superficie,
Vs =Vm x n/90 x (1-b) (€) 612 229,2 €
Canon Superficiario (renda anual):
Coeficiente de actualizagao anual das rendas,
r (%) 2,160%
Taxa euribor a 3 meses, acrescida de um
ponto percentual, i (%) 3,042%
C=(14r)/(1+i) 0,991440
Renda do 1° ano, R1 (€) (*) 11360 €
Renda Mensal (€) 946,67 €
Valor do Direito de Superficie
Valor de Mercado, Vm (€) 4244 000 €
Prazo do direito de superficie, n (anos) 75
Bonificagao (%) 25%
Valor do Direito de Superficie,
Vs =Vm x n/90 x (1-b) (€) 2652 500,0 €
Canon Superficiario (renda anual):
Coeficiente de actualizagao anual das rendas,
r (%) 2,160%
Taxa euribor a 3 meses, acrescida de um
ponto percentual, i (%) 3,042%
C=(1+r)/(1+i) 0,991440
Renda do 1° ano, R1 (€) (¥) 49 230 €
Renda Mensal (€) 4102,50 €
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Parcela D:
Valor do Direito de Superficie
Valor de Mercado, Vm (€) 808 000 €
Prazo do direito de superficie, n (anos) 75
Bonificagao (%) 0%
Valor do Direito de Superficie,
Vs =Vm x n/90 x (1-b) (€) 673 333,3€
Canon Superficiario (renda anual):
Coeficiente de actualizagdo anual das
rendas, r (%) 2,160%
Taxa euribor a 3 meses, acrescida de um
ponto percentual, i (%) 3,042%
C=(1+n)/(14) 0991440
Renda do 1° ano, R1 (€) (*) 12 500 €
Renda Mensal (€) 1041,67 €
Benfeitoria:
Valor da Benfeitoria
Valor de Mercado, Vm (€) 2143300 €
Prazo do direito de superficie, n (anos) 75
Bonificagao (%) 75%
Valor do Direito de Superficie,
Vs =Vm x n/90 x (1-b) (€) 446 520,8 €
Canon Superficiario (renda anual):
e H a 0,
Coeficiente de actualizagdo anual das rendas, r (%) 2.160%
Taxa euribor a 3 meses, acrescida de um ponto
percentual, i (%) 3,042%
C=(1+n)i(1+) 0,991440
Renda do 1° ano, R1 (€) (*) 8290 €
Renda Mensal (€) 690,83 €
Resumindo, temos:
DS C/Bonificagao
Identificagao Parcela Uso Bonificagcdo Valor C/ Bonificagdo DS Renda Anual DS
Parcela A Area Desportiva Estadio / Campos Desportivos 95% 209555,00€ 174629,17 € 3240,00€
Parcela B Area Social ERPI Existente + Potencial 75% 734675,00 € 612229,17€ 11360,00 €
Area Habitacional Terreno
Parcela C Potencial Habitagao 25% 3183000,00 € 2652500,00 € 49230,00 €
Viabilidade Construtiva
Armazém Comercial
ParcelaD Area Comercial 0% 808 000,00€ 673 333,33€ 12 500,00 €
Posto Combustivel
Parcela B Area Social ERPI Existente - Benfeitoria 75% 535825,00€ 446 520,83 € 8290,00€
Total com Benfeitoria 5471055,00 € 4559212,50 € 84620,00 €
N.2 1649 QUINTA FEIRA 1812 (119
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- Condigdes a acordar para pagamento das rendas (Conclusio)

Em conformidade com instrugdes superiores as condigdes atuais serdao para manter durante o DS

existente (prazo remanescente 15 anos). Em conformidade com ficha de ocupacio facultada o valor

da renda atual é de 199,61€/més, ou seja, 2395,32€/ano. Assim, durante os proximos 15 anos serd

mantida a renda atual, sendo a mesma atualizada pelo IPC (média 10 anos) ao ano. Apds os 15 anos,

ou seja, 16% ano serd aplicada a renda anual do DS, incluindo a Benfeitoria, sendo este valor atualizado

tendo em conta o IPC durante 15 anos.

Valor da Renda de DS serd o valor de 2.395.32€/ano no primeiro ano sendo atualizada anualmente

pelo IPC até ao ano 15 (3.302,18€/ano).

Valor da Renda de DS no ano 16 (inicio do DS em conformidade com as condi¢des do projeto) sera

o valor de 119.363,12 €/ano, devendo o mesmo ser atualizado até ao ano 90, salvo qualquer alteragio

das condig¢bes do projeto.

Ano 0 Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 15 Apartir Ano 16
Renda Atual 2395,32€ 2450,89€ 2507,74€ 2565,92€ 2625,44€ 3302,18€
Benfeitoria LAR Existente 2143300,00€
Renda Potencial DS 84620,00€ 119 363,12 €|
Valor Renda Considerar 2395,32€ 2450,89 € 2507,74€ 2565,92€ 2625,44€ 3302,18€ 119 363,12 €|
Valor da renda do DS por area comercial
Terreno Comercial Terreno (m2) ABC (m2)
Parcela C 6363,00 763560
Parcela D 6600,00 833,00
Total 12563,00 B468,60
) Renda DS Anual Renda DS Mensal V.U.Terreno U. Terreno Valor U. ABC Valor U. ABC
Terreno Comercial Terreno (m2) ABC (m2) . N
(€) (€) (€/m2.ano) (€/m2.més) (€/m2.ano) (€/m2.més)
Total 12963,00 8468,60 119363,12 9946,93 9,21 0,77 14,09 1,17
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Tema 8: Mobilidade, Transportes e Seguranca

1812 (124)

Subtema: Mobilidade
DELIBERAGAO N.2 559/AML/2025

Recomendacdo n.2 174/02 (IL) - “Melhorar o servico prestado pela Carris”
Subscrita pelo Grupo Municipal da Iniciativa Liberal.

Deliberada por pontos:

Pontos 1,2,3,4,6e7
Aprovados por unanimidade.

Ponto 5

Aprovado por maioria, com a seguinte votacdo: Favor: PS / PSD / CDS-PP / PCP /BE /IL/ PEV /
LIVRE / ALIANCA / Deputados(as) ndo inscritos(as) Daniela Serralha, Margarida Penedo e
Miguel Graca - Abstencao: CHEGA.

(Auséncia do Grupo Municipal do MPT nestas votacgdes.)

Teor da Deliberagdo:

A Assembleia deliberou recomendar a CML que:

“1. Aumente a rede de faixas BUS;

2. Reforce a sinalizagao das faixas BUS, e onde tal se justificar pondere pintar estas faixas de
cor diferente, para melhor visibilidade e maior dissuasdo da sua utilizagdo indevida;

3. Proceda a uma efetiva fiscalizacdo das faixas BUS, pela Carris e em colaboracdo com a Policia
Municipal, conforme previsto desde 2018;

4. Reforce o combate ao mau estacionamento, nomeadamente nos 207 arruamentos em que
foram detetadas mais interrupg¢des por mau estacionamento em 2024;

5. Melhore e alargue a prioridade semafdrica para os transportes publicos, anunciada em
2018;

6. Junto da Carris assegure:

a. A reformulacdo da sua aplicagdo moével, tornando-a mais intuitiva e “amiga do
utilizador”, reforcando ainda a fiabilidade da informacao prestada;

b. Que os painéis nas paragens prestem informacdo correta e fidvel sobre tempos de
espera.

7. Mantenha a Assembleia Municipal informada sobre a implementacdo do referido nos
pontos anteriores.”.

O Documento encontra-se disponivel, para consulta, no site da AML (https://www.am-
lisboa.pt/documentos/1758035535L7vJE1ub4TfO6HCO.pdf).
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‘Tema 6: Direitos Humanos e Sociais, Cidadania e Transparéncia e Combate a Corrupgao

Subtema: Cidadania
DELIBERACAO N.2 560/AML/2025

Recomendacdo n.2 192/14 (6.2 CP) - Recomendacdes constantes no Relatdrio da
6.2 ComissGo Permanente relativo ao Debate Especifico - “Conselho de Cidad3aos - Modelo
Escolhido pela CML”

Subscrita pela 6.2 Comissao Permanente.

Deliberada por pontos:

Ponto 1

Aprovado por maioria, com a seguinte votacdo: Favor: PS / PSD / CDS-PP /PCP /BE /IL/PEV /
LIVRE / MPT / ALIANCA / Deputados(as) ndo inscritos(as) Daniela Serralha, Margarida Penedo e
Miguel Graca - Abstencdo: CHEGA.

Ponto 2

Aprovado por maioria, com a seguinte votagdo: Favor: PS / PSD / CDS-PP / BE / IL / LIVRE /
MPT / ALIANCA / Deputados(as) ndo inscritos(as) Daniela Serralha e Miguel Graca - Contra:
CHEGA - Abstencédo: PCP / PEV / Deputada ndo inscrita Margarida Penedo.

Teor da Deliberagao:
A Assembleia deliberou:

“1. Que a Camara Municipal de Lisboa adote uma metodologia de funcionamento de acordo
com as necessidades reais e concretas, tendo em conta o envolvimento dos cidadaos, as forcas
vivas da cidade, os agentes do movimento associativo, as associacdes de moradores, as
comissOes de utentes, os movimentos organizados, os grupos de cidaddaos, com uma selecao
mais transparente e dotando-a de preceitos confidveis e de facil compreensdo, com vista a
construcdo coletiva de uma cidade inclusiva e participada;

2. Que a Camara Municipal de Lisboa prossiga o seu propdsito de ouvir cada vez mais os
cidaddos em Lisboa, no quadro de um Conselho de Cidadaos cada vez mais aperfeicoado, com
vista ao aumento da participacdo dos lisboetas na proposicdo e cocriacdo de propostas Uteis
ao Municipio e aos seus municipes, mantendo a ideia original de nunca o confundir com
qualquer dos érgdos de decisdo autarquica existentes.”.

O Documento encontra-se disponivel, para consulta, no site da AML (https://www.am-
lisboa.pt/documentos/1758046097Q1rGB4pg3Di33HW4.pdf).
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Subtema: Saude
DELIBERAGAO N.2 561/AML/2025

Recomendacdo n.2 192/08 (6.2 CP) - Recomendacbes constantes no Relatério da
6.2 Comissao Permanente sobre o Debate Tematico - “A Toxicodependéncia na Atualidade:
do Diagndstico para a Terapéutica na Cidade de Lisboa”

Subscrita pela 6.2 Comissdao Permanente.

Deliberada por pontos:

Ponto 1

Aprovado por maioria, com a seguinte votacdo: Favor: PS / PSD / CDS-PP / PCP / BE / PEV /
LIVRE / MPT / ALIANCA / Deputados(as) ndo inscritos(as) Daniela Serralha e Miguel Graca
- Contra: IL / CHEGA / Deputada ndo inscrita Margarida Penedo.

Ponto 2

Aprovado por maioria, com a seguinte votagdo: Favor: PS / PSD / CDS-PP / PCP /BE /IL/ PEV /
LIVRE / MPT / ALIANCA / Deputados(as) ndo inscritos(as) Daniela Serralha, Margarida Penedo e
Miguel Graca - Contra: CHEGA.

Ponto 3

Aprovado por maioria, com a seguinte votac¢do: Favor: PS / PSD / CDS-PP / PCP /BE /IL/ PEV/
LIVRE / MPT / ALIANCA / Deputados(as) ndo inscritos(as) Daniela Serralha e Miguel Graca
- Contra: CHEGA / Deputada n3o inscrita Margarida Penedo.

Ponto 4

4.1

Aprovado por maioria, com a seguinte votacdo: Favor: PS / PSD / PCP / BE / PEV / LIVRE / MPT
/ ALIANCA / Deputados(as) ndo inscritos(as) Daniela Serralha e Miguel Graga - Contra: CHEGA
- Abstencdo: CDS-PP / IL / Deputada ndo inscrita Margarida Penedo.

4.2

Aprovado por maioria, com a seguinte votacdo: Favor: PS / PSD / CDS-PP / PCP /BE /IL/ PEV/
LIVRE / MPT / ALIANCA / Deputados(as) ndo inscritos(as) Daniela Serralha e Miguel Graga
- Contra: CHEGA - Abstencao: Deputada nao inscrita Margarida Penedo.

Ponto 5

Aprovado por maioria, com a seguinte votacdo: Favor: PS / PSD / CDS-PP / PCP / BE / PEV /
LIVRE / MPT / ALIANCA / Deputados(as) ndo inscritos(as) Daniela Serralha e Miguel Graca
- Contra: IL / CHEGA / Deputada n3o inscrita Margarida Penedo.

Ponto 6
Aprovado por unanimidade.

Ponto 7

Aprovado por maioria, com a seguinte votacdo: Favor: PS / PSD / CDS-PP /PCP /BE /IL/ PEV/
LIVRE / MPT / ALIANCA / Deputados(as) ndo inscritos(as) Daniela Serralha, Margarida Penedo
e Miguel Graga - Contra: CHEGA.

Ponto 8
Aprovado por unanimidade.
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Teor da Deliberagao:
A Assembleia deliberou recomendar a CML:

“1) Reforgar e agilizar o Protocolo CML-ICAD - Garantir que o protocolo celebrado ndo fica
apenas no papel, criando mecanismos de execucdo rapida, com relatdrios publicos de
avaliacdo e metas anuais de prevencao, tratamento e reinsercao;

2) Reduzir a burocracia no acesso a tratamento e comunidades terapéuticas - Simplificar os
processos de referenciagcdo, permitindo encaminhamentos imediatos com regularizacdo
documental posterior, evitando desisténcias devido a esperas prolongadas;

3) Apoiar financeiramente as ONG de forma estavel e plurianual - Passar de financiamentos
anuais e precarios para contratos-programa plurianuais, garantindo sustentabilidade a
entidades como Ares do Pinhal, VITAE, GAT, Crescer, Kosmicare e Médicos do Mundo;

4) Alargar as respostas de proximidade e consumo vigiado:

4.1) Criar novos espagos de consumo assistido (fixos e moveis), distribuidos por zonas criticas
da cidade, evitando concentracdes excessivas na Mouraria.
4.2) Reforcar equipas de rua, drop-in e programas de metadona.

5) Integrar toxicodependéncia, saude mental e habitagdo nas respostas municipais
- Desenvolver planos integrados que articulem dependéncias, doenca mental e exclusdo
habitacional, com destaque para modelos de habitacdo assistida e ndo apenas housing first;

6) Reforcar a prevencdo e educagdo em contexto escolar e comunitario - Criar programas
municipais em todas as escolas basicas e secundarias, em parceria com ICAD, PSP e
associacOes, com foco em literacia em saude, competéncias pessoais e preven¢do do consumo
precoce;

7) Valorizar a participacdo das Juntas de Freguesia e das comunidades locais - Promover planos
de proximidade, envolvendo freguesias, associacdes de moradores e forgas de seguranca, para
explicar e legitimar programas de metadona, consumo vigiado e reducdo de riscos junto da
populacdo;

8) Assumir o alcool como prioridade de saude publica municipal - Desenvolver campanhas
municipais especificas de prevengao do consumo nocivo de dlcool, incluindo rastreios
regulares em unidades modveis e instar o Governo da Republica a criar as condi¢des necessarias
a reabertura urgente do internamento da Unidade de Alcoologia de Lisboa.”.

O Documento encontra-se disponivel, para consulta, no site da AML (https://www.am-
lisboa.pt/documentos/1758032745H6fLR9tvOFv16SUO.pdf).
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Subtema: Direitos Humanos e Sociais
DELIBERAGAO N.2 562/AML/2025
Recomendacdo n.2 192/13 (6.2 CP) - Relatério da 6.2 Comisséio Permanente sobre o “Apoio

Social prestado a populacao de lisboa por parte da Santa Casa da Misericérdia de Lisboa”
Subscrita pela 6.2 Comissdao Permanente.

Aprovada por unanimidade.

Teor da Deliberagao:

A Assembleia deliberou o seguinte:

“1 - Recomendar a CML e a SCML uma maior articulacdo na uniformizacdo dos critérios
comuns de recolha e apresentacdo de dados de avaliagdo no dambito das respostas sociais da

SCML a cidade de Lisboa.”.

O Documento encontra-se disponivel, para consulta, no site da AML (https://www.am-
lisboa.pt/documentos/1758039787T7rU012941c79GT4.pdf).

Subtema: Direitos Humanos e Sociais
DELIBERAGAO N.2 563/AML/2025

Recomendacdo n.2 192/01 (MPT) - Pela recuperacéo do Plano Municipal de combate ao
desperdicio alimentar

Subscrita pelos Grupos Municipais do MPT, CDS-PP, CHEGA, ALIANCA e Deputada ndo inscrita
Margarida Penedo.

Deliberada por pontos:

Ponto 1
Aprovado por unanimidade.

Ponto 2

Aprovado por maioria, com a seguinte votacdo: Favor: PS / PSD / CDS-PP / PCP / BE / CHEGA /
PEV / LIVRE / MPT / ALIANCA / Deputados(as) ndo inscritos(as) Daniela Serralha, Margarida
Penedo e Miguel Graca - Abstencgao: IL.

Teor da Deliberagao:
A Assembleia deliberou recomendar a CML que:

“1 - Saude o Dia Internacional da Consciencializacdo sobre Perdas e Desperdicio Alimentar,
louvando todas as pessoas e organizacdes que contribuem para promover mudangas nos
habitos de consumo e aquelas que combatem o desperdicio alimentar através do resgate e
distribuicdo dos excedentes alimentares pelos que deles mais necessitam;

2 - Em linha com a Estratégia Nacional de Combate ao Desperdicio Alimentar e em estreita
articulagcdo com as Juntas de Freguesia, recupere o Plano municipal de combate ao desperdicio
alimentar, melhorando a coordenacdo entre os diferentes servicos e estruturas camararios
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envolvidos nesta drea de atuacdo, dinamizando as parcerias com a sociedade civil (cidad3os,
instituicOes sociais e tecido empresarial) e apoiando iniciativas que liguem diretamente os
produtores aos consumidores e fomentem a economia local.”.

O Documento encontra-se disponivel, para consulta, no site da AML (https://www.am-
lisboa.pt/documentos/1757683037M4iWF9ki6Ah35XI10.pdf).

Tema 7: Cultura, Educacgdo, Juventude e Desporto

Subtema: Cultura
DELIBERAGAO N.2 564/AML/2025
Recomendacdo n.2 192/02 (CDS-PP, CHEGA; MPT, PPM, ALIANCA, PS e 2 DM PSD)

- 2.2 Versao - Atribuicdo de Medalha Municipal de Mérito a D. Manuel Clemente
Subscrita pelos Grupos Municipais do CDS-PP, CHEGA; MPT, PPM, ALIANCA, PS e 2 DM PSD.

Aprovada por maioria, com a seguinte votacdo: Favor: PS / PSD / CDS-PP / PCP / CHEGA / MPT
/ ALIANCA - Contra: 1 DM PEV / Deputado ndo inscrito Miguel Graca - Abstencdo: IL / BE /
LIVRE / 1 DM PEV / Deputadas ndo inscritas Daniela Serralha e Margarida Penedo.

Teor da Deliberagao:
A Assembleia deliberou o seguinte:

“Dom Manuel Clemente foi a forca central e motriz na candidatura e preparacdo inicial
daquele que foi o maior evento alguma vez realizado em Portugal. A sua visdo e emprenho
foram cruciais para trazer este evento de classe mundial a Lisboa, mobilizando milhares de
voluntdrios e deixando um legado significativo para a cidade e para o Pais.

Pelo que atribuicdo da Medalha de Mérito Municipal seria um justo reconhecimento do seu
excecional servigo publico, do seu legado e da sua influéncia positiva na sociedade portuguesa.
A sua vida é um testemunho de dedica¢do, sabedoria e compromisso com os valores da
justica, solidariedade e dignidade humana.”.

O Documento encontra-se disponivel, para consulta, no site da AML (https://www.am-
lisboa.pt/documentos/175803881702vJR8dg9Lu28Ql5.pdf).

Subtema: Cultura
DELIBERAGAO N.2 565/AML/2025
Recomendacdo n.2 192/03 (CDS-PP; CHEGA; MPT, PPM, ALIANCA, PS e 2 DM PSD)

- 2.2 Versao - Atribuicéo de Medalha Municipal de Mérito a D. Américo Aquiar
Subscrita pelos Grupos Municipais do CDS-PP, CHEGA; MPT, PPM, ALIANCA, PS e 2 DM PSD.

Aprovada por maioria, com a seguinte votacdo: Favor: PS / PSD / CDS-PP / PCP / BE / IL /
CHEGA / MPT / ALIANCA - Contra: 1 DM PEV / Deputados(as) ndo inscritos(as) Margarida
Penedo e Miguel Graga - Abstencdo: LIVRE / 1 DM PEV / Deputada ndo inscrita Daniela
Serralha.
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Teor da Deliberagdo:
A Assembleia deliberou:

“A atribuicdo da Medalha de Mérito Municipal a D. Américo Aguiar é ndo s6 um
reconhecimento dos seus feitos pessoais, mas também um elogio ao extraordinario esforgo
coletivo que, sob a sua lideranca, fez da JMJ Lisboa 2023, um sucesso retumbante, com um
impacto duradouro para a Cidade, para Portugal e para a Igreja Catdlica. A sua vida é um
testemunho de dedicacdo, sabedoria e compromisso com os valores da justica, solidariedade e
dignidade humana”.

O Documento encontra-se disponivel, para consulta, no site da AML (https://www.am-
lisboa.pt/documentos/1758039007V4hZW5ql2Nm16AN3.pdf).

Tema 9 - Outros assuntos

1812 (130)

DELIBERAGCAO N.2 566/AML/2025

Recomendacio n.2 190/03 (ALIANCA) - Alterada - Publicidade
Subscrita pelo Grupo Municipal ALIANCA.

Aprovada por maioria, com a seguinte votacdo: Favor: PSD / CDS-PP ALIANCA / Deputada ndo
inscrita Margarida Penedo - Contra: PCP / BE / PEV / Deputado ndo inscrito Miguel Graca -
Abstencdo: PS/ IL / CHEGA / LIVRE / MPT.

(Auséncia da Deputada ndo inscrita Daniela Serralha nesta votacdo.)

Teor da Deliberagao:

A Assembleia deliberou recomendar que a CML:

“Proponha um novo Regulamento para afixagdo de propaganda politica na cidade de Lisboa.
Este regulamento seja amplamente discutido e consensualizado entre as forgas politicas, ndo

s6 as com representagdao na Camara e no Municipio, mas todos os partidos registados no
Tribunal Constitucional (tendo em conta a dimensdo da Capital no contexto politico Nacional)

Delibera ainda que esta Assembleia em sede prdpria de aprovacdo do mesmo siga igual
procedimento.”.

O Documento encontra-se disponivel, para consulta, no site da AML (https://www.am-
lisboa.pt/documentos/1759750227B3zBP3ey0Qh94YC2.pdf).
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Tema 5 - Habita¢ao e Desenvolvimento Local e Obras Municipais

Subtema: Habitacao e Desenvolvimento Local
DELIBERAGAO N.2 567/AML/2025

Recomendacdo n.2 192/10 (5.2 CP) - Recomendacdes constantes no Relatério da
5.2 Comisséo Permanente sobre a Mogéo n.2 083/01 (PAN) - “A Habitacdo é um Direito Social
Fundamental”

Subscrita pela 5.2 Comissdo Permanente.

Deliberada por pontos:

Pontos1,2e3
Aprovados por unanimidade.

Pontos4e5
Aprovados por maioria, com a seguinte votacdo: Favor: PS / PSD / CDS-PP / BE / IL / CHEGA /
LIVRE / MPT / ALIANCA / Deputada n3o inscrita Margarida Penedo - Abstencdo: PCP / PEV.

(Auséncia dos(as) Deputados(as) ndo inscritos(as) Daniela Serralha e Miguel Graga nestas
votacoes.)

Teor da Deliberagdo:
A Assembleia deliberou recomendar a CML que:

“1. Informe a Assembleia Municipal sobre a evoluc¢do de todas as politicas de habitacdo no
quadro do Municipio de Lisboa;

2. Que periodicamente publique as percentagens de execu¢do de investimento em habitagao,
tendo presente a execug¢do do Plano de Recuperacdo e Resiliéncia;

3. Promova conversa¢des com o Governo tendo em vista a recuperacao e disponibilizacdo de
imoveis devolutos do Estado, para fins habitacionais;

4. Aposte na disponibilizacdo de imdveis municipais para oferta no quadro do parque
habitacional publico do municipio, ndo excluindo o langamento de iniciativas com o setor
social e particular sempre que assim se justifique;

5. Garanta, junto do XXV Governo Constitucional, que politicas nacionais de habitacdo (como o
Programa Construir Portugal) sejam eficazmente alinhadas com as necessidades locais, bem
como no sentido de apostar na adequacgdo e no incremento em programas de apoio (como o
Porta 65 e PNAES).”.

O Documento encontra-se disponivel, para consulta, no site da AML (https://www.am-
lisboa.pt/documentos/1758021564G2mTI61l61n15RQ9.pdf).
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Tema 4 - Ambiente e Estrutura Verde

1812 (132)

Subtema: Protegao Animal
DELIBERAGAO N.2 568/AML/2025
Recomendacdo n.2 083/04 (PAN) - “Celebrar o Dia Mundial do Animal com a Criacdo do

Banco Solidario Animal Municipal”
Subscrita pelo Grupo Municipal do PAN.

Deliberada por pontos:

Ponto 1
Aprovado por maioria, com a seguinte votagdo: Favor: PS / PSD / CDS-PP / PCP / BE / IL /
CHEGA / PEV / LIVRE / MPT / ALIANCA - Contra: Deputada n3o inscrita Margarida Penedo.

Ponto 2

Aprovado por maioria, com a seguinte votacdo: Favor: PS / PSD / PCP / BE / CHEGA / PEV /
LIVRE / MPT - Contra: IL / Deputada ndo inscrita Margarida Penedo - Abstencdo: CDS-PP /
ALIANCA.

Ponto 3

Aprovado por maioria, com a seguinte votacdo: Favor: PS / PSD / PCP / BE / CHEGA / PEV /
LIVRE / MPT - Contra: IL / Deputada ndo inscrita Margarida Penedo - Abstencdo: CDS-PP /
ALIANCA.

(Auséncia dos(as) Deputados(as) nao inscritos(as) Daniela Serralha e Miguel Graca nestas
votacoes.)

Teor da Deliberagao:
A Assembleia deliberou recomendar a CML o seguinte:

“1. A elaboragdo de um diagndstico das necessidades de alimentagdo dos animais acolhidos
nas associacdes e residentes em coldnias, em parceria com as associa¢cdes zoodfilas do
municipio e com a(o)s cuidadora(e)s das coldnias registadas na CAL ao abrigo do Programa
CED, ndo cobertas pelas recolhas anuais do Banco Solidario Animal promovido pela Animalife;

2. Em face do levantamento das necessidades detetadas e do valor estimado envolvido com o
contrato de aquisicdo de bens alimentares, sejam desencadeados os procedimentos de
contratacdo publica a que se encontra adstrito o Municipio de Lisboa enquanto entidade
adjudicante, para efeitos e nos termos do disposto no Cddigo dos Contratos Publicos,
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro, na sua atual redacdo;

3. Depois de desencadeados os referidos procedimentos, regulamente e implemente a criacao
do Banco Solidario Animal Municipal, com o objetivo de proceder a distribuicdo de bens
alimentares pelas associa¢cdes e coldnias sinalizadas nas conclusées do estudo referido no
ponto 1 da presente Recomendacgdo.”.

O Documento encontra-se disponivel, para consulta, no site da AML (https://www.am-
lisboa.pt/documentos/1695393638E0eGY2fb9Ge73SY3.pdf).
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