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RESOLUCOES DOS ORGAOS DO MUNICIPIO

Deliberacoes

129.2 Reunido / 79.2 Sessdo Extraordindria - Realizada em 2020/12/17

DELIBERACAO N.2 391/AML/2020

Proposta n.2 797/CM/2020 - Delimitacdo da Zona de Pressdo Urbanistica para efeitos de
agravamento do Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) em edificios ou fragdes devolutos,
nos termos da Proposta.

Subscrita pelo Vereador Ricardo Veludo.

Aprovada por maioria com a seguinte votacdo: Favor: PS/ CDS-PP/ PCP/ BE/ PEV/ PPM/
Deputados(as) Municipais Independentes: Antdnio Avelds, Ana Gaspar, José Alberto Franco,
Miguel Graca, Patricia Gongalves, Paulo Muacho, Rui Costa e Teresa Craveiro - Contra: PSD/
PAN/ Deputado Municipal Independente Rodrigo Mello Gongalves - Abstencdo: MPT/
Deputado Municipal Independente Raul Santos.

(Auséncia da Deputada Municipal Independente Joana Alegre nesta votacao.)

Com a necessaria correcdao dos erros materiais abaixo transcritos:
No considerando 2:

Onde consta:

“(...) cfrartigo 2.2 da LBH. "(...);

Deve constar:

“(...) cfr artigo 3.2 da LBH. "(...).

No considerando 12:

Onde consta:

"(...) do citado Decreto-Lei 67/2019, é fundamentada "|...);
Deve constar:

"(...) do citado Decreto-Lei n.? 67/2019, é fundamentada '|(...).
No considerando 17:

Onde consta:

"(...) nos termos previstos no Decreto-Lei n.2 67/2019, 21 de maio "(...);
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Deve constar:

"(...) nos termos previstos no Decreto-Lei n.2 159/2006, de 8 de agosto, alterado pelo Decreto-
Lein.2 67/2019, 21 de maio "|(...).

No considerando 18:

Onde consta:

"(...) nos termos do n.2 2 do artigo 112.9-B do Decreto-Lei n.2 67/2019, de 21 de maio. "(...);
Deve constar:

"(...) nos termos do n.° 2 do artigo 112.2-B do Cdédigo do Imposto Municipal sobre Imdveis,
aditado pelo Decreto-Lei n.? 67/2019, de 21 de maio."(...).

No considerando 22:

Onde consta:

"(...) artigo 2.2-A do Decreto-Lei n.2. 67/2019, a delimitac¢do "(...);
Deve constar:

"(...) artigo 2.2-A do Decreto-Lei n.2. 159/2006, de 8 de agosto, aditado pelo Decreto-Lei n.°
67/2019, de 21 de maio, a delimitacdo "(...).

No corpo introdutdrio da parte deliberativa:

Onde consta: "(...) ao abrigo do disposto no n.2 3 do artigo 2.2-A do Decreto-Lei n.2 67/2019,
de 21 de maio: "(...);

Deve constar:

"(...) ao abrigo do disposto no n.? 3 do artigo 2.°-A do Decreto-Lei n.2 159/2006, de 8 de
agosto, aditado pelo Decreto-Lei n.2 67/2019, de 21 de maio: "(...).

Proposta n.2 797/CM /2020
- Retificada -

Assunto: Aprovar e submeter a Assembleia Municipal a delimitagdo da Zona de Pressao
Urbanistica para efeitos de agravamento do Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) em
edificios ou fragoes devolutos

Pelouros: Urbanismo.
Servico: DMU/DPU.

Considerando que:

1- A Lei de Bases da Habitacdo (LBH) - Lei n.2 83/2019, de 3 de setembro - estabelece no
seu artigo 2.2 que “todos tém direito a habitacdo, para si e para a sua familia,
independentemente da ascendéncia ou origem étnica, sexo, lingua, territério de
origem, nacionalidade, religido, cren¢a, convicgbes politicas ou ideoldgicas, instrugdo,
situagdio econdmica, género, orienta¢cdo sexual, idade, deficiéncia ou condigdo de
saude”;

2636 304 UARTA-FEIRA N.(_) 1402
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2- Competindo ao Estado “programar e executar uma politica de habita¢do inserida em
instrumentos de gestdo territorial que garantam a existéncia de uma rede adequada
de transportes e de equipamento social”, bem como promover “o uso efetivo de
habitagées devolutas de propriedade publica e incentiva o uso efetivo de habitacoes
devolutas de propriedade privada”: cfr. artigo 3.2 da LBH,;

3- Nos termos do artigo 21.2 da referida Lei, para a boa execucdo da politica local de
habitacdo, os municipios devem integrar a politica municipal de habitacdo nos
instrumentos de gestdo territorial, acautelando a previsdo de dreas adequadas e
suficientes destinadas ao uso habitacional, e garantir a gestdo e manutencdo do
patrimdnio habitacional municipal, assegurando a sua manutencao;

4- O Municipio de Lisboa tem em vigor a sua Estratégia Municipal de Habitacdo aprovada
através da Deliberagdo n.2 329/AML/2019, publicada no 5.2 Suplemento ao Boletim
Municipal n.2 1327, de 25/07, que sistematiza as caréncias, assim como a defini¢cdo das
prioridades das solu¢bes preconizadas, em funcdo do diagndstico efetuado e do
regime de propriedade dos alojamentos;

5- Através da Deliberacdo n.2 168/AML/2017, publicada no 3.2 Suplemento ao Boletim
Municipal n.2 1217, de 16/06, a Assembleia Municipal aprovou o Programa Renda
Acessivel, no ambito do qual é apresentada a fundamentacdo da sua necessidade e
apresentado o diagndstico das falhas de mercado habitacional no concelho de Lisboa;

6- Atendendo a fundamentacdo ja constante na Estratégia Local de Habitacdo e no
Programa Renda Acessivel, a Assembleia Municipal aprovou, através da Deliberagdo
n.2 23/AML/2020, a Declaragdo Fundamentada de Caréncia Habitacional;

7- A Declaracdo Fundamentada de Caréncia Habitacional, nos termos do n.2 6 do artigo
22.2 da LBH, habilita o Municipio a recorrer aos seguintes instrumentos:

a. Ao refor¢o das areas destinadas a uso habitacional nos PDM ou outros planos
territoriais;

b. Ao condicionamento das operacdes urbanisticas privadas ao cumprimento das
metas habitacionais municipais definidas, na Carta Municipal de Habitacdo,
para habitacdo permanente e a custos Controlados;

c. Ao exercicio do direito de preferéncia, nos termos da LBH e demais legislacao

aplicavel.

N'Q 1402 UARTA-FEIRA 2636 1305
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Ndo obstante terem sido criadas as condicbes para a maximizacdo da oferta
habitacional, em primeiro lugar, por via do aumento da oferta publica e, em segundo
lugar, pelo incentivo a dinamizag¢do da oferta privada, importa garantir que existem os
instrumentos necessdrios para uma efetiva mobilizacido de todos os recursos
edificados existentes, especialmente em zonas de pressdo urbanistica, em que se
verifica uma dificuldade significativa no acesso a habitacdo pela generalidade das

familias;

Com efeito, no que respeita aos imédveis devolutos, justifica-se uma acdo mais
interventiva no estimulo a sua disponibilizacdo, concorrendo, simultaneamente, para a

concretizacdo do seu potencial econédmico e para o cumprimento da sua funcao social;

Com a aprovacdo do Decreto-Lei n.2 67/2019, de 21 de maio, criou-se a possibilidade
de os Municipios agravarem significativamente a elevacdo da taxa de Imposto
Municipal sobre Imdveis (IMI) para os imoveis devolutos hda mais de dois anos
localizados em Zona de Pressdo Urbanistica, prevendo-se que a sua delimitagdo seja
efetuada através de indicadores objetivos relacionados, nomeadamente, com os
precos do mercado habitacional, com os rendimentos das familias ou com as caréncias

habitacionais detetadas;

O conceito de Zona de Pressdao Urbanistica (ZPU), introduzido no Decreto-Lei n.2
67/2019, de 21 de maio, estd associado “a dreas em que se verifique uma dificuldade
significativa de acesso a habitacdo, seja por a oferta habitacional ser escassa ou
desadequada face as necessidades, seja por essa oferta ser disponibilizada a valores
superiores aos suportdveis pela generalidade dos agregados familiares sem que

entrem em sobrecarga de gastos habitacionais face aos seus rendimentos”;

12- A delimitac3o geogréfica da ZPU, conforme resulta do artigo 2.2- A, n.”° 2 e 3 do citado

2636 (1306)

Decreto-Lei n.2 67/2019, é fundamentada na analise de um conjunto de indicadores
relativos a:

a. Precos do mercado habitacional;

b. Rendimentos das familias;

c. Caréncias habitacionais, incluindo a caracterizacdo do parque habitacional.

30 bizEmBRo 2020
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13- Para o efeito, foi elaborado o relatério técnico, em anexo, no qual se desenvolveu e
aplicou um indicador de sintese que mede o desfasamento entre a procura e a oferta
habitacional, em cada uma das freguesias de Lisboa, considerando os rendimentos
disponiveis mensalmente por cada tipo de familia da Area Metropolitana de Lisboa

(AML) para arrendar uma habitacdo adequada a precos medianos de mercado;

14- A AML corresponde a bacia de mercado habitacional do concelho de Lisboa
atendendo, por um lado aos fluxos pendulares existentes, e por outro, por se
pretender atrair e fixar habitantes para Lisboa, incluindo aqueles que ja aqui viveram e

que desejem regressar;

15- No referido relatdrio, concluiu-se que, em média, apenas 21,8% das familias da AML
consegue arrendar habitacdo adequada, a precos medianos de mercado, no concelho
de Lisboa. Consoante os precos de mercado, em cada freguesia, o indicador referido
varia entre 13% (Freguesia da Misericordia) e 30,6% (Beato), com excecdo da Freguesia

de Santa Clara com 39,5%;

16

Estas familias que conseguem aceder a uma habitacdo adequada, a precos medianos
de mercado em Lisboa, sdo, necessariamente, aquelas cujos rendimentos sdo os mais
elevados, isto é, as familias das classes média alta ou superiores. O que significa que
cerca de 80% das familias da AML ndo consegue aceder a uma habitacdo adequada em

Lisboa;

17

Esta realidade contrasta com a existéncia de varias imdveis devolutos em Lisboa (7.500
artigos matriciais onde se incluem habitacGes e outros tipos de utilizagdes), cuja
disponibilidade no mercado de habitacdo deve ser incentivada através de
instrumentos de politica publica, nomeadamente de natureza tributaria, tais como o
agravamento do IMI, nos termos previstos no Decreto-Lei n.2 159/2006, de 8 de

agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 67/2019, 21 de maio;

N'Q 1402 UARTA-FEIRA 2636 1307
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Propde-se assim que todas as freguesias do Municipio de Lisboa sejam classificadas
como “Zona de Pressdo Urbanistica” para efeitos de agravamento do IMI, em edificios
ou fracGes devolutas, sendo a receita daqui decorrente afeta ao financiamento das
politicas municipais de habitacdo, nos termos do n.2 2 do artigo 112.2-B do Cddigo do
Imposto Municipal sobre Imdveis, aditado pelo Decreto-Lei n.2 67/2019, de 21 de

maio;

19- A adoc¢dao deste instrumento de politica publica contribui duplamente para a

20-

prossecucao dos objetivos municipais de ampliacdo de reforco da oferta de habitacdo
em Lisboa, porquanto ndo sé permite, no imediato, a obtencdo de receita adicional
afeta a este fim, como, a prazo, se constitui como um incentivo a reabilitacdo do

edificado degradado e do seu retorno ao mercado habitacional;

O impacto esperado desta medida foi estimado numa melhoria da taxa atual de
retorno de imoveis devolutos ao mercado, que se situa atualmente em cerca de 7% ao
ano, para uma taxa de retorno que se estima entre 10% a 14% ao ano (cf. Impacto

esperado da ZPU proposta no Relatério Técnico em anexo);

21- A implementagao desta medida resulta ainda num acréscimo potencial de cerca de

22-

2636 (1308)

85% da atual receita do IMI relativa a imdveis devolutos identificados na cidade,
correspondendo a uma variacdo da ordem de grandeza mdaxima de 5,2 para 9,7
milhdes de euros, sem considerar as reducdes e isengdes previstas no CIMI para cada
imovel em concreto, e que por esse facto ndo é possivel estimar de forma precisa a
receita potencial (cf. Impacto esperado da ZPU proposta no Relatdrio Técnico em

anexo);

Nos termos do artigo 2.2-A do Decreto-Lei n.2 159/2006, de 8 de agosto, aditado pelo
Decreto-Lei n.2 67/2019, de 21 de maio, a delimitacdo geografica da zona de pressido
urbanistica é da competéncia da Assembleia Municipal respetiva, sob Proposta da
Camara Municipal e é publicada através de Aviso na 2.2 série do «Diario da Republica»
e divulgada no sitio na Internet do Municipio, bem como no respetivo Boletim

Municipal.

30 bizEmBRo 2020
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Tenho a honra de propor que a Camara Municipal de Lisboa delibere, ao abrigo do disposto
no n.2 3 do artigo 2.2-A do Decreto-Lei n.2 159/2006, de 8 de agosto, aditado pelo Decreto-Lei
n.2 67/2019, de 21 de maio

Aprovar a proposta de Delimitacdo da Zona de Pressao Urbanistica abrangendo todo o
concelho de Lisboa, para efeitos de aplicacdo do artigo 112.2- B do Cédigo do Imposto
Municipal sobre Iméveis em vigor, em conformidade com o documento em anexo a presente

Proposta, para submeter a Assembleia Municipal.
Anexos:
- Relatério de fundamentacdo da delimitacdo da Zona de Pressdo Urbanistica -Novembro

2020;
- Informacgdo n.2 9/DPDM/DPU/DMU/CML/20.

N'Q 1402 UARTA-FEIRA 2636 1309
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Proposta de Delimitacao da Zona de Pressao
Urbanistica

— Para efeitos de agravamento de IMI em edificios ou fragcdes devolutas —

(DL n.2 159/2006, de 8 de agosto, com a redacgdo dada pelo DL. 2 67/2019, de 21 de maio)

Camara Municipal de Lisboa

Dire¢do Municipal de Urbanismo
Departamento de Planeamento Urbano
novembro de 2020

2636 1310 UARTA-FEIRA
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1. Sumario Executivo

O conceito de Zona de Pressdo Urbanistica, introduzido no Decreto-Lei n.2 67/2019, de 21 de
maio, esta associado “{(...) a dreas em que se verifique uma dificuldade significativa de acesso a
habitacéo, seja por a oferta habitacional ser escassa ou desadequada face as necessidades, seja
por essa oferta ser disponibilizada a valores superiores aos suportdveis pela generalidade dos
agregados familiares sem que entrem em sobrecarga de gastos habitacionais face aos seus
rendimentos.{...)".

Este é um instrumento complementar aos restantes ja criados, pelo municipio de Lisboa, com
vista ao aumento da oferta habitacional e a regulagdo do mercado de habita¢gdo, mediante a
penalizacdo da n&o disponibilizagdo dos recursos construidos existentes.

Na situacdo de iméveis devolutos, hd mais de dois anos, localizados em Zona de Presséo
Urbanistica, este Decreto-Lei vem reforcar a sua penalizagdo, através do agravamento,
significativo, da Taxa do Imposto Municipal sobre Iméveis (IMl) que passa a ser elevada ao
séxtuplo (agravada em cada ano subsequente em mais 10% até ao limite maximo de 12 vezes
da taxa inicial}.

As familias de baixos rendimentos (abaixo do percentil 20% para a AML) normalmente sé
conseguem aceder a habitacio através de apoios sociais, nomeadamente através da atribuicdo
de habitagdo publica ou de subsidios para efeitos de arrendamento no mercado.

As familias de rendimentos intermédios {entre os percentis 20% e 80% da AML) deveriam
conseguir aceder a habitacio adequada, através de arrendamento ou aquisi¢do no mercado, no
concelho de Lisboa {presumindo-se a existéncia de segmentos de oferta com escalBes,
localizagBes e tipologia habitacional diversificada e adequada aos diferentes tipos de procura),
o que ndo se verifica.

Com o objetivo de medir o acesso a habitacdo em Lisboa, foi calculada a percentagem de familias
da AML que consegue arrendar uma habitagdo adequada a pre¢os medianos de mercado em
cada uma das freguesias da cidade (Quadro 5). Para o efeito, considerou-se o nivel de
rendimento a partir do qual as familias da AML conseguem pagar esse preco mediano, em cada
freguesia, admitindo uma taxa de esforgo maxima de 30% do rendimento familiar.

Com esta andlise constatou-se que, em média, apenas 21,8% das familias da AML consegue
arrendar habitacdo adequada, a precos medianos de mercado, no concelho de Lisboa.
Consoante os precos de mercado em cada freguesia, este indicador varia entre 13% e 30%, para
a totalidade das freguesias da Cidade, com a (inica excegdo da freguesia de Santa Clara (39,5%).

As familias que conseguem aceder a uma habitacdo adequada, a precos medianos de mercado
em Lisboa, s3o necessariamente aquelas cujos rendimentos sdo os mais elevados, isto é, as
familias das classes média alta ou superiores. Ou seja, cerca de 80% das familias da AML ndo
t&m rendimentos que lhes permitam aceder a uma habitagdo em Lisboa.

Esta realidade contrasta com a existéncia de varios iméveis devolutos (cerca de 7 500 artigos
matriciais) cuja disponibilidade deve ser incentivada através de instrumentos de politica publica,
tais como o agravamento do IMI nos termos previstos no Decreto-Lei n.2 67/2019.
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Por conseguinte, propde-se que todas as freguesias do concelho de Lisboa sejam classificadas
como “Zona de Pressdo Urbanistica”, para efeitos de agravamento do IMI, em edificios ou
fragdes devolutos, sendo a receita daqui decorrente afeta ao financiamento das politicas

municipais de habitagdo.
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2. Enquadramento

A Lei de Bases da Habitacdo (LBH), publicada no dia 3 de setembro de 2019, tem como objeto a
definiciio das “{...) tarefas fundamentais do Estado na efetiva garantia desse direito a todos os
cidaddos, nos termos da Constituicdo e dos compromissos internacionais do Estado Portugués

(..)".

De acordo com o n.2 2 do Artigo 3.2, da LBH, o Estado é responsavel por “ {..) programar e
executar uma politica de habitacdo inserida em instrumentos de gestdo territorial que garantam
a existéncia de uma rede adequada de transportes e de equipamento social {...)” e, no n.2 6, do
mesmo Artigo, o Estado deverd promover “(..) o uso efetivo de habitagbes devolutas de
propriedade publica e incentiva o uso efetivo de habitagbes devolutas de propriedade
privada.(...)”. Alids, a reabilitacdo urbana integra a Politica Nacional de Habitacdo (Artigo 16.2,
n.2 2), e os municipios podem “(...) construir, reabilitar, arrendar ou adquirir habita¢bes
economicamente acessiveis e promover a construgGo ou reabilitagGo de habitagbes a custos
controlados {...)” [Artigo 21.2, n.2 2, a) e b)].

A Lei de Bases da HabitacGo prevé, ainda, a criagdo de uma “Carta Municipal de Habitagcdo”
(CMH), enquanto “...) instrumento municipal de planeamento e ordenamento territorial em
matéria de habitagdo, a articular, no quadro do Plano Diretor Municipal, com os restantes
instrumentos de gestdo do territério e demais estratégias aprovadas ou previstas para ¢
territério municipal. {...)". (Artigo 22.2, n.2 1).

A CMH devera ser aprovada pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipai e
inclui um conjunto de elementos, tais como: o diagnoéstico das caréncias de habita¢do na area
do municipio; a identificagdo dos recursos habitacionais, nomeadamente os fogos devolutos,
degradados e abandonados; a definicdo dos objetivos, prioridades e metas a alcangar no prazo
temporal da sua vigéncia; a identificagdo dos agentes, publicos ou privados, a quem compete a
concretiza¢do das intervengdes a desenvolver; o reforgo das areas destinadas a uso habitacional
nos Planos Diretores Municipais, entre outros (LBH, Artigo 22.2).

A LBH dé prioridade aos municipios, com Declaracdo de Caréncia Habitacional aprovada, no
acesso ao financiamento publico destinado a habitag3o, reabilitacdo urbana e integracdo de
comunidades desfavorecidas (Artigo 22.2).

A CML submeteu a Assembleia Municipal de Lisboa (AML) a proposta de Declaragéo
Fundamentada de Caréncia Habitacional (Proposta n.2 870/CM/2019), nos termos e para os
efeitos previstos na Lei de Bases da Habitagdo, com base nas caréncias habitacionais
diagnosticadas na Estratégia Local de Habitagéo e no Programa Renda Acessivel. Foi aprovada,
na AML, por unanimidade, e a Deliberagdo (n.2 23/AML/2020) foi publicada no 4.2 Suplemento
ao Boletim Municipal, n.2 1355, de 06 de fevereiro de 2020.

A Declaracéo Fundamentada de Caréncia Habitacional habilita o municipio, nos termos do n.2 6
do artigo 22.2 da Lei de Bases da Habitagdo, a recorrer aos seguintes instrumentos: a) reforco
das 4reas destinadas a uso habitacional nos PDM ou outros planos territoriais; b)
condicionamento das operac¢des urbanisticas privadas ao cumprimento das metas habitacionais
municipais definidas na Carta Municipal de Habitagfo para habitagdo permanente e a custos
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controlados; e c) o exercicio do direito de preferéncia, nos termos da presente lei e demais
legislacao aplicavel.

A LBH promove ainda o uso efetivo de habitagdes devolutas, exigindo a atualiza¢io do inventario
e a promocdo do uso efetivo “(...) de habitacbes devolutas de propriedade ptblica e incentiva o
uso efetivo de habitagbes devolutas de propriedade privada, em especial nas zonas de presséo
urbanistica {...)” (Artigo 28.9).

Deste modo, verifica-se o surgimento de novos instrumentos de fomento da oferta publica e
privada de habita¢do, aos quais acresce a criagdo de um Fundo Nacional de Reabilitagdo do
Edificado, com vista a disponibilizar o patriménio imobiliario putblico, devoluto, bem como
programas de arrendamento habitacional a custos acessiveis.

Nesta sequéncia, o Governo publicou, no dia 21 de maio de 2019, o Decreto-Lei n.2 67/2019 que
altera o Decreto-Lei n.2 159/2006, de 8 de agosto, o qual regula a classificacio de prédios
urbanos ou fragdes auténomas como devolutos, para efeitos da aplicacio da Taxa do Imposto
Municipal sobre Imdveis (IMI), criando condigBes excecionais para o agravamento do IMI, em
Zona de Presséo Urbanistica (ZPU), a delimitar pelos municipios nos termos fixados no, agora
aditado, Artigo 22-A.

No predmbulo do Decreto-Lei n.2 67/2019 é reconhecida a importincia da Habita¢do para a
melhoria da qualidade de vida da populagdo, para a revitaliza¢do e competitividade das cidades,
e para a coesdo social e territorial, pelo que se identifica, como uma pratica lesiva do interesse
publico, a ndo disponibilizagdo de iméveis (caso estes existam}, sobretudo nas zonas de Portugal
onde se verifica uma maior dificuldade de acesso a habitagdo, nomeadamente por uma subida
dos pregos insuportavel para os rendimentos das familias.

Logo, este Decreto-Lei cria a possibilidade de os municipios agravarem, significativamente, a
taxa de imposto municipal sobre iméveis, devolutos, localizados em Zona de Pressdo Urbanistica
(Artigo 1.2 - Objeto). Apresenta, para o efeito, o conceito de “Zona de Pressédo Urbanistica” (ZPU),
aditando ao DL n.2 159/2006, de 8 de agosto, o Artigo 22-A.

Na situacdo de imdveis devolutos, hd mais de dois anos, as alteragdes introduzidas por este
Decreto-Lei vém reforgar a sua penalizagdo, através do agravamento, significativo, da taxa de
IMI que passa a ser elevada ao séxtuplo (agravada em cada ano subsequente em mais 10% até
ao limite maximo de 12 vezes da taxa inicial).
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3. Proposta de delimitagdo da Zona de Pressdo Urbanistica para efeitos
de agravamento do IMI

A Zona de Presséo Urbanistica (ZPU) é aquela em que se verifica uma dificuldade significativa de
acesso a habitagdo, por haver escassez ou desadequagdo da oferta habitacional face as
necessidades existentes, ou por essa oferta ser a valores superiores aos suportaveis, pela
generalidade dos agregados familiares, sem que estes entrem em sobrecarga de gastos
habitacionais face aos seus rendimentos. {n. 21 do Artigo 2.2 - A, aditado ao DL 159/2006, de 8 de
agosto, pelo DL n.2 67/2019, de 21 de maio).

A delimitagdo da ZPU deve ser fundamentada na andlise de um conjunto de indicadores relativos
a: i) precos do mercado habitacional; /i} rendimentos das familias; e iii) caréncias habitacionais,
incluindo a caracterizagdo do parque habitacional (Artigo 2.2 - A-, n. 22).

O Decreto-Lei n.2 67/2019 apresenta, no Anexo |, uma bateria de indicadores que deverdo ser
tidos em apreciaco para a caracterizagdo das dindmicas sociais, demogréficas, habitacionais e
de mercado, do territério em andlise.

A delimitagdo geografica da ZPU é da competéncia da Assembleia Municipal, sob proposta da
Camara Municipal (Artigo 2.2 - A-, n. 23).

Para a definicdo da Zona de Pressdo Urbanistica considerou-se que a dificuldade de acesso a
habitacdo pode ser operacionalizada através de um indicador de sintese que meg¢a o
desfasamento entre a procura e a oferta habitacional no concelho de Lisboa. Para o efeito,
considerou-se que a potencial procura habitacional era constituida pelo universo de 835.653
familias residentes na Area Metropolitana de Lisboa (AML), conforme dados dos Censos 2011
(INE). Adicionalmente, considerou-se que os valores das rendas do mercado habitacional
refletem o equilibrio econémico entre a oferta e procura de alojamentos no concelho de Lisboa,
ou seja, que incorporam toda a informagdo associada aos rendimentos das familias, a pressao
turistica e ao stock habitacional existente, entre outros.

Assim, o indicador que se propds estimar para medir a maior ou menor dificuldade de acesso a
habitacido em cada uma das freguesias de Lisboa corresponde a percentagem de familias da AML
capaz de arrendar uma habitacdo adequada a pregos medianos de mercado.

As familias da AML foram classificadas de acordo com a tipologia apresentada no Quadro 1. A
tabela apresenta ainda o nimero de familias classificada em cada tipo, segundo os Censos de
2011, o tipo de habita¢do considerado adequado para alojar o respetivo tipo de familia, e a drea
de referéncia considerada para cada tipo de habitacdo.

Tipologia de Familia N.2 Familias Tipo de Habitagdo Area da Habitagdo
1 adulto 222.099 TO 35 m?
2 adultos 240.583 T1 52 m?
3 ou + adultos 68.956 T3 91 m?
1 adulto e 1 ou + criangas 64.410 T1 52 m?
2 adultos e 1 crianga 100.261 T2 72 m?
2 adultos e 2 criangas 92.246 T2 72 m?
2 adultos e 3 ou + criancas 29.727 T3 91 m?
3 ou +adultos e 1 ou + criangas 17.011 T4 105 m?

Quadro 1 — Familias na AML e respetiva Tipologia de Habitacdo considerada adequada
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A distribuicdo dos rendimentos disponiveis mensalmente por cada tipo de familia para despesas
de habitagdo foi determinada com base nos seguintes pressupostos e informacdes estatisticas:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Dados do 2.2, 5.2, 8.2 e 9.2 decis do rendimento monetario anual liquido, equivalente
por composi¢do familiar, da AML em 2017, determinados no dmbito do /nquérito as
Condicdes de Vida e Rendimento (2018) pelo INE (EU-SILC) e que se reproduzem no
Quadro 2;

Estimativa dos decis do rendimento anual liquido de cada tipo de familia tendo em conta
a sua composicao e os seguintes coeficientes por adulto equivalente estabelecidos pelo
EU-SILC: primeiro adulto corresponde a 1; +0,5 por cada adulto adicional; e +0,3 por
cada crianga;

Estimativa dos decis do rendimento mensal liquido de cada tipo de familia considerando
12 meses num ano;

Estimativa dos decis do rendimento mensal disponivel para gastos habitacionais de cada
tipo de familia considerando uma taxa de esfor¢co maxima de 30%, de forma a que as
familias ndo entrem em sobrecarga de gastos habitacionais face aos seus rendimentos
{ver Quadro 3);

Estimativa do 10.2 decil do rendimento mensal disponivel para gastos habitacionais de
cada tipo de familia adicionando ao valor do 9.2 decil a diferenca entre os respetivos 9.2
e 8.2 decis (ver Quadro 3);

Estimativa dos restantes valores da distribuicdo do rendimento mensal disponivel para
gastos habitacionais de cada tipo de familia por interpolagéo linear entre os pares de
decis adjacentes estimados anteriormente.

Tipologia de Familia 2.2 decil 5.2 decil 8.2 decil 9.2 decil
1 adulto 5.781 € 9.620 € 17.732 € 23.912 €
2 adultos 7.523 € 12.122 € 19.203 € 25.305 €
3 ou + adultos 7913 € 12.209€ 18.460 € 24.783 €
1 adulto e 1 ou + criangas 5.753 € 7.978 € 12.430 € 15.456 €
2 adultos e 1 crianga 7.822 € 11.770 € 17.313 € 20.875 €
2 adultos e 2 criangas 6.574 € 10.716 € 17.857 € 26.615 €
2 adultos e 3 ou + criangas 6.240 € 7.938 € 18.140 € 22.681 €
3 ou + adultos e 1 ou + criangas 6.105 € 9.583 € 14513 € 17.815 €

Quadro 2 - Decis do rendimento monetario anual liquido equivalente por composicio familiar na AML

(2017)
Tipologia de Familia 2.2 decil 5.2 decil 8.2 decil 9.2 decil 10.2 decil

1 adulto 144,53 € 240,50 € 443,30 € 597,80 € 752,30 €
2 adultos 282,11 € 454,58 € 720,11 € 948,94 € 1.177,76 €
3 ou + adultos 395,65 € 610,45 € 923,00 € 1.239,15 € 1.555,30 €
1 adulto e 1 ou + criangas 186,97 € 259,29 € 403,98 € 502,32 € 600,67 €
2 adultos e 1 crianga 351,99 € 529,65 € 779,09 € 939,38 € 1.099,67 €
2 adultos e 2 criangas 345,14 € 562,59 € 937,49 € 1.397,29 € 1.857,08 €
2 adultos e 3 ou + criangas 374,40 € 476,28 € 1.088,40 € 1.360,86 € 1.633,32€
3 ou + adultos e 1 ou + criangas 351,04 € 551,02 € 834,50 € 1.024,36 € 1.214,23 €

Quadro 3 - Decis do rendimento mensal disponivel para habitacdo por tipo de familia na AML (2017)

Os valores medianos das rendas mensais de cada tipo de habita¢do, em cada uma das Freguesias
de Lisboa, foram estimados através do produto das respetivas areas de referéncia, apresentadas
no Quadro 1, pelas medianas das rendas por metro quadrado de novos contratos de
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arrendamento de alojamentos familiares nos ultimos 12 meses, por Freguesia em Lisboa,
publicadas pelo INE, para cada Freguesia de Lisboa, no 2.2 semestre de 2019, tal como se
apresenta no Quadro 4.

2636 (1318)

Freguesia €/m? T0 T T2 T3 T4
Ajuda 12,50 437,50 650,00 900,00 1.137,50 1.312,50
Alcantara 11,75 411,25 611,00 846,00 1.069,25 1.233,75
Alvalade 11,74 410,90 610,48 845,28 1.068,34 1.232,70
Aregiro 11,20 392,00 582,40 806,40 1.019,20 1.176,00
Arroios 11,29 395,15 587,08 812,88 1.027,39 1.185,45
Avenidas Novas 13,04 456,40 678,08 938,88 1.186,64 1.360,20
Beato 10,28 359,80 534,56 740,16 935,48 1.079,40
Belém 12,08 422,80 628,16 869,76 1.099,28 1.268,40
Benfica 11,14 389,90 579,28 802,08 1.013,74 1.169,70
Campo de Ourique 13,98 489,30 726,96 1.006,56 1.272,18 1.467,90
Campolide 12,50 437,50 650,00 900,00 1.137,50 1.312,50
Carnide 12,59 440,65 654,68 906,48 1.145,69 1.321,95
Estrela 14,00 490,00 728,00 1.008,00 1.274,00 1.470,00
Lumiar 11,14 389,90 579,28 802,08 1.013,74 1.169,70
Marvila 10,86 380,10 564,72 781,92 988,26 1.140,30
Misericérdia 14,49 507,15 753,48 1.043,28 1.318,59 1.521,45
Olivais 11,02 385,70 573,04 793,44 1.002,82 1.157,10
Parque das Nacdes 13,55 474,25 704,60 975,60 1.233,05 1.422,75
Penha de Franga 10,58 370,30 550,16 761,76 962,78 1.110,90
Santa Clara 8,82 308,70 458,64 635,04 802,62 926,10
Santa Maria Maior 13,90 486,50 722,80 1.000,80 1.264,90 1.459,50
Santo Anténio 14,25 498,75 741,00 1.026,00 1.296,75 1.496,25
Sdo Domingos de Benfica 11,80 413,00 613,60 849,60 1.073,80 1.239,00
Sdo Vicente 12,50 437,50 650,00 900,00 1.137,50 1.312,50
Concelho de Lishoa 11,96 418,60 621,92 861,12 1.088,36 1.255,80

Quadro 4 - Rendas medianas por Tipologia de Habitacdo e Freguesia de Lisboa (euros/més)

A distribuicdo do rendimento mensal disponivel para gastos habitacionais de cada tipo de familia
da AML, conjuntamente com o tipo de habitacdo considerado adequado para cada tipo de
familia, permitiram estimar a percentagem de familias de cada tipo que é capaz de suportar o
arrendamento de uma habitacdo a precos medianos de mercado em cada Freguesia de Lisboa
{(ver Anexo 1).

Por fim, a percentagem de familias da AML que consegue arrendar uma habitagdo adequada a
precos medianos de mercado em cada uma das Freguesias de Lisboa foi estimada através do
somatério dos produtos do n.2 de familias da AML de cada tipo (Quadro 1) pelas respetivas
percentagens que sdo capazes de suportar o arrendamento de uma habitacdo a precos
medianos de mercado na respetiva Freguesia, tal como se apresenta no quadro seguinte.
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Freguesia N.2 Familias % Familias
Ajuda 161.772 19,4%
Alcantara 190.676 22,8%
Alvalade 191.064 22,9%
Areeiro 213.543 25,6%
Arroios 209.662 25,1%
Avenidas Novas 143.507 17,2%
Beato 255.485 30,6%
Belém 177.919 21,3%
Benfica 216.130 25,9%
Campo de Ourique 118.227 14,1%
Campolide 161.772 19,4%
Carnide 158.312 18,9%
Estrela 117.839 14,1%
Lumiar 216.130 25,9%
Marvila 228.205 27,3%
Misericérdia 108.313 13,0%
Olivais 221.305 26,5%
Parque das Nagbes 129.172 15,5%
Penha de Franca 241.289 28,9%
Santa Clara 329.912 39,5%
Santa Maria Maior 119.783 14,3%
Santo Antoénio 112.978 13,5%
S$3ao Domingos de Benfica 188.737 22,6%
S3o Vicente 161.772 19,4%
Concelho de Lisboa 182.533 21,8%

Quadro 5 — Nimero e percentagem de familias da AML capaz de arrendar uma habitagdo adequada a
precos medianos de mercado em cada uma das Freguesias de Lisboa

Em suma, com o objetivo de medir o acesso a habitagdo em Lisboa, foi calculada a percentagem
de familias da AML que consegue arrendar uma habita¢do adequada a precos medianos de
mercado em cada uma das freguesias da Cidade (Quadro 5). Para o efeito, considerou-se o nivel
de rendimento a partir do qual as familias da AML conseguem pagar esse preco mediano, em
cada freguesia, admitindo uma taxa de esforco méaxima de 30% do rendimento familiar.

Assim, em média, apenas 21,8% das familias da AML consegue arrendar habitacdo adequada a
precos medianos no concelho de Lisboa. Consoante os pregos de mercado em cada freguesia,
este indicador varia entre 13% e 30%, para a totalidade das freguesias da Cidade, com a Unica
excec¢do da freguesia de Santa Clara (39,5%).

Estas familias que conseguem aceder a uma habita¢do adequada a precos medianos de mercado
em Lisboa sdo necessariamente aquelas cujos rendimentos sdo os mais elevados, isto é, as
familias das classes média alta ou superiores. Ou seja, cerca de 80% das familias da AML n3o
consegue aceder a uma habitagdo em Lisboa (Anexo 1).

Esta realidade contrasta com a existéncia de varias habitagdes devolutas em Lisboa (ver Anexo
2), cuja disponibilidade deve ser incentivada através de instrumentos de politica publica, tais
como o agravamento do IMI nos termos previstos no Decreto-Lei n.2 67/2019.

Por conseguinte, propde-se que todas as freguesias do concelho de Lisboa sejam classificadas
como “Zona de Presséo Urbanistica” para efeitos de agravamento do IMI em edificios ou fragdes

devolutos.
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4. impacto esperado da ZPU proposta

Para se antecipar os beneficios associados a adogdo desta medida analisa-se de seguida os seus
impactos nas seguintes dimensées:

a) Reabilitagdo e conservagdo do edificado devoluto;
b) Retorno ao mercado habitacional de fragdes ou edificios devolutos;
¢} Sustentabilidade financeira.

Reabilitacdo e conservagao do edificado devoluto

Para melhor se compreender o impacto esperado, a médio e a longo prazo, convém
conhecermos o estado de conservagdo dos edificios devolutos, das 24 freguesias que compdem
a Zona de Pressdo Urbanistica, ou seja, toda a cidade de Lisboa.

Da leitura da Figura 1, verificamos que apenas 9,7% dos edificios devolutos existentes na ZPU
encontra-se em “excelente” (0,4%) ou “bom” (9,3%) estado de conservacdo. Mas, se
adicionarmos aqueles que se situam em estado “médio” (28,2%) obtemos cerca de 37,9%.

No entanto, é de salientar que o somatério dos edificios que estdo em “péssimo” (20,7%) ou
“mau” (40,9%) estado sdo quase a maioria — 61,6%. Apenas 0,4% dos edificios devolutos estdo
m “obras”.
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Figura 1 - Estado de conservagdo dos edificios devolutos situados na ZPU (cidade de Lisboa) (%)
Fonte: CML (UCT), abril de 2019

Desta forma, antecipa-se que ao implementar a ZPU proposta o retorno ao mercado imobiliario
de edificios ou frages devolutas implicara em muitos casos a execugio de obras de conserva¢do
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e ou reabilitagio, contribuindo assim para a reabilitagdo do tecido edificado da cidade, melhoria
do desempenho energético dos edificios e a criacdo de emprego, para além de uma maior oferta
de habitagao.

Retorno ao mercado habitacional de fracées ou edificios devolutos

Pelos dados disponiveis no Departamento de Gestdo do Edificado Privado (DGEP), o municipio
de Lisboa identificou cerca de 7.500 artigos matriciais devolutos (incluindo habitagdes e outros
tipos de utilizagdo—), a data de 26 de outubro de 2020 (Figura 2).

12000
10000
8000
6000
4000

2000

0
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Figura 2 — Evolugiio do nimero de artigos matriciais identificados como devolutos por ano
Fonte: CML {UCT), outubro de 2020

Foi realizada uma anélise de sobrevivéncia ao periodo de tempo {em dias) que é esperado para
cada artigo matricial se manter devoluto, calculada com base nas datas dos respetivos
despachos de notificagdo e de arquivamento.

A linha continua a azul da Figura 3 exibe a fungdo de sobrevivéncia empirica determinada com
base na estatistica de Kaplan-Meier! para o total de artigos matriciais declarados como
devolutos desde 2007. Esta fun¢do define a probabilidade de um determinado artigo matricial
sobreviver {i.e., manter-se devoluto) durante um determinado periodo de tempo {(em dias) a
contar da data de notificagdo inicial do artigo como devoluto. Assim, a titulo de exemplo verifica-
se que, passados cerca de 3 anos (1.095 dias), cerca de 21% retornam ao mercado e os restantes
79% mantém-se como devolutos.

1 Goel MK, Khanna P, Kishore J. (2010) Understanding survival analysis: Kaplan-Meier estimate. Int J Ayurveda Res;1(4):274-278.
doi:10.4103/0974-7788.76794
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Figura 3 - Fungdo de sobrevivéncia dos artigos matriciais devolutos
Fonte: CML (UCT), outubro de 2020

A reta tracejada a vermelho, da Figura 3, corresponde ao melhor ajustamento da fung¢do de
sobrevivéncia empirica, determinada através de uma andlise de regressdo linear, com um
coeficiente de determinagdo de 99%. A reta tem um declive negativo de cerca de 7% ao ano, ou
seja, em cada ano retornam ao mercado 7% dos artigos matriciais declarados como devolutos,
no ano anterior, considerando um agravamento do IMI ao triplo, conforme decorre do quadro
legal aplicado aos artigos analisados.

A evolugdo do numero de artigos matriciais que sdo declarados como devolutos (linha a
vermelho) e daqueles que deixam de estar devolutos (linha a verde) é apresentada na Figura 4.
O respetivo saldo anual resulta na evolugéo ja apresentada na Figura 2.
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Figura 4 — Evolugdo do nimero de entradas e saidas de artigos devolutos
Fonte: CML (UCT), outubro de 2020

Desde 2015, tem-se verificado uma tendéncia de crescimento cada vez menor na identificacdo
de novos artigos matriciais devolutos, o que poderd indiciar que se esta no limiar de identificar
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a totalidade dos artigos matriciais devolutos no concelho de Lisboa. Em média, nesse periodo,
foram declarados cerca de 400 novos artigos devolutos por ano; enquanto, no mesmo periodo,
sairam cerca de 1 000 artigos por ano porque deixaram de estar devolutos. Esta diferenga

justifica a queda verificada desde 2015 (Figura 2) no nimero de artigos matriciais declarados
anualmente devolutos.

Assim, por um lado, é expectavel que o nimero de artigos declarados devolutos por ano
continue a diminuir em Lisboa, nos préximos anos, a um ritmo semelhante ao que se verifica
desde 2015; e, por outro lado, é expectavel que estes retornem ao mercado a uma taxa de 7%
ao ano caso se mantenha o agravamento de IMI para o triplo.

O efeito do agravamento do IMI decorrente da delimitagdo da ZPU (para o séxtuplo, agravado
10% ao ano até ao maximo de 12 vezes a base) terd como consequéncia esperada uma
aceleracdo na taxa anual de retorno de artigos devolutos para o mercado, que se estima, no
maximo, igual ao dobro da atual (14% ao ano), e, previsivelmente, na ordem dos 10%/ano.

Sustentabilidade financeira

No sentido de se perspetivar a sustentabilidade financeira desta medida, com impactos
imediatos ao nivel das receitas municipais decorrentes da cobranca do Imposto Municipal sobre
Iméveis (IMI), que se encontram fora do mercado imobiliario, e aos quais se vird a impor um
maior agravamento de IMI por forma a incentivar o seu retorno a sua fungdo social de suporte
a habitacgo, utilizaram-se os dados fornecidos pelo Departamento de Gestdo do Edificado
Privado (DGEP), datados de 26 de outubro de 2020.

{

Unidades Territoriais Artigos Devolutos Valor IMI IMI + Majoragdo
UITC 2213 € 74497021 € 2 234 910,66
'"UITCH | 3135 € 51492585 € 1544 777,39

UITN 496 € 11292881 £ 338 786,27 |
UITOC 956 € 168762,48 € 506 287,67

UITOR 701 € 196324,26 € 588 973,06 ,
Total 7501 € 173791161 € 5 213 735,05

Figura 5 — Numero de artigos devolutos; valor do IMI e valor do IMI com majoracdo
Fonte: CML {UCT), outubro de 2020

As taxas de IMI aplicam-se nos termos do art.2 1122 do Decreto-Lei n.2 287/2003 - 12/11 -
Aprova o CIMI {Cédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis):

- Taxa base — 0,3% - alineac)do n.2 1 e n.2 5 do art.2 1122 do DL n.2 287/2003:
“1 - As taxas do imposto municipal sobre imdveis sdo as seguintes:

¢) Prédios urbanos - de 0,3 % a 0,45 %. (Redagdo da Lei n.? 7-A/2016, de 30 de margo)
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5 - Os municipios, mediante deliberagdo da assembleia municipal, fixam a taxa a aplicar

em cada ano, dentro dos intervalos previstos na alinea c¢) do n.2 1, podendo esta ser
fixada por freguesia. (Redagdo da Lei n.2 82-D/2014, de 31 de dezembro)”.

- IMI em prédios devolutos — triplo do valor base - n.2 3 do art.2 1122 do DL n.2 287/2003:

“3 - Salvo quanto aos prédios abrangidos pela alinea b) do n.2 2 do artigo 11.2, as taxas
previstas nas alineas b} e c) do n.2 1 sdo elevadas, anualmente, ao triplo nos casos:
(redacdo da Lein.2 119/2019, de 18 de setembro)

a) De prédios urbanos que se encontrem devolutos hd mais de um ano, ou prédios em
ruinas, como tal definidos em diploma préprio; (Redagéio da Lei n.2 119/2019, de 18 de
setembro)

b) Prédios urbanos parcialmente devolutos, incidindo o agravamento da taxa, no caso
dos prédios ndo constituidos em propriedade horizontal, apenas sobre a parte do valor
patrimonial tributdrio correspondente as partes devolutas. (Redacdo da Lei n.?
119/2019, de 18 de setembro)”.

- IMI em prédios devolutos ha mais de 2 anos localizados em Zona de Pressdio Urbanistica -
séxtuplo do valor base - art.2 112.2 - B do DL n.2 287/2003:

“1 - Os prédios urbanos ou fracbes auténomas que se encontrem devolutos hd mais de
dois anos, os prédios em ruinas, bem como os terrenos para construcdo inseridos no solo
urbano e cuja qualificagdo em plano municipal de ordenamento do territério atribua
aptiddo para o uso habitacional, sempre que se localizem em zonas de pressdo
urbanistica, como tal definidas em diploma préprio, estdo sujeitos ao seguinte
agravamento, em substituicdo do previsto no n.2 3 do artigo 112.2: (Redacdo da Lei n.©
2/2020, de 31 de margo)

a) A taxa prevista na alinea ¢} do n.2 1 do artigo 112.9 é elevada ao séxtuplo, agravada,
em cada ano subsequente, em mais 10 %;

b) O agravamento referido tem como limite mdximo o valor de 12 vezes a taxa prevista
na alinea c) do n.2 1 do artigo 112.¢

2 - As receitas obtidas pelo agravamento previsto no nimero anterior, na parte em que
as mesmas excedam a aplica¢do do n.2 3 do artigo 112.%, sdo afetas pelos municipios ao
financiamento das politicas municipais de habitacdo.”

Os atuais 7.500 artigos matriciais devolutos (Figura 5) correspondem a um valor de IMI base
total de cerca de 1,74 M£. No entanto, como a todos se aplica o atual agravamento de IMl fixado
no .2 3 do art.2 1122 do DL n.2 287/2003, a receita potencial do municipio seria o triplo deste
valor (aproximadamente 5,21 M€, resultantes do agravamento de 300% do valor base, i.e. 200%
a mais do valor base).

Contudo, o valor real de IMI a receber é inferior, uma vez que diversos artigos matriciais
devolutos tém proprietarios isentos de pagamento do IMI, seja tempordria ou
permanentemente {Estado, Santa Casa da Misericérdia de Lisboa, empresas que adquirem para
revenda durante um periodo de trés anos, entre outros) ou que beneficiam de reducio de IMI
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(pessoas com fraco rendimento, familias numerosas, entre outros), ndo sendo possivel a CML

efetuar esta aferi¢cio dos valores uma vez que o reconhecimento das isencfes é da competéncia
exclusiva da Autoridade Tributdria.

O Decreto-Lei n. 2 67/2019, de 21 de maio, adita ao Decreto-Lei n? 287/2003, de 12 de
novembro, o Artigo 1122-B., que determina que a taxa de IMI dos iméveis situados em ZPU é
elevada para o séxtuplo, para iméveis devolutos ha mais de 2 anos, agravada em cada ano
consecutivo em mais 10%, até um maximo de 12 vezes.

Dos cerca de 7 500 devolutos, cerca de 1 000 (14%) foram declarados ha menos de 2 anos,
enquanto os restantes 6 500 (86%) encontram-se, assim, declarados ha mais de 2 anos. Por
conseguinte, as receitas potenciais de IM! para o municipio, apés a delimitacdo da ZPU proposta,
passam a ser 9,7 M€, desagregado em 9 M€ correspondentes a 86% dos devolutos com um
agravamento ao séxtuplo em relagdo ao valor base, e em mais 0,7 M€ correspondentes a 14%
dos devolutos com um agravamento ao triplo em relagdo ao valor base.

Assim, conclui-se que, no imediato, a implementagdo desta medida resulta num acréscimo
potencial de 85% do valor do IMI relativo a devolutos existentes na cidade. Por conseguinte,
esta estimativa serd possivelmente inferior, devido ao efeito positivo de aceleragao do retorno
ao mercado imobilidrio dos iméveis nestas condi¢cdes.

No entanto, importa recordar que, nos termos fixados no n.2 2 do art.2 112- B, as receitas
obtidas com este novo agravamento, na parte que excede o triplo da base (que decorre do ja
aplicado art.2 1122 do CiMij, devem ser afetas pelo municipio ao financiamento de politicas
plblicas de habitagao.

Desta forma, a adocdo deste instrumento de politica pdblica contribui duplamente para a
prossecucdo dos objetivos municipais de ampliagdo de reforco da oferta de habitagdo, em
Lisboa, porquanto ndo sé permite no imediato a obtengdo de receita adicional afeta a esta fim
como, a prazo, se constitui como um incentivo a reabilitagdo do edificado degradado e o seu
retorno ao mercado habitacional.
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5.2. Anexo 2 - Evolug¢do dos Fogos Vagos e Devolutos

Em Lisboa, o niimero total de alojamentos cresceu 30.917 (Quadro 1), entre 2001 e 2011. Este
crescimento correspondeu a um aumento de 10,6%, bem inferior ao registado no Continente

(15,9%) e na AML (14,8%).

Continente AML Concelho

2001 2011 2001 2011 2001 2011

Total de Alojamentos 4.866.373  5.639.257 1.295.832  1.487.858 293.064 323.981
Alojamentos Familiares Classicos 4.832,537 5.621.098 1.281.891  1.483.717 288.481 322.865
Alojamentos Familiares ndo Classicos 26.251 6.457 11.960 2.078 3.584 211
Alojamentos Coletivos 7.585 11.702 1.981 2.063 999 905

Quadro 1- Tipologia de alojamentos, 2001 e 2011
Fonte: INE (Censos), 2001 e 2011

O nuimero de alojamentos, neste intervalo intercensitario, aumentou, com maior expressao nas
antigas freguesias de Carnide, Lumiar, Ameixoeira e Santa Maria dos Olivais, situadas a norte e
oriente; nas antigas freguesias de Nossa Senhora de Fatima e Sdo Sebastido da Pedreira, situadas
na area central; e nas antigas freguesias da Encarnacdo, Martires e Santa Justa, situadas no
centro histérico.

Em 2011, foram recenseados, em Lisboa, 35.409 Alojamentos de Residéncia Secunddria/Uso
Sazonal, representando 11%, do total dos Alojamentos Familiares Classicos - 322.865 (Figura 1).

H Alojamentos Familiares Cldssicos de Residéncia Habitual

B Alojamento Familiares Classicos de Uso Sazonal + Ocupante ausente

& Alojamentos Familiares Classicos Vagos

Figura 1 - Alojamentos familiares classicos segundo a forma de ocupagdo em Lisboa (N.2)
Fonte: INE (Censos), 1991, 2001 e 2011
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Esta proporcdo é inferior a analisada para o total do Pais (19,5%) e quase idéntica a observada
na AML (11,5%), de acordo com os dados apresentados na Figura 2.

Face a 1991, os alojamentos de residéncia secunddria, no municipio de Lisboa, viram a sua
importancia ampliada em 94,4%. Este fendmeno podera conter diferentes explicacdes, entre
outras, para agueles que s3o utilizados: i) em periodos de férias; ii) por estudantes; iii) pelas
pessoas que sairam, tanto por fenémenos de migracdo no pais, ou de emigragdo; iv} por
trabalhadores sazonais ou que regressam ao seu local de residéncia no final de cada semana de
trabalho.

80
70
60 1~

50

# Continente

40 - BAML

. ELishoa

20

15,5
A 126 125
10

0 e — - — ———

Residéncia habitual Uso sazonal ou residéncia Alojamentos vagos
secunddria

Figura 2 - Alojamentos familiares cldssicos segundo a forma de ocupagdo (%) no Continente, AML e

Lisboa
Fonte: INE (Censos), 2011

Segundo os Censos, em 2011, Lisboa dispunha de 50.209 alojamentos vagos?, o que representa
15,6% do total dos alojamentos existentes na area do municipio.

A tendéncia de aumento do nimero de alojamentos vagos vinha a manifestar-se ao longo dos
tltimos vinte anos, sofrendo um incremento de 100,8% em relagdo a 1991 (Figura 3).

2 0 conceito do INE para “alojamento familiar vago” é aquele que, no momento de referéncia se encontra disponive!
no mercado da habitacdo. Poder-se-30 considerar as seguintes situagdes: para venda, aluguer, demoli¢do, em estado
de deterioragédo [3 outros motivos (consultado em
https://www.ine.pt/bddXplorer/htdocs/minfo.isp?var cd=0000772&lingua=PT)
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Figura 3- Alojamentos familiares classicos vagos (N}, 1991 a 2011
Fonte: INE (Censos), 1991, 2001 e 2011

Do total de alojamentos vagos (50.209), em 2011, cerca de 15% encontrava-se para venda, 22%
para aluguer e 1% para demoligdo (Figura 4). Os restantes 62% estdo identificados com a
categoria “outros”, podendo-se concluir que permanecem “fora do mercado”. Esta situagdo
podera ter diferentes justificagbes, entre outras: j} investimento em imobilidrio para
entesouramento; ji) falta de capacidade financeira para a recuperagdo/reabilitacdo; iii} a esperar
por decisGes/orientagbes urbanisticas; e iv) a aguardar a evolugdo do mercado imobilidrio, em
termos de arrendamento e/ou venda.

1% 15%

B Aloj. Familiares Classicos Vagos
para Venda

W Aloj. Familiares Cléssicos Vagos
para Aluguer

B Aloj. Familiares Classicos Vagos
Outros

BPara demolir

Figura 4 - Alojamentos familiares cldssicos vagos
Fonte: INE (Censos), 2011

Aquando da realizagdo dos Censos de 2011, a maior concentragdo de alojamentos vagos (Figura
5) situava-se nas antigas freguesias do centro histérico: Castelo, Encarnagdo, Madalena, Mercés,
Santa Justa, Santos-o-Velho, Santo Estévdo, Sdo José, Sdo Miguel, Sdo Nicolau e Sé.
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Figura 5 - Alojamentos familiares vagos por freguesias
Fonte: INE {Censos), 2011

No entanto, ndo sdo de menosprezar os valores de algumas antigas freguesias das areas centrais
da cidade e da frente ribeirinha, como por exemplo Santa Maria de Belém, Alcantara, Prazeres,
Beato, Sdo Jodo, entre outras.

De notar que, a legislacdo publicada ao longo dos anos, na drea do patriménio edificado,
apresenta um conceito diferente de “alojamento familiar vago” - utiliza a nog¢do de “fracbes
auténomas devolutas” —, impossibilitando a comparag¢do de dados estatisticos.

O Decreto-Lei n.2 159/2006, de 8 de agosto, define como “devoluto” todo o prédio urbano ou
fracdo auténoma, que se encontrem desocupados durante um ano.

Com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 67/2019, de 21 de maio, o Decreto-Lei n.2
159/2006, de 8 de agosto, que tinha como objeto a classificagdo de devoluto para efeitos de
aplicacdo da Taxa do Imposto Municipal sobre imdveis, direciona também agora esses efeitos
para politicas de habitagdo, veja-se para o efeito o n.2 1, do Artigo 2.2 “ (...} prédios urbanos ou
fragbes auténomas como devolutos, para efeitos da aplica¢do da taxa do imposto municipal
sobre iméveis (IMI), bem como para as demais finalidades previstas por lei, relacionadas com
politicas de habitagdo, urbanismo e reabilitacdo urbana (...} ”.

A esse respeito surge também uma alteragdo ao Cddigo do Imposto Municipal de Imdveis,
prevendo que as receitas obtidas pelo agravamento que excedam os 200%, sejam afetas aos
municipios para financiamento das politicas municipais de habitagdo (Artigo 112.2-B, n.2 2,
cimi).
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Atualmente encontram-se definidos como “indicios de desocupacédo”: a) a inexisténcia de
contratos em vigor com empresas de telecomunicacdes e de fornecimento de dqua, gds e
eletricidade; b) a inexisténcia de faturagéo relativa a consumos de dgua, gds, eletricidade e
telecomunicagbes; c) a existéncia cumulativa de consumos baixos de dgua e eletricidade,
considerando -se como tal os consumos cuja faturagéo relativa ndo exceda, em cada ano,
consumos superiores a 7 m>, para a dgua, e de 35 kWh, para a eletricidade; d} a situagdo de

desocupagdo do imdvel, atestada por vistoria realizada ao abrigo do artigo 90.2 do Decreto-Lei
n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual (Artigo 2.2, n.22).

S8o os municipios que tém a incumbéncia de averiguar estas ocorréncias, com base: i) em
vistorias; ii) e nas listas que as empresas de telecomunicacdes, gés, eletricidade e dgua enviam,
obrigatoriamente, aos municipios, até ao dia 1 de outubro de cada ano, com a auséncia de
contratos de fornecimento ou de consumos baixos, por cada prédio urbano ou fragido auténoma,
através de comunicagdo eletronica ou outro suporte informatico.

Decorrente da aplicacdo do Decreto-Lei n.2 159/2006, de 8 de agosto, e com base nestes
elementos, a Camara Municipal de Lisboa tem procedido a analise dos dados enviados pelas
concessiondrias, desde o ano de 2007 até a presente data.
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5.3. Anexo 3 — Casos de Estudo

Considerou-se util, para a maior percecdo das implicagdes desta proposta de delimitagdo da
Zona de Pressdo Urbanistica, produzir simulagdes de casos de estudo.

Para o efeito, selecionaram-se sete iméveis declarados devolutos. Para cada um dos casos
explicitamos o valor patrimonial tributdrio, o valor do IMI sem agravamento, o valor do IMI
atualmente agravado (triplo da taxa base), o valor do IMI que resultard com a delimitagdo da
ZPU proposta (séxtuplo da taxa base, para devolutos ha mais de 2 anos) e do IMI que resultaria
se o imével em causa permanecesse devoluto nos proximos 10 anos (séxtuplo da taxa base,
agravada, em cada ano subsequente, em mais 10%, até ao méximo de 12 vezes a taxa base).

1. Edificio totalmente devoluto desde 2007, situado na Travessa do Recolhimento Lazaro Leitdo,
21, freguesia de Sao Vicente:

Valor Patrimonial — 746.373,88€

IMI base — 2.239,12€

IMI atual agravado ao triplo (base x 3} - 6.717,36€

IMI em Zona de Pressdo Urbanistica (ZPU) agravado ao séxtuplo (base x 6) — 13.434,73€

IMI em ZPU permanecendo devoluto nos préximos 10 anos (base x 12) — 26.869,46€

2. Edificio parcialmente devoluto desde 2011, na Rua da Bica do Sapato, 42, Freguesia de Sdo
Vicente:

Valor Patrimonial — 115.072,15€

IMI base — 345,22€

IMI atual agravado em mais 200% (base x 3) - 1.035,65€
IMI Zona de Pressio Urbanistica (base x 6) — 2.071,30€

IM! em ZPU permanecendo devoluto nos préximos 10 anos (base x 12) —4.142,60€

3. Edificio parcialmente devoluto desde 2012 na Rua Maria Pia, 24A, Freguesia a Estrela:
Valor Patrimonial —192.290,00€

IMI base — 576,87€

IMI atual agravado em mais 200% (base x 3) — 1.730,61€

IMI Zona de Pressdo Urbanistica (base x 6) — 3.461,22€
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IMI em ZPU permanecendo devoluto nos préximos 10 anos {base x 12) — 6.922,44€

4. Edificio totalmente devoluto desde 2013 na Rua Aurea, 95-107, Freguesia de Santa Maria
Maior:

Valor Patrimonial — 1.559.429,71€

IMI base — 4.678,29€

IMI atual agravado em mais 200% (base x 3) - 14.034,87€
IMI Zona de Pressdo Urbanistica (base x 6) — 28.069,73€

IMI em ZPU permanecendo devoluto nos préximos 10 anos (base x 12) — 56.139,47€

5. Edificio com fracdo(fragdes) devoluta(s) desde 2015 na Rua José da Purificagdo Chaves, 9,
Freguesia de Benfica:

Valor Patrimonial — 575.857,81€

IMI base —1.727,57€

IMI atual agravado em mais 200% (base x 3) - 5.182,72€
IMI Zona de Pressao Urbanistica (base x 6) — 10.365,44€

IMI em ZPU permanecendo devoluto nos préximos 10 anos (base x 12) — 20.730,88€

6. Edificio totalmente devoluto desde 2016 no Largo dos Léios, 10-11, Freguesia de Santa Maria
Maior:

Valor Patrimonial — 1.763.792,05€

IMI base —5.291,38€

IMI atual agravado em mais 200% (base x 3} - 15.874,13€
IMI Zona de Pressao Urbanistica (base x 6) —31.748,26€

IMI em ZPU permanecendo devoluto nos préximos 10 anos (base x 12) — 63.496,51€

7. Edificio totalmente devoluto desde 2017 na Estrada do Pago do Lumiar, 21, Freguesia de
Carnide:

Valor Patrimonial — 5.644.660,13€
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IMI base — 16.933,98€
IMI atual agravado em mais 200% (base x 3) - 50.801,94€
IMI Zona de Pressdo Urbanistica (base x 6) — 101.603,88€

IMI em ZPU permanecendo devoluto nos préximos 10 anos (base x 12) — 203.207,76€
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Géamara Municipal de Lishoa
Dire¢ao Municipal de Urbanismo
Departamento de Planeamento Urbano.
Divisdo de Plano Diretor Municipal

Exmo. Chefe Divis&o de Plano Diretor Municipal
Eng® Gongalo Belo

Informago n° Data
INF/9/DPDM/DPU/DMU/CMLI20 2020-11-12

Assunto: Proposta de Delimitagso da Zona de Press&o Urbanistica

Informagdo Despacho

o
ESe Dinzcun
Foi publicado, no dia 21 de maio de 2019, o Decreto-Lei n.° _ ULBMU
_ Da,mutho LANRHOTO
67/2019, que aitera o Decreto-Lei n.® 159/2006, de 8 de agosto,

o qual regula a classificagdo de prédios urbanos ou fragdes AW*&VQ Q‘HS ) Av\
auténomas como devolutos, para efeitos da aplicagdo da Taxa do 0&46&10(0 Cim & ‘1‘3’9"
Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI), criando condigbes W

excecionais para o agravamento do IMI, em Zona de Pressdo & lTD e Mﬁ‘ M

Urbanistica (ZPU), a delimitar pelos municipios nos termos fixados

no, agora aditado, Artigo 2°-A. W ) -
Qe P\fw sl ~de. Qe

Apresenta, para o efeito, o conceito de “Zona de Pressgo P 4/“ /é 020

Urbanistica” (ZPU) - “(...) aquela em que se verifique dificuldade

significativa de acesso a habitagdo, por haver escassez ou

desadequacdo da oferta habitacional face as necessidades

existentes ou por essa oferta ser a valores superiores aos W

suportavels pela generalidade dos agregados familiares sem que Planddo %mﬁ,

estes entrem em sobrecarga de gastos habitacionais face aos ! de Planeamento Urbano
) Direcao Municipal Urbantsmo

seus rendimentos (...)” — (Artigo 2°-A, n.° 1), )

A delimitagao geografica da ZPU € da competéncia da Assembleia

Municipal, sob proposta da Camara Municipal, e é fundamentada

na andlise de um conjunto de indicadores relativos a: i) pregos do

mercado habitacional; ii) rendimentos das familias; e iij) caréncias

habitacionais, inciuindo a caracterizagdo do parque habitacional
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(Artigo 2.7 -A-, n.% 2 e 3).

Para o efeito, o Departamento de Planeamento Urbano produziu o
documento, em anexo, “Propasta de Delimitacdo da Zona de
Pressdo Urbanfstica - Para efeitos de agravamento de IMI em
edificios ou fragdes devolutas - (DL n.* 159/20086, de 8 de agosto,
com redagao dada pelo DL n.° 67/2019, de 21 de maio) " -, baseado
ndm indicador de sintese que mede o desfasamento entre a
procura e a oferta habitacional, no municipio de Lisboa.

Para o efeito, considerou-se que a potencial procura habitacional
era constituida pelo universo de 835.653 familias residentes na
Area Metropolitana de Lisboa (AML), conferme dados dos Censos
2011 (INE). Adicionalmente, considerouse que os valores das
rendas do mercado habitacional refletem o equilibrio econdmico
entre a oferta e procura de alojamentos no municipio de Lisboa,
ou seja, que incorporam toda a informacgdo associada aos
rendimentos das familias, & pressdo turistica e ao stock
habitacional existente, entre outros.

0 indicador que se propds estimar para medir a maior ou menor
dificuldade de acesso & habitagio, em cada uma das freguesias
de Lisboa, corresponde & percentagem de diferentes tipologias de
familias, da AML, capazes de arrendar uma habitacio adequada a
precos medianos de mercado.

A distribuicdo dos rendimentos disponiveis, mensalmente, por
cada tipo de familia para despesas de habitagao foi determinada
pelos 2.% 5.% 82° e 9.° decis do rendimento monetario anual
liquido, equivalente, por composicao familiar, da AML em 2017,
determinados no &mbito do Inquérito as Condicdes de Vida e
Rendimento (2018} pelo INE (EU-SILC).

Foram, ainda, consideradas estimativas dos decis do rendimento
mensal disponivel, para gastos habitacionais de cada tipo de
familia, considerando uma taxa de esforgo méxima de 30%, de
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forma a que as familias ndo entrem em sobrecarga de gastos
habitacionais face aos seus rendimentos,

Os valores medianos das rendas mensais, de cada tipo de
habitagdo, em cada uma das freguesias de Lisboa, foram
estimados através do produto das respetivas dreas de referéncia,
pelas medianas das rendas por metro quadrado de novos
contratos de arrendamento de alojamentos familiares, nos Gitimos
12 meses, publicadas pelo INE, para cada freguesia de Lisboa, no
2.° semestre de 20419,

Com o objetivo de medir o acesso a habitagdo em Lisboa, fol
calculada a percentagem de familias da AML que consegue
arrendar uma habitagBo adequada a pregos medianos de
mercado, em cada uma das freguesias da cidade. Para o efeito,
considerou-se o nivel de rendimento a partir do qual as familias da
AML conseguem pagar esse prego mediano, ém cada freguesia,
admitinde uma taxa de esforgo mdxima de 30% do rendimento
familiar.

Concluiu-se que, em média, apenas 21,8% das familias da AML
consegue arrendar habitagdo adequada, a pregos medianos, no
municipio de Lisboa. Consoante os pregos de mercado em cada
freguesia, este indicador varia entre 13% e 30%, para a totalidade
das freguesias da cidade, com a Gnica excegdo da freguesia de
Santa Clara (39,5%).

Estas familias que conseguem aceder a uma habitagdo adequada,
a pregos medianos de mercado em Lisboa, 850, necessariamente,
aquelas cujos rendimentos 530 0s mais elevados, isto &, as
familias das classes média alta ou superiores. Ou seja, cerca de
80% das familias da AML n3o consegue aceder a uma habitagio
em Lisboa.

Esta realidade contrasta com a existéncia de vérias habitagdes
devolutas em Lisboa (cof. Documento em anexo), cuja
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disponibilidade deve ser incentivada através de instrumentos de
politica puiblica, tais como o agravamento do IMi, nos termos
previstos no Decreto-Lei n.° 67/2019.

Assim, e decorrente do estudo efetuado (documento em anexo),
propde-se que todas as freguesias do municipio de Lisboa sejam
classificadas como “Zona de Pressdo Urbanistica” para efeitos de
agravamento do IMI, em edificios ou fragbes devolutas, sendo a
receita daqui decorrente afeta ao financiamento das politicas
municipais de habitaggo.

A consideragdo superior,

A Técnica Superior

“ Fllomena Margues

UARTA-FEIRA N.2 1402
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Tema 1 - Finangas, Patrimdnio, Recursos Humanos e Descentralizacao

Subtema: Finangas

DELIBERACAO N.2 392/AML/2020

Recomendagio n.2 129/04 (1.2 e 3.2 CP) resultante do Parecer conjunto das 1.2 e 3.2
Comissdes Permanentes sobre a Proposta n.2 797/CM/2020, subscrita pelas 1.2 e 3.2
Comissoes Permanentes.

Aprovada por unanimidade.

(Auséncia do Grupo Municipal do PAN e da Deputada Municipal Independente Joana
Alegre nesta votagdo.)

Teor da Deliberagao:
A Assembleia deliberou (Recomendar a CML que):

“1.Seja atualizada a cartografia dos edificios devolutos do atlas social em colaboragao
com as juntas de freguesia, dotando-as dos meios necessarios para o efeito;

2.Dé rapidamente resposta a Recomendac¢do n.2 073/06 (em anexo), aprovada na
Assembleia Municipal de Lisboa a 25 de junho de 2019, enviando a esta Assembleia a
informacao solicitada;

3.Diligencie junto do Governo e da Assembleia da Republica para a extincdo de
beneficios fiscais e isencdes em sede de IMI aplicaveis a prédios devolutos.”.

O Documento encontra-se disponivel para consulta no site da AML (https://www.am-

lisboa.pt/302000/1/015264,000417/index.htm ).

DELIBERAGAO N.2 393/AML/2020

Proposta n.2 639/CM/2020 - Apreciacdo da alinea b) da parte deliberativa - Projeto
de Operagao de Reabilitacgdo Urbana Sistematica Tejo - Trancdo, nos termos da
Proposta.

Subscrita pelo Vereador Ricardo Veludo.

Votacdo na CML:

Aprovada por maioria com a seguinte vota¢do: A favor 16 (6 PS, 2 Independentes, 4
CDS/PP, 2 PPD/PSD e 2 PCP) e 1 Abstengdo (BE).
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Votacdo na AML:

Aprovada por maioria com a seguinte votag¢do: Favor: PS/ PSD/ CDS-PP/ PCP/ PAN/
PEV/ MPT/ PPM Deputados(as) Municipais Independentes: Anténio Avelds, Ana
Gaspar, José Alberto Franco, Miguel Graca, Patricia Gongalves, Paulo Muacho, Raul
Santos, Rodrigo Mello Gongalves, Rui Costa e Teresa Craveiro - Abstencao: BE.

(Auséncia da Deputada Municipal Independente Joana Alegre nesta votagao.)

Proposta n.2 639/CM/2020

Assunto: Aprovar o Relatério de Ponderag¢ao da discussao publica do Projeto de

Operagao de Reabilitacdo Urbana Sistematica Tejo - Trancdo e enviar o

respetivo Projeto a Assembleia Municipal, para efeitos de aprovagao

Pelouros: Planeamento e Urbanismo.

Servigo: Dire¢do Municipal de Urbanismo / Departamento de Planeamento

Urbano / Divisdo de Planeamento Territorial.

Considerando que:

2636 (1340)

1. A reabilitagdo urbana assumiu-se nos ultimos anos como uma prioridade da

politica de cidades e de habitacdo, na medida em que prossegue de forma
integrada os objetivos de regeneragao e revitalizagdo dos meios urbanos na

busca de um funcionamento globalmente mais harmonioso e sustentavel;

A delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana (“ARU”) de Lisboa, com
enquadramento no Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, que
estabelece o Regime Juridico da Reabilitagio Urbana (“RIRU”) e
fundamentacdo na “Estratégia de Reabilitagdo Urbana - 2011/2024”, foi
aprovada pela Assembleia Municipal de Lisboa através da Deliberacdao n.2
11/AML/2012, a 20 de margo de 2012, tendo, ainda, sido publicada a 31 de
julho de 2015, a alteragao a delimitagdo da mesma ARU de Lisboa, através do

Aviso n.2 8391/2015, com o objetivo de integrar novas areas;
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A cada ARU corresponde uma Operacao de Reabilitacdo Urbana (“ORU”) e os
Municipios podem optar pela realizacdo de operac¢des de reabilitacdo urbana
simples ou sistematicas, enquadradas por instrumentos de programacao
designados, respetivamente, Estratégia de Reabilitacdo Urbana (“ERU”) e

Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (“PERU”);

A ORU sistematica acentua a vertente integrada da intervencao, dirigindo-se a
reabilitacdo do edificado e a qualificagdo das infraestruturas, dos
equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizacdo coletiva, visando a

regeneracdo e revitalizacdo do tecido urbano;

Nos termos da “Estratégia de Reabilitacdo Urbana 2011-2024", sera delimitada
para cada ORU Sistematica a langar a correspondente ARU, a qual sera ao
mesmo tempo destacada da atual ARU de Lisboa, por forma a fazer coincidir
cada Operagado de Reabilitagdao Simples ou Sistematica com a respetiva area de

reabilitacdo;

A delimitacdo da ARU Tejo - Trancdo nasce em virtude da necessidade de
regenerar uma das dreas de maior riqueza paisagistica da Area Metropolitana
de Lisboa, visando a sua continuidade e articulacdo com o municipio de Loures,
alcangando assim a possibilidade de fruigao ribeirinha continua de Vila Franca a
Lisboa;

A area delimitada pela ARU Tejo - Trancao localiza-se no extremo Norte do
Parque das Nag¢Oes, na fronteira entre os Municipios de Lisboa e de Loures,
separados pelo Rio Trancdo, totalizando cerca de 92 ha, sendo delimitada pela
Rua Principe do Mdnaco e Ponte Vasco da Gama a Sul, o Rio Tejo a Este, o Rio

Trancdo a Norte e a Linha do Norte a Oeste;

Os objetivos de reabilitacdo a prosseguir pela respetiva ORU Sistematica sao os

seguintes:

a. A valorizagao da singularidade geografica da frente ribeirinha dos rios

Tejo e Trancao;
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b. A potenciagdo da integracdo na rede de acessibilidades da Area

Metropolitana de Lisboa;

c. Arequalificagdo ambiental paisagistica e urbana;

d. O enquadramento na estratégia do Plano Regional de Ordenamento do

Territério da Area Metropolitana de Lisboa e articulagdo com os Planos

Diretores Municipais de Lisboa e de Loures.

9. Na Proposta de ORU Sistematica os objetivos da reabilitacdao para esta area sao

estruturados da seguinte forma:

Concluir o Parque Tejo - Trancao, previsto desde 1998, promovendo a
fruicdo publica da area de intervencdo enquanto espaco de pedagogia,
recreio e lazer, atendendo a vocagao dos diferentes espacos,
procurando solucbes de compatibilidade e convivéncia entre areas de
estadia, lazer, atravessamento, representacao e enquadramento;
Reabilitar ambientalmente a d4rea de intervencdo, coordenando o
projeto e a construcdo do Parque com uma intervencdo profunda na
infraestrutura do Aterro Sanitario de Beirolas;

Garantir a continuidade dos sistemas naturais, contribuindo para a
continuidade fisica do sistema de corredores estruturantes, com
enfoque na ligacdo a Norte para Loures e a Sul ao Parque das Nacdes;
Criar as condi¢gdes para uma maior intermodalidade na Estacao de
Sacavém, permitindo-lhe servir toda a area Norte do Parque das
Nacoes;

Promover ligacoes de ambito local a Norte, em articulagdo com o
Municipio de Loures, entre as quais a nova ponte ciclo-pedonal do
Trancao;

Criar as condicdes necessdrias a realizacdao das Jornadas Mundiais da
Juventude em 2022;

Concluir as intervencgdes previstas para os lotes expectantes dentro da
area de intervengdao, nomeadamente a nova Escola EB+23 e o Lote

contiguo a norte.
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Através da Proposta n.2 64/CM/2020, aprovada em Reunido de Camara de 12
de margo de 2020, foi deliberado a abertura do periodo de discussao publica da
Proposta ORU Sistematica da ARU Tejo-Trancdo e, simultaneamente, foi
enviado o projeto de ORU e PERU ao Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo

) , issa do vinculativo;
Urbana, IP (“IHRU”), para emissao de parecer ndo vinculativo

O periodo de discussao publica, estipulado por forca do n.2 4 do artigo 17.2 do
RJRU e do n.2 2 do artigo 89.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, que
aprova o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (“RJIGT”), e
tornado publico pelo Aviso n.2 9232/2020, publicado no «Diario da Republica»,
2.2 série, n.2 117, de 18 de junho de 2020, decorreu entre os dias 23 de junho e

20 de julho de 2020;

A Proposta de ORU Sistematica Tejo -Trancdao e demais documentagdo foram
devidamente publicitados, nos termos legalmente previstos e estiveram
disponiveis para consulta no portal do Urbanismo da Camara Municipal de

Lisboa, na Seccao Planeamento Urbano;

Em resultado da ponderacdo das participacdes de municipes, recebidas em
sede de discussdo publica, ndo foram introduzidas altera¢des aos elementos
gue integram o projeto de ORU Sistematica da ARU Tejo -Trancao, dado que as
questdes entdo colocadas nas referidas participacdes ja se encontravam
contempladas no respetivo Programa ou consubstanciavam matérias
enquadradas nas competéncias normais da gestdo dos diferentes servicos

municipais;

Conforme referido na Informacao n.2
42380/INF/DMURB_DepPU_DivPT/GESTURBE/2020, o Relatdrio de Ponderagdo
da discussao publica inclui todas as participa¢des recebidas, relativamente a
proposta de ORU Sistematica Tejo -Trancdo, constante da Deliberacdo n.2
64/CM/2020 e acompanha a proposta de ORU sistematica Tejo-Trancdo, bem

como da Delimitacdo da respetiva ARU;
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15. A semelhanga do que se determinou na Estratégia de Reabilitagdo Urbana

2011-2024, sao aplicaveis a ARU Tejo - Trancdo todos os beneficios e incentivos
fiscais previstos no Estatuto dos Beneficios Fiscais (“EBF”), aprovado pelo
Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, na sua atual redagdo, designadamente os
previstos nos artigos 45.2 e 71.2, bem como quaisquer outros previstos em

regime extraordinario de apoio a reabilitacao urbana;

16. Nos termos do artigo 16.2 do RJRU, as Operagdes de Reabilitagdo Urbana sao

aprovadas através de instrumento préprio e contém a definicdo do tipo de
operacdo de reabilitacdo urbana e o programa estratégico de reabilitacdo

urbana, quando se trate de operagbes de reabilitagdo urbana sistematica;

17. A aprovagao de operagbes de reabilitagdo urbana através de instrumento

proprio é da competéncia da Assembleia Municipal, sob Proposta da Camara

Municipal, nos termos do disposto no n.2 1 do artigo 17.2 do RJRU.

Assim, tenho a honra de propor que a Cimara Municipal de Lisboa delibere:

a) Aprovar o Relatério de Ponderagao da discussdo publica do projeto de

Operagao de Reabilitagdao Urbana Sistematica Tejo Trancao;

b) Enviar o Projeto de Operagao de Reabilitagdo Urbana Sistematica Tejo

Trancdo a Assembleia Municipal, para efeitos de aprova¢ao, nos termos do

disposto no n.2 1 do artigo 17.2 do Regime Juridico da Reabilitagao Urbana.

Elementos anexos a Proposta:

- Relatdrio de Ponderacdo da discussao publica;

- Informacao técnica n.2 42380/INF/DMURB_DepPU_DivPT/GESTURBE/2020 e Anexos.
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1. INTRODUCAO

O presente documento constitui o Relatério de Ponderagdo da Discussdo Publica da Operacdo de
Reabilitacdo Urbana Sistemdtica da ARU Tejo-Trancdo.

A abertura do periodo de discussdo publica da Proposta de Operagdo de Reabilitagdo Urbana foi deliberada
em Reunido de Cimara de 12 de marco de 2020, de acordo com a deliberagdo n.264/CM/2020.
Simultaneamente foi enviado o projeto de ORU ao Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, IHRU.
para emissdo de parecer ndo vinculativo (ANEXO I).
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O periodo de discussdo publica decorreu de 23 de Junho a 20 de Julho de 2020, (por um periodo de 20 dias
dteis), de acordo com o n.2 4 do artigo 172 do Decreto-Lei n.2 307/2009, na sua redagio atual, que aprovou
o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RIRU) e do n.2 2 do artigo 89.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de
14 de maio, que aprovou o Regime Juridico dos Instrumentos de Gest&o Territorial (R)IGT), tornado publico
pelo Aviso n.2 9232 /2020 publicado no Didrio da Republica, 22 série, n.2 117, de 18 de junho de 2020
(ANEXO 1i).

Foi publicitado através de Edital afixado na Junta de Freguesia do Parque das Nag&es (area abrangida pela
Operagdo de Reabilitagdo Urbana Sistematica), por dois Avisos publicados a 10 de junho de 2020 nos Jornais
Correio da Manha e no jornal Record e ainda através do site de Urbanismo da CML, na internet.

O Relatério de Ponderacdio da Discussdo Publica inclui todas as participagdes (sugestdes, observacdes,
reclamagdes e pedidos de esclarecimento) recebidas, relativamente & proposta de Operacdo de
Reabilitagdo Urbana Sistematica Tejo -Trancdo, constante da deliberagdo n.2 64/CM/2020.

Este Relatério de Ponderacdo acompanha a proposta de Operacdo de Reabilitagio Urbana {ORU)
sistematica do Tejo-Trancdo bem como da Delimitagdo da respetiva Area de Reabilitagio Urbana (ARU} .

2. CONSULTA DA OPERACAO DE REABILITACAO URBANA SISTEMATICA

A Operagdo de reabilitagdo Urbana Sistemética Tejo-Tranc8o, esteve disponivel para consulta publica nos
seguintes locais:

= Junta de Freguesia do Parque das Nacdes

Junta de Freguesia do Parque das Nagdes, sita na Alameda dos Oceanos, n° 83, 1990-212 Lisboa; email:
atendimento@jf-parquedasnacoes.pt

=  Centro de Informagéo Urbana de Lisboa (CIUL),

Centro de Informag&o Urbana de Lisboa (CIUL), sito no Picoas Plaza, Rua Viriato, n.° 13 E, Nicleo 6

- 2.%, 1050-233 Lisboa, mediante marcag&o prévia para o email: ciul@cm-lisboa.pt

* Edificio Central da CML, no Campo Grande, n.2 25, 1.2 F,

Centro de Documentagao, sito no Edificio Central do Municipio, no Campo Grande, n.? 25, Piso 1.° F, 1749-
099 Lisboa, mediante marcagao prévia para o email: centro.documentacao@cm-lisboa.pt

A Proposta de Operacdo de Reabilitagdo Urbana Sistematica Tejo-Trancdo e demais documentag3o
estiveram ainda disponiveis para consulta no portal do Urbanismo da CML, na Sec¢do Planeamento Urbano
em http://www.cm-lisboa.pt/viver/urbanismo/planeamento

A formulagdo de reclamagdes, observacdes ou sugestdes, deveriam ser feitas por escrito, até ao termo do
referido periodo e dirigidas ao Presidente da Camara Municipal de Lisboa, utilizando para o efeito, o
impresso préprio que pode ser obtido nos locais acima referidos ou no sitio de Urbanismo da CML
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https://www.lisboa.pt/cidade/urbanismo/planeamento-urbano e ser entregues por via eletrdnica, através
do endereco eletrénico dmu.dpu.dpt@cm-lisboa.pt ou apresentadas presencialmente nos seguintes locais,
mediante marcagdo prévia para o email: municipe@cm-lisboa.pt:

- Loja Lishoa — Alcéntara, sita na Rua da Cozinha Econdmica, 36A - loja E;

- Loja Lisboa — Baixa, sita no Largo de S. Julido n2 §;

- Loja Lisboa — Entrecampos, sita no Edificio Central do Municipio, Campo Grande, 25;

- Loja Lisboa — Marvila, sita na Loja do Cidadado de Marvila, Centro Comercial Pingo Doce da Bela Vista,
Av. Santo Condestavel, lote 8 - loja 34;

»j} LISBOA

OPERAGAO
REABILITACAO URBANA

ARU TEJO| TRANCAO

PARTICIPACAO PUBLICA
ATE 20 DE JULHO PARTICIFE!

Folheto cartaz - Convite a Participagdo Publica

PARTICIPACAO PUBLICA

A habitual realizacio de sessdes publicas de debate e esclarecimento para enquadramento da presente
ORU nio foi possivel devido as condicionantes impostas pela pandemia. Todavia, a presente iniciativa de
Participac¢do Publica, com cerca de 33 participagbes, é reveladora de uma divulgacdo adequada através dos
meios habituais, tendo a CM de Lisboa apostado na diversidade e qualidade dos contetidos produzidos no
sentido de melhor informar os municipes sobre os objetivos propostos.
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Para este efeito consultar o ANEXO il (Clipping) no qual se apresentam em sintese, os vérios contetidos
que foram apresentados nas vérias plataformas de comunicagio que estiveram disponiveis para
informacdo e conhecimento do publico em geral (Lisboa Participa, Facebook, Twitter, site da JF Parque das
NacBes e mailling list a diversas entidades e meios de comunicagdo social).

O site da CML relativo a Discuss&o Piblica foi ainda completado com um conjunto de FAQs no sentido de
colmatar a impossibilidade de realizar sessdes de esclarecimento presenciais.

Acresce ainda que algumas das iniciativas futuras previstas nos objetivos da presente ORU, como o novo
canal de transporte piiblico ou o Parque Intermunicipal do Trancio, poderdo ser alvo de processos
especificos de Participagdo Publica que permitirdo retomar o debate publico em torno deste territério.

A formulagdo de reclamagBes, observagdes ou sugestdes rececionadas no periodo da Discussdo publica da
Operagdo de Reabilitacdo Urbana ARU Tejo —Trancio, foram elencadas numa tabela que a seguir se
apresenta com o respetivo projeto de decisdo, sendo que os originais das Participacdes estio contidas no
ANEXO IV,

Informagéo relevante para a area de intervengio da ORU Tejo Trancio.

Oficio da CCDRLVT sobre Solos contaminados — na margem norte do rio Tejo junto ao mar da
Palha, Beirolas em data anterior a presente Discussio Publica.

Fora do ambito da Discussdo Publica desta ORU mas relacionado com a realizagdo das Jornadas da
Juventude na drea de intervengdo, foi rececionado pela CML, oficio alertando para a forte
probabilidade da existéncia de solos contaminados naquele territério. Pelo que, vem a Comissdo
de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo, solicitar a melhor atengio
para, quando das operagbes de intervencio nos espacos referidos, ndo seja descurada a
competente avaliagdo dos niveis de contaminagdo dos solos. Assim, no caso de se verificarem
indicios de contaminantes, alerta para a necessidade de serem desencadeados todos os
procedimentos conducentes ao licenciamento por essa entidade dos projetos de descontaminagéo
dos solos e encaminhamento para o destino final dos solos contaminados.

Informagdo contida na presente ORU, demonstrativa do conhecimento e preocupacao desta
edilidade sobre este assunto:

Nesta perspetiva, considera-se que a presente delimitacio da Area de Reabilitacdo Urbana e
respetivo projeto de Operagdo de Reabilitagdo Urbana sistematica do Tejo — Tranc3o, vem reforcar
essa mesma preocupagdo, estando expresso nesse documento, que “a delimitacdo da presente
ARU nasce, em virtude da necessidade de regeneracéo de uma das dreas de maior riqueza
paisagistica da AML (...) e que a realizacdo das Jornadas Mundiais da Juventude, “vai “alavancar”
a regeneragdo de toda uma drea que ainda apresenta um conjunto de problemas ambientais,
originados pelas vdrias fontes de poluicdo de algumas pré-existéncias no local, mas com
repercussoes ainda no momento atual, como é o caso da contaminagdo dos solos”.
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“A esta incapacidade de concretizar o Parque e o respetivo plano de pormenor, associa-se a
degradacdo acelerada da infraestrutura do Aterro Sanitdrio de Beirolas, com expressGo maior nos
incéndios ocorridos em 2009 e 2011. Esta degradagdo obriga neste momento a reabilitacdo
urgente e integral da infraestrutura de recolha de biogds e lixiviados ainda em produgdo no Aterro”

Neste pressuposto, esta Edilidade, tem acompanhado a avaliagdo dos niveis de contaminagado dos
solos, designadamente no Aterro de Beirolas, sendo este um pressuposto fundamental, para a sua
futura utilizagdo publica.

Comunicagdo via email da DMAEVCE sobre intervengdes programadas para a area, na sequéncia
da aprovacdo da submissdo a Discussao Publica.

No seguimento da aprova¢io em reunido de Camara da proposta de ORU e abertura do periodo
de discussdo publica, foi solicitado pela Dire¢do Municipal de Ambiente, Espagos Verdes, Clima e
Energia para que fossem conhecidas e integradas as diferentes intervengdes no territério
abrangido, em projesto / langamento empreitada / obra por parte da DMAEVCE.

Assim, os elementos disponibilizados s3o integrados como anexo a este relatério (ANEXO V) ndo
constituindo no entanto a necessidade de proceder a alteragao da ORU.

3. TABELA DAS PARTICIPACOES - PROJECTO DE DECISAO

N¢ da Participagao | Nome Proposta de decisdo

01 Juan Gabriel Teixeira Batista Acolhida parcialmente*

02 Alipio Alexander Jardim da Silva Acolhida parcialmente *

03 Marco Anténio Pequeneza Gongalves | Acolhida parcialmente *

04 Jodo pinheiro Acolhida parcialmente *

05 Alexandra Patricia Barata Moro Acolhida parcialmente *

06 Marcio Simdes Acolhida parcialmente/ ja previsto
07 Pedro Campos Rodrigues da Costa Acolhida parcialmente/ ja previsto
08 Gisela Loureiro Ramalho Barbosa Acolhida parcialmente *
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09 Carlos Ardisson Acolhida parcialmente/ ja previsto
10 Ana Teixeira Acolhida parcialmente *

11 Rita Ndo se Aplica

12 Pedro Teixeira Acolhida parcialmente *

13 Pedro Teixeira Ndo se Aplica -repetida

14 Anabela Acolhida parcialmente *

15 Constanca Jacinto Acolhida parcialmente *

16 Filipa de Lencastre Cunha Acolhida parcialmente/ ja previsto
17 Ana Cristina Pinheiro Acolhida parcialmente *

18 Ana Cristina Pinheiro N&o se Aplica -repetida

19 Dan_iel_ - Acolhida parc_ialn_'lente & ]
20 Virginia Correia Acolhida parcialmente *

21 Jodo Manuel Peres Martins Esclarecimento.

22 José Jorge Acolhida parcialmente/ ja previsto
23 Jose Joaquim Santos Acolhida parcialmente/ ja previsto
25 Carlos Fernando Gomes da Silva Nao se aplica

26 Marco Neves Previsto na ARU

27 Pedro Cecilia Acolhida parcialmente/ ja previsto
28 Francisco Silva Néo Acolhida**

29 Simdo Godinho Nao Acolhida**

30 Bruna Cavalheiro Acolhida parcialmente/ ja previsto
31 Leonor Paiva Aires Acolhida parcialmente/ ja previsto
32 Anténio A Neves Ndo se Aplica
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33 Alexandre Duarte Acolhida parcialmente/ ja previsto

Proposta de decisdao
A proposta de decisdo foi formalizada nas seguintes tipologias:

Acolhida parcialmente* Participacdes referentes & Concretizagdo de um Patinédromo na &rea de
intervengao da ARU.

A decisdo da resposta foi dada em fun¢do de ndo estando definido em concreto o programa e dimensdes
deste equipamento este poder vir a ser ponderado quando da concretizagdo da afetacdo das areas previstas
no PP6 para atividade desportiva.

Nio Acolhida** — Propostas ou sugestdes que ndo vdo ao encontro do Programa da presente ORU ou ao
que esta previsto nos Instrumentos de Gest&o Territorial (IGT) da area de intervengdo.

Acolhida parcialmente/ja previsto — A decisdo da resposta foi dada na medida em que algumas das
sugestdes /propostas ja estdo previstas na ORU ou mesmo nos IGT que incidem sobre este territério.

Previsto na ARU - A decisdo da resposta foi dada na medida em que as sugestdes /propostas ja estdo
previstas na ORU.

Fora do ambito municipal — Esta formulacdo diz respeito a questdes relativas a matérias que ndo sdo da
competéncia municipal.

Esclarecimento — Resposta a uma questdo particular.

N3o se Aplica — N3o existe decisdo de resposta ou porque é uma participagéo repetida ou porque nao ha
matéria para ponderar.

4. ANALISE DAS PARTICIPACOES

Foram analisadas todas as participacdes e serdo enviadas respostas a todos os participantes identificados
(nome e morada completa) independentemente da sugestdo, observagdo, reclamagdo ou pedido de
esclarecimento, entre as quais as situagdes previstas no ponto 3 do artigo 89.2 do RIIGT.

Apds uma andlise da globalidade das participagcdes recebidas, identifica-se o que aparenta ser um
movimento em favor da consideracdo de um equipamento desportivo destinado a prética da Patinagem de
Velocidade. A resposta a estas participacdes cujo contetido é basicamente o mesmo, sera tipificada
conforme a resposta a primeira participacdo em causa.

Para outras participacbes que possam ter um teor semelhante assume-se também a remissdao para
respostas anteriores.
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5.a Consulta Entidades

Da andlise efectuada as Participagdes e no sentido de uma melhor fundamentagio das respostas aos
Participantes na Discussdo Publica, fizeram-se um conjunto de consultas internas e externas. Deste modo,
€ nos casos em que as tematicas estavam fora do ambito da CMLisboa, foram enviados oficios as Entidades
Externas responsaveis pela areas tematicas respectivas. No caso da presente Discussdo Publica, algumas
Participag¢des incidiram sobre a problemética do ruido, tanto no que respeita ao IC2, como relativamente
ao ruido proveniente das juntas de dilatagdo ao tabuleiro da Ponte Vasco da Gama , pelo foram enviados
oficios a Infraestruturas de Portugal (1.P.) e & Lusoponte — Concessionaria para a travessia do Tejo (S.A.),
para conhecimento e eventual apreciagdo nos termos da legislacdo vigente.

No caso da Infraestruturas de Portugal, esta foi tambem questionada sobre a programacio de
investimentos na Estacdo de Sacavém, de modo a potenciar a respetiva multimodalidade.

Foram tambem consultados os diversos servigos desta edilidade com competéncias especificas nas diversas
areas funcionais, relativas a espaco publico, ambiente, mobilidade e cultura.

5. RESPOSTAS AS PARTICIPACOES

1. Juan Gabriel Teixeira Batista (CDR Santanense) - participacdo rececionada a 20 de Julho de 2020
através de correio electrénico.

Resumo da Participagdo: Propde a criagdo de um ringue de patinagem em velocidade (Patinédromo).

Ponderagdo: A construgido de equipamentos destinados 2 aprendizagem da patinagem e, também, 3
pratica da patinagem de velocidade, é um objetivo da CM-Lisboa na procura do aumento e diversificagdo
da oferta de condigGes para a prética desportiva na Cidade. Nesse sentido, varias localizagbes na Cidade
estdo em estudo para acolher ringues de aprendizagem e, eventualmente, uma pista certificada para a
pratica da patinagem de velocidade. A proposta de criagdo deste tipo de equipamento na area de
intervencdo da ARU serd a ponderar na afetagdo dos espacos de equipamento que vierem a ser
concretizados no desenvolvimento da ORU.

Proposta de Decisdo: Acolhida parcialmente *

2. Alipio Alexander Jardim da Silva - participagdo rececionada a 20 de Julho de 2020 através de

correio electrdnico.

Resumo da Participagéo: Propde a criagéo de um ringue de patinagem em velocidade (Patinddromo)
Ponderagéo: Ver resposta Participagéo n®1

Proposta de Decisdo: Acolhida parcialmente *
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3. Marco Ant6nio Pequeneza Goncalves - participagdo rececionada a 20 de Jutho de 2020 através de
correio electrénico.

Resumo da Participagdo: Propde a criagio de um ringue de patinagem em velocidade (Patinddromo)
Ponderagdo: Ver resposta Participagéo n®1

Proposta de Decisdo: Acolhida parcialmente *

4. Jodo Pinheiro - participagao rececionada a 20 de Julho de 2020 afravés de correio eletronico.

Resumo da Participagdo: Propde a criagio de um ringue de patinagem em velocidade (Patinddromo)
Ponderagéo: Ver resposta Participagao n°1

Proposta de Decisédo: Nao Acolhida *

5. Alexandra Patricia Barata Moro - participacio rececionada a 20 de Julho de 2020 através de
correio eletrénico.

Resumo da Participagéo: Propde a criagdo de um ringue de patinagem em velocidade (Patinédromo)
Ponderagao: Ver resposta Participa¢do n21

Proposta de Deciséo: Acolhida parcialmente *

6. Marcio Simdes - participagdo rececionada a 20 de Julho de 2020 através de correio eletrénico.
Resumo da Participagéo:

a) Propde a salvaguarda do Sapal, considerando o desvio do passadico existente para aumento da
area para desenvolvimento deste ecossistema. Propde um acesso ao novo Parque desde a Rua do
Volga.

b) Propde a ligacdo da ciclovia do Passeio dos Herdis do Mar a Sul, Poente e Norte, servindo os
varios equipamentos escolares na envolvente.

c) Propde a introdugdo de equipamentos para a pratica de gindstica ao ar livre, com enfoque nas
areas na envolvente a Ponte Vasco da Gama. Para apoio e maior dinamizagdo, considerar a
instalagdo de Quiosques de restauracdo.

d) Propde a criacdo de um equipamento de dmbito cultural e/ou de promogéo do empreendorismo,
tendo como referéncia o espago "Village Underground" em Alcéntara.
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e) Propde a requalificagdo paisagistica do talude do IC2, rotunda Reptiblica da Coldmbia e da 4rea de
protecdo da Ponte Vasco da Gama com recurso a espécies autéctones e introducdo de medidas
que promovam a redugdo do ruido destas vias.

f) Propde a criagdo de organismo técnico especializado para a gestdo e manutencio dos espacos
verdes e ecossistemas criados e a implementar.

Ponderagéo:

N.2 1402

a) Arecuperagdo ambiental e paisagistica da drea de intervencdo é um pressuposto central da ORU e
da estratégia proposta para a caracterizagdo do novo Parque Intermunicipal do Trancdo. Assim, a
promogdo de estratégias para a renaturalizacdo do sapal nas frentes ribeirinhas esta plenamente
considerada nas diversas agbes a implementar. Todavia, e considerando que :

1. Adrea de implantacdo do passadigo ndo é abrangida pela variagdo de marés que viabiliza
este tipo de ecossistema;

2. Adrea sobre a qual se desenvolve o passadigo referido na participagdo esta parcialmente
sobre infraestruturas do aterro sanitério e que estas se deverdo manter em funcionamento
até a completa inertizacéo dos residuos ai depositados;

3. O passadico em causa foi recentemente intervencionado com vista a recuperacdo das
condigbes de seguranca e conforto originais ;

ndo se afigura pertinente a alteragdo proposta, considerando-se que a globalidade da intervencio ja
salvaguardard o ecossistema existente, promovendo a continua renaturalizagdo da frente ribeirinha e
do ecossistema de sapal.

b) Quanto a ligacdo proposta na Rua do Volga, considera-se importante preservar o principio de
funcionamento da rua atual que, servindo & passagem do pedo, serve também o acesso ao
estacionamento dos edificios. Acresce que o arruamento em causa encontra-se fora da &rea
delimitada para a ORU Tejo e Tranc3o.

¢) Aciclovia que serve os equipamentos escolares existentes e a criar na drea de intervengo, esta ja
ligada ao sul da freguesia pelas novas Ciclovias “Pop-Up” criadas na Via do Oriente e na Alameda
dos Oceanos, promovendo uma ligagdo de ambito funcional norte-sul ao longo de todo o Parque
das NagBes. Para além da ligacdo a Estagdo de Sacavém, estd prevista a ligacdo a Loures e Vila
Franca de Xira através da nova ponte ciclo-pedonal do Tranc3o.

d) No novo Parque Intermunicipal do Trancdo serdo considerados equipamentos diversos para uma
fruicdo ativa e inter-geracional do Parque, entendendo-o de forma complementar a restante oferta
na envolvente. A definicdo e localizacdo exata destes equipamentos serdo definidas em fase de
projeto. Na envolvente a Ponte Vasco da Gama (fora da édrea de intervencio do Parque
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Intermunicipal do Trancdo) existem ja diversos equipamentos que promovem a dinamizagdo
pretendida, tanto do ponto de vista desportivo como apoios de restauragdo.

e) A possibilidade de outro tipo de ocupagio para os terrenos e areas de estacionamento na area de
prote¢do da Ponte Vasco da Gama n&o deve, para ja, ser considerada. Estes parques tém uma
utilizacdo relevante pelos utilizadores do Parque do Tejo (e do futuro Parque Intermunicipal do
Trancdo) e, devido a prevista eliminagdo dos Parques de Estacionamento existentes junto ao Rio
Trancdo, serdo a Unica drea disponivel para este fim. Acresce que parte da drea estd afeta aos
servicos de manutenc¢do urbana da Junta de Freguesia do Parque das Nacgdes, que se devem
manter.

f) Aintervencdo nestas areas esta fora da competénciada da CM de Lisboa, pelo que foi oficiada a
IP. no sentido de dar conhecimento das participacSes que abordaram esta tematica (minimizacdo
do ruido).

g) Agestdodo Parque intermunicipal Tejo Trancdo ainda néo estd definida, no entanto existindo uma
concecdo integrada dos dois municipios para a concretizagdo do Parque, prevé-se que tambem a
sua gestio {programacgao e manutengdo) deva prosseguir nos mesmos moldes.

Releva-se também a existéncia de monitoriza¢do do ecossistema do sapal, habitat natural de varias
espécies de peixes, aves migradoras e micromamiferos, ja iniciada no concelho de Loures, para a
implementacio do percurso ribeirinho (sobre estacas).

Proposta de Decisao: Acolhida parcialmente/ ja previsto.

7. Pedro Campos Rodrigues da Costa - participagdo rececionada a 20 de jultho de 2020 através de
correio eletrénico.

Resumo da Participacéo:

a) Propde a criacio de um corredor verde ao longo do Vale do Rio Trancdo, ligando o Parque
Intermunicipal do Trancdo a Varzea de Loures, integrando neste corredor uma rede de percursos
ciclo-pedonais que possam também integrar a rede de caminhos de Fatima.

b) Propde a reducgio do Trafego de Atravessamento da Freguesia do Parque das Nagdes, com
medidas dissuasoras e a melhoria no Transporte Publico.

¢) Sugere a procura de solugSes para a ligacdo da érea de intervengdo aos territorios a poente,
eliminando o efeito barreira das grandes infraestruturas que se desenvolvem no sentido
norte/sul.

d) Propde a criacio de um Centro de Interpretagdo Ambiental que cruze o conhecimento sobre os
vérios equipamentos e infraestruturas da area de intervengdo, fazendo também a ponte com o
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vale do Tranc&o a o seu processo de despolui¢io. Uma abordagem intermunicipal pode potenciar
e permitir desdobrar este centro em vérios polos.

e) Questiona a pertinéncia da proposta para nova Ponte Rodovidria sobre o Trancdo, com a
proximidade de outras infraestruturas semelhantes recentemente intervencionadas.

f) Sugere sessdes publicas de debate e esclarecimento.

Ponderagao:

a) A proposta de criacdo do corredor verde ao longo do vale do Rio Trancdo encontra-se
maioritariamente fora da drea de interven¢do do municipio de Lisboa. No entanto, o PDM de
Loures na carta da Estrutura Patrimonial preconiza uma ligagdo Loures-Sacavém exatamente pelo
denominado “Caminho do Povo”, caminho que ladeia a vérzea de Loures e que se articula com um
conjunto de outros Percursos Culturais e de Recreio, entre os quais, o Caminho de Fatima.

b) As recentes alteracdes a mobilidade dentro da freguesia do Parque das Nacdes, das quais se

a

destaca a criagdo de diversas ciclovias sobre rodovia existente, associadas & iniciativa
intermunicipal de criagdo de um corredor de transporte publico em sitio préprio, irdo contribuir
para a reducdo do tréfego de atravessamento em transporte individual, privilegiando os modos
suaves e o Transporte Publico.

¢} OPPS5 considera a criagdo de uma ligagdo pedonal elevada sobre 0 IC2 e a Linha do Norte,
entre Sacavém e o Parque das Nac¢des, tendo como charneira a Estacdo de Sacavém. A
concretizagdo desta ligagdo, assim como o reforco de outras ligagbes ao longo dos
interfaces modais ja no concelho de Loures, ird promover uma vez mais, a coesdo
territorial e a possibilidade de frui¢do da Frente Ribeirinha pelos territérios mais a poente,
que se encontram atualmente divorciados desta ligacdo ao rio.

d) O municipio de Loures tem, na génese do projeto da sua Frente Ribeirinha, o pressuposto
de promogdo do conhecimento e contacto com o ecossistema de sapal, através de um
percurso sobre estacaria que se desenvolve desde o seu limite norte e a foz do Tranc3o.
Como aprofundamento desta tematica, no &mbito do programa do Parque Intermunicipal
do Trancdo esta previsto, integrar um pequeno Centro Interpretativo do Trancdo e do
Sapal.

e) A nova ponte Rodovidria sobre o Trancio, idealizada para o prolongamento da Via do
Oriente enquadra-se na potencial urbaniza¢do dos terrenos entre 0 IC2 e a Linha do Norte,
ja no concelho de Loures. A sua concretizagdo definird um continuo urbano entre os dois
municipios, relevante para a coes3o territorial pretendida, e devera ser entendida como
uma via de ambito local, e ndo como um eixo complementar a EN10.
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f) A habitual realizagdio de sessdes publicas de debate e esclarecimento para enquadramento da

presente ORU nio foi possivel devido as condicionantes impostas pela pandemia. Todavia, a
presente iniciativa de Participagdo Publica, com cerca de 33 participagdes, é reveladora de uma
divulgacdo adequada através dos meios habituais, tendo a CM de Lisboa apostado na diversidade
e qualidade dos conteltdos produzidos no sentido de melhor informar os municipes sobre os
objetivos propostos. Para este efeito foram disponibilizados varios formatos e plataformas de
comunica¢do que estiveram disponiveis para colmatar a impossibilidade de sessbes de
esclarecimento presenciais. Acresce ainda que algumas das iniciativas futuras previstas nos
objetivos da presente ORU, como o novo canal de transporte publico ou o Parque Intermunicipal
do Trancdo, poderdo ser alvo de processos especificos de Participagdo Publica que permitirdo
retomar o debate publico em torno deste territério.

Proposta de Decisdo: Acolhida parcialmente/ ja previsto.

8.

Gisela Barbosa - participagdo rececionada a XX de Julho de 2020 através de correio eletrénico.

Resumo da Participacdo: Propde a criagdo de um ringue de patinagem em velocidade (Patinédromo)

Ponderac¢do: Ver resposta Participacdo n21

Proposta de Decisdo: Acolhida parcialmente *

9. Carlos Ardisson - participacio rececionada a 19 de Julho de 2020 através de correio eletrénico.
Resumo da Participagao:

a) Sugere entender-se o novo Parque como o prolongamento do Parque Tejo, ao nivel do seu
desenho, equipamento e mobilidrio urbano e, também, das espécies a plantar. Para tal, havera que
evitar o excessivo povoamento com equipamentos e infraestruturas que reduzam a fruicdo das
vistas do estuario.

b) Propde ligar a ciclovia defronte ao Colégio Pedro Arrupe a restante rede da freguesia do Parque das
Nacdes.

c) Sugere evitar a construgdo de novos Parques de Estacionamento na érea de intervencdo,
promovendo a dissuas&o fora do concelho de Lisboa.

d) Propde recuperar o piso empedrado no Passeio dos Heréis do Mar, considerando a sobre-elevacéo
das passadeiras.
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e) Sugere que quaisquer novos equipamentos desportivos sejam edificados no terreno atualmente

utilizado como estaleiro pela JF Parque das Nages, eliminando desta forma o impacto visual
negativo desta ocupagéo.

f) Propde a criagdo de novos Parques Infantis.
g) Propde a preservagdo da drea de Sapal.
h) Sugere que se preveja manutencdo de estruturas em Madeira, existentes e a criar.

i) Sugere trabalhar com a Lusoponte na reduc3o do ruido gerado pelo tréfego na Ponte V.G.,
nomeadamente nas juntas de dilatacdo.

Ponderagao:

a) O Parque Intermunicipal do Trancdo ird ocupar um territério amplo, diverso e de limites
precisos,nomeadamente ao nivel das grandes infraestruturas urbanas (Ponte Vasco da Gama, IC2,
Linha do Norte e ETAR de Beirolas) e das fronteiras naturais definidas pelos Rios Tejo e Trancdo..
Todavia, no contexto do concurso de concego para o projeto do Parque Intermunicipal do Tranc3o,
o0s concorrentes serdo incentivados a estabelecerem continuidades fisicas, funcionais e ambientais
que permitam uma vivéncia coerente de um territério fragmentado e diverso.

b) A rede ciclavel na area de intervengdo foi recentemente reforgada com novos trocos executados
sobre a Via do Oriente que definem um eixo ciclavel de dmbito funcional entre os extremos Norte
e Sul da freguesia do Parque das Nagdes, servindo os equipamentos escolares existentes, e a criar,
dentro da drea de intervengdo. Estas novas ligagdes permitem também servir os equipamentos
escolares, promovendo ligagdes diretas aos principais interfaces de transportes publicos na
envolvente.

¢} Nao estando previstas novas areas de estacionamento na area de intervengdo, importara salientar
que as dreas de estacionamento existentes a norte do Aterro Sanitirio de Beirolas irjo ser
eliminadas para ocupagdo pelo novo Parque Intermunicipal do Trancdo, o que também ird
promover a redugdo do trafego automével na area de intervengio.

d) Relativamente a pavimenta¢do e sobre-elevagdo de passadeiras no Passeio dos Herdis do Mar
considera-se de acolher a presente proposta no dmbito dos habituais trabalhos de manutengio
destes espacos.

e) No ambito do projeto vencedor do Orcamento Participativo #2019 esta em curso o projeto de
execugdo para #122 Galeria de Artes do Parque, futura “Incubadora Artistica” na frente nascente
da ETAR de Beirolas, numa interveng¢do que procurara criar condicBes para uma maior dinamizac3o
desta drea, integrando-se complementarmente com as areas existentes, e a criar, destinadas a
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préatica desportiva. Os estaleiros na frente norte serdo mantidos, considerando-se a possibilidade
de melhoria das condi¢des de acessibilidade pedonal ao longo da Rua Chen He.

f) O programa de concurso para o Parque Intermunicipal do Trancdo ndo determina um programa
especifico de Parques Infantis, sendo incumbéncia dos concorrentes a proposta de caracterizagao
funcional do Parque, devendo o mesmo ter condi¢bes para uma fruicdo inter-geracional, continua
e dinamica.

g) Aéreade sapal seré plenamente integrada e valorizada no contexto do novo Parque Intermunicipal
do Trancdo, sendo entendida como um continuo natural com a drea norte do novo Parque
Intermunicipal do Trancéo, ja dentro do municipio de Loures. Importara referir a recente integracdo
de toda a frente ribeirinha de Lisboa em Reserva Ecologica Nacional, o que promove um ainda
maior nivel de prote¢do a area de sapal.

h) As propostas para o concurso de conceg¢do e de empreitada deverdo considerar a estimativa de
custo para a manutengdo de todos os elementos construidos e plantados nos 5 anos ap6s a
conclusdo da mesma, nos quais se incluem as estruturas em madeira existentes e a criar.

i) As questdes relacionadas com manuteng¢do e minimizacdo do ruido proveniente do trafego da
Ponte Vasco da Gama estdo fora do dmbito municipal. Deste modo, a CM de Lisboa oficiou a
Lusoponte, entidade com responsabilidade nesta matéria fazendo-lhe chegar a presente
participagao.

Proposta de Decisdo: Acolhida parcialmente/ ja previsto.

10. Ana Teixeira - participacdo rececionada a 17 de Julho de 2020 através de correio eletrénico.
Resumo da Participacio: Propde a criagdo de um ringue de patinagem em velocidade (Patinédromo)
Ponderacdo: Ver resposta Participacdo n2l

Proposta de Decisdo: Acolhida parcialmente *

11. Rita (nome incompleto) - participagdo rececionada a 17 de Julho de 2020 através de correio
eletrénico.

Resumo da Participagdo: sem participagao
Ponderagio: sem resposta

Proposta de Decisdo: Nao se Aplica
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12. Pedro Teixeira - participagdo rececionada a 17 de Julho de 2020 através de correio eletrénico.
Resumo da Participagdo: Propde a criagdo de um ringue de patinagem em velocidade (Patinédromo)
Ponderacdo: Ver resposta Participagdo n21

Proposta de Decisdo: Acolhida parcialmente *

13. Pedro Teixeira - repeticdo da participagio 12.
Resumo da Participagdo: repeticdo da participacdo 12.

Ponderacdo: Nio se Aplica —repetida.

14. Anabela (nome incompleto) - participagdo rececionada a 17 de Julho de 2020 através de correio
eletrénico.

Resumo da Participagdo: Pista de patinagem, n3o existe nenhuma em Lisboa.
Ponderagdo: Ver resposta Participagdo n21

Proposta de Decisdo: Acolhida parcialmente *

15. Constanga Jacinto - participagdo rececionada a 16 de Julho de 2020 através de correio eletrénico.

Resumo da Participagdo: Propde a criagdo de um ringue de patinagem em velocidade (Patinédromo)
Ponderagdo: Ver resposta Participagdo n21

Proposta de Decisdo: Acolhida parcialmente *

16. Filipa Lencastre da Cunha - participacdo rececionada a 16 de Julho de 2020 através de correio
eletrénico.

Resumo da Participagao:

a) Propde a procura de uma continuidade com o espaco publico do Parque das Nagdes e uma
vertente de arte publica de indole nacional.

b) Propde que o Parque Intermunicipal do Trancdo tenha um principio “COVID Friendly”.
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Ponderacao:

a) Uma continuidade fisica e funcional com a envolvente é um pressuposto do novo Parque
Intermunicipal do Trancdo, no entanto assinalamos que, por via do Programa de Arte Urbana da
Expo 98, a zona oriental de Lisboa é uma das mais favorecidas no que respeita a arte publica. Nessa
medida, e em alternativa, faria mais sentido criar um parque verde tout court, em que, em vez de
obras de arte publica, se pudessem integrar de raiz elementos de “land art” que trariam um valor
cultural, adicional, & interven¢io paisagistica e ambiental planeada, permitindo também o
desenvolvimento de novas propostas artisticas e, no seu conjunto, de um projeto cultural inovador
para a cidade e territérios limitrofes.

b) Pela escala e natureza da intervengdo proposta, o novo Parque Intermunicipal do Trancdo tem
implicito o potencial para uma fruicdo pablica em épocas de condicionamento semelhantes ao
verificado na presente situa¢cdo pandémica. Essa fruigdo apoiar-se-3, tal como sucede nos restantes
espacos publicos, em estratégias de informagdo, comunicagdo e apoio que salvaguardem o
necessdrio distanciamento fisico e demais medidas de protecdo individual.

Proposta de Decisdo: Acoihida parciaimente/ ja previsto.

17. Ana Cristina Pinheiro_- participagdo rececionada a 16 de julho de 2020 atraves de correio
eletrénico.

Resumo da Participagdo: Propde a criagdo de um ringue de patinagem em velocidade (Patinédromo)
Ponderagdo: Ver resposta Participa¢do n2l

Proposta de Decisdo: Acolhida parcialmente *

18. Ana Cristina Pinheiro - repeticdo da participa¢do 17.

Resumo da Participagdo: repeticdo da participacdo 17.

Ponderacgdo: Ndo se Aplica-repetida.

19. Daniel (nome incompleto) - - participagdo rececionada a 16 de Julho de 2020 através de correio
eletrénico.

Resumo da Participagdo: Propde a criagio de um ringue de patinagem em velocidade (Patinédromo)
Ponderac&o: Ver resposta Participagdo n21

Proposta de Decisdo: Acolhida parcialmente *
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20. Virginia Correia - participagdo rececionada a 16 de Julho de 2020 através de correio eletrénico.

Resumo da Participacdo: Propde a criagdo de um ringue de patinagem em velocidade (Patinédromo)
Ponderagdo: Ver resposta Participagdo n21

Proposta de Decisdo: Acolhida parcialmente *

21. Jodo Manuel Martins - participagdo rececionada a 13de Julho de 2020 através de correio eletrénico.

Resumo da Participagdo: Questiona a construcdo do parque para bicicletas “Terreiro dos Radicais” pela
Junta de Freguesia do Parque das Nac¢des.

Ponderagdo: A construgdo do “Terreiro dos Radicais” é uma iniciativa da Junta de Freguesia do Parque das
Nag¢bes, anterior e independente do desenvolvimento da presente ORU, nio conflituando com as
determinag¢@es para o novo Parque Intermunicipal do Tranco.

Proposta de Decisdo: Esclarecimento.

22. Joseé Jorge - participagdo rececionada a 13 de Julho de 2020 através de correio eletrénico.
Resumo da Participagéo:

a) Propde considerar-se a potencial componente pedagdgica do Parque Intermunicipal do Trancio
enquanto drea de reconversdo urbana e recuperagio ambiental, enquadrando-a no parque escolar
existente e a criar.

b) Propde novas ligagSes pedonais a sul e, potencialmente a oeste para a Portela e Moscavide, através
de ligagBes ciclo-pedonais sobre as grandes infraestruturas que separam os diferentes territérios.

¢) Propde a criagdo de parques de estacionamento para bicicletas a noroeste, junto a Estagdo de
Sacavém.

Ponderagéo:

a) Para o novo Parque Intermunicipal do Trancdo pretende-se um pape! de referéncia na pedagogia
ambiental, tirando pleno partido do potencial da leitura da transformacio ambiental e paisagistica
de todo o territério a intervencionar. Acrescem a possibilidade de criagdo de um Centro de
Interpretagdo Ambiental pela CM-Loures, com foco na regeneragio do Sapal, e a articulagdo com
os programas de pedagogia ambiental ja promovidos pela empresa Aguas do Tejo e do Atlantico na
ETAR de Beirolas. A esta visdo devera corresponder a proposta vencedora para o concurso de
concegdo do novo Parque, tal como estipulado no seu programa de concurso.
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b) Ver resposta 7 c).

c) No programa funcional do Parque Intermunicipal do Trancdo serdo considerados parques de
estacionamento para bicicletas que, pela sua localizagdo, apoiem a rede ciclavel existente e a criar
e, também, os grandes geradores de movimentos, entre os quais a Esta¢do de Sacavém.

Proposta de Deciséo: Acolhida parcialmente/ ja previsto.

23. José Joaquim Santos - participacdo rececionada a 10 de Julho de 2020 através de correio
eletronico.

Resumo da Participagao:

a) Propde a criacdo de um grande Parque Infantil a semelhanga dos parques da Serafina e do Alvito,
complementado com a componente desportiva, com enfoque nos desportos de grupo.

b) Propde a cria¢do de drea para refeigdes ao ar livre, incluindo assadores.
¢) Prop6e uma arborizagdo intensiva

d) Propde a criacio de miradouro na drea mais elevada do Aterro Sanitario
Ponderacéo:

a) A escala e as caracteristicas diversas da area sobre a qual se implantara o futuro Parque
Intermunicipal do Trancdo permitem idealizar multiplas programages e ocupagbes que promovam
a dinamiza¢do deste territério. Entre as ocupagbes previstas no programa funcional estdo as
dedicadas a prética desportiva e ao recreio e lazer infantil, numa integracdo que devera sempre
considerar as especificidades da area de intervengdo e a oferta na envolvente. A qualidade,
abrangéncia e coeréncia do programa proposto serd um dos fatores de avaliagdo do concurso para
o projeto do Parque Intermunicipal do Trancao.

b) O programa do Concurso para o novo Parque Intermunicipal do Trancdo prevé areas dedicadas ao
recreio, lazer, com zonas de estadia podendo integrar dreas de merendas ao ar livre. A
possibilidade de instalacdo de “assadores” ndo é vidvel, dadas as restri¢Ges de seguranca associadas
ao aterro sanitdrio.

¢) A plena arboriza¢do da drea de interveng3o estd parcialmente condicionada pela infraestrutura de
selagem e de funcionamento do Aterro Sanitario de Beirolas. Fora desta drea podera privilegiar-se
a plantacdo de novas drvores que permitam aumentar a captura de C02, criar dreas de sombra e
promover a renaturalizagdo deste territério. A definicdo exata deste plano de arborizagdo sera
determinada pela proposta vencedora do concurso de concegao.
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d) A integragdo de dreas para miradouros que permitam usufruir de vistas mais amplas da area de
intervencdo e do estuario do Tejo est3o previstas no programa do Concurso para o novo Parque
Intermunicipal do Tranco.

Proposta de Decisdo: Acolhida parcialmente/ ja previsto.

24. Pedro Godinho - participagdo rececionada a 10 de Jutho de 2020 através de correio eletrénico.

Resumo da Participagdo: Propde a melhoria da protecdo actistica entre 0 IC2 e o Parque das Nagdes.

Ponderagé&o: O IC2 ja dispde de painéis de protegdo aclistica ao longo dos trogos confinantes com areas
habitacionais na area de intervencdo. Todavia, foi enviado oficio as Infraestruturas de Portugal (IP) dando
conhecimento da preocupagdo dos municipes no que respeita ao ruido, no sentido de ser acautelada a
minimizagdo desta situagéo.

Proposta de Deciséo: Fora do ambito municipal.

25. Carlos Fernando Gomes da Silva - participagdo rececionada a XX de Julho de 2020 através de correio
eletrénico.

Resumo da Participacdo: Valorizagdo da iniciativa e da participacdo publica.
Agradece-se o apoio a presente Operacdo de reabilitagdo urbana sistematica ARU Tejo-Trancio.
Ver resposta 7. f)

Proposta de Decisdo: Ndo se Aplica .

26. Marco Neves - participagdo rececionada a 9 de Julho de 2020 através de correio eletrénico.
Resumo da Participagdo: Propde a execugdo de ciclovias e de pontes ciclaveis.

Ponderacdo: Néo sendo claro, a quais ligagdes se refere, importara referir que a mobilidade suave é um
tema central nos objetivos da ORU, e que estdo previstas varias ligacBes cicldveis, entre as quais a nova
ponte ciclo-pedonal do Tranc3o.

Proposta de Decisdo: Previsto na ARU.

27. Pedro Cecilia - participagdo rececionada a 9 de Jutho de 2020 através de correio eletrénico.
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Resumo da Participag¢do:

a) Propde a melhoria do parque de estacionamento junto a Estacdo de Sacavém.
b) Propde a instalagdo de EstagBes do sistema GIRA e parques de estacionamento de bicicletas.

c) Propde a criagdo de condigdes para o atravessamento de uma nova linha de elétrico que ligue ao
centro de Lisboa.

d) Propde a criagdo de dreas comerciais, a semelhanga da Quinta das Conchas.

e) Propde a criacdo de Biblioteca Intermunicipal do Oriente, servindo os municipes de Lisboa e
Loures.

Ponderacgdo:

a) O parque de estacionamento referido na participagdo vai ser eliminado para criagdo do novo
Parque Intermunicipal do Tranc3o. A criagdo de novos parques dissuasores devera concretizar-se
em areas com menor relevincia e mais préximos de grandes infraestruturas rodovidrias que nao
introduzam trafege de atravessamento em dreas residenciais.

b) Serdo considerados novos parques de estacionamento para bicicletas e Estagcdes GIRA para além
da estacio ja existente junto ao Colégio Pedro Arrupe.

c) No ambito dos objetivos da presente ORU esta a criagdo, ao longo da Via do Oriente, de um novo
corredor de transporte publico em sitio préprio, promovendo a ligagdo entre Santa Apolénia e
Loures.

d) O programa do concurso para o Parque Intermunicipal do Trancdo prevé a possibilidade de se
criarem areas destinadas a restauragdo como modo de dinamizagdo de um territério tdo vasto.

e) Em relagdo a criacdo de uma Biblioteca Intermunicipal, e considerando a atual estrutura e
composicdo da Rede de Bibliotecas de Lisboa, definida no dmbito do Programa Estratégico
Biblioteca XXI, em que se incluem a Biblioteca David Mourgo-Ferreira (biblioteca de bairro gerida
pela Junta de Freguesia do Parque das NagBes), a Biblioteca de Marvila (biblioteca-dncora gerida
pela CML), a Biblioteca dos Olivais (biblioteca de bairro gerida pela Junta de Freguesia dos Olivais),
a Biblioteca da Penha de Franca (biblioteca de bairro gerida pela CML) e o SATT - Servi¢os de
Aquisicdo e Tratamento Técnico (e futuramente as Bibliotecas Itinerantes), todos na zona oriental,
e tendo conta o n2 e perfil da populagio residente, ndo parece relevante a criacdo de mais uma
biblioteca naquela drea da cidade. Salienta-se ainda, que o concelho de Loures inaugurou
recentemente uma Biblioteca em Sacavém.

Podera sim, existir algum apoio de consulta e informag&o no centro de interpretagdo previsto para
o Parque Intermunicipal, muito dirigido a sustentabilidade e ambiente destes territérios centrado
no ecosistema em presenca - o sapal.

Proposta de Deciséo: Acolhida parcialmente/ ja previsto.
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28. Francisco Silva - participagdo rececionada a 9 de Julho de 2020 através de correio eletrénico.

Resumo da Participacdo: Questiona a construcdo de uma ponte rodoviaria sobre o Trancdo, exceto se a
mesma se destinar exclusivamente a servir um novo corredor de transporte publico.

Ponderagéo: Ver resposta 7 e)

Proposta de Deciséo: Ndo Acolhido

29. Siméo Godinho - participagdo rececionada a 9 de Julho de 2020 através de correio eletrénico.

Resumo da Participacdo: Questiona a construgdo de uma ponte rodoviéria sobre o Trancio pelo impacto
que a mesma tera no aumento do triafego de atravessamento. Alternativamente, deve promover-se o
investimento na criagdo de condi¢des para a mobilidade suave.

Ponderagido: Ver resposta 7 e)

Proposta de Deciséo: Acolhido Parcialmente

30. Bruna Cavaleiro - participagdo rececionada a 9 de Julho de 2020 através de correio eletrénico.

Resumo da Participacdo: Sugere a expans3o do Parque do Tejo e a inclusdo de uma nova ponte pedonal.

Ponderagdo: A concretizagdo do plano original da Expo 98, que previa a expansdo do Parque do Tejo para
a area do Aterro Sanitdrio de Beirolas e restantes terrenos do PP5 j4 integra uma ponte pedonal de ligacio
a margem norte do Trancdo, estando implicita nos objetivos da presente ORU. Entretanto, com a perspetiva
de uma reflexdo conjunta com o municipio de Loures sobre a globalidade do territério envolvente a foz do
Tranc&o, abre-se espago para uma visdo independente do projeto original, cuja leitura de unidade seria
sempre condicionada pela rutura causada pela Ponte Vasco da Gama e pela ETAR de Beirolas. Assim, o
novo parque deve ser entendido ndo como a expansdo do Parque do Tejo, mas como um novo Parque
Intermunicipal auténomo, articulado e ligado ao Parque do Tejo.

A ponte pedonal prevista no plano original tem planeamento independente da presente ORU, e deverad ter
a sua obra iniciada em breve.

Proposta de Deciséo: Acolhida parcialmente/ ja previsto.

31. Leonor Paiva Aires - participag&o rececionada a 6 de Julho de 2020 através de correio eletrénico.
Resumo da Participagéo:

a) Propde a construgdo da ponte pedonal de ligag3o a Sacavém prevista no PP 5, amarrando-a na
frente sul da futura escola b3sica a edificar.
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b) Propde a criacdo de melhores condig¢des para a intermodalidade na Esta¢do de Sacavém, criando
percursos de mobilidade universal, novas paragens de autocarros sob o viaduto do IC2.

¢) Propde a edificacio da Escola Basica prevista no PP5 e da restante edificagdo definida no plano.

d) Sugere uma generosa plantagdo de arvores e a concretizacao do Parque Tejo-Trancdo enguanto
espaco destinado a pedagogia, recreio e lazer.

Ponderagdo:

a) Verresposta7c)

b) A Estacdo de Sacavém sera futuramente servida pelo novo meio de transporte publico em sitio
proprio que ligard a Estagdo de Santa Apoldnia a Loures, fazendo a sua entrada neste concetho
exatamente sob a Estacdo de Sacavém. Desta forma define-se um né intermodal na rede de
transporte publico local e regional, combinando comboio, autocarro e elétrico. Acresce ainda o
reforco na mobilidade suave, com enfoque nas novas ciclovias que permitem o atravessamento da
freguesia do Parque das NagGes, estacionamento para bicicletas e Esta¢cdes GIRA.

¢) A nova Escola Basica tem o seu projeto de execugdo concluido e, apés um primeiro concurso para
a contratac¢do da empreitada ndo ter recebido quaisquer propostas, esta previsto o langamento de
novo procedimento para breve.

d) Verrespostas23c)e22a)

Proposta de Decisédo: Acolhida parcialmente/ ja previsto.

32. Anténio A. Neves - participacdo rececionada a 25 de Junho de 2020 através de correio eletrénico.
Resumo da Participacao:

Apresenta disponibilidade para, com o vasto conhecimento que tem da area de intervengdo, apoiar ao
desenvolvimento das intervengdes previstas.

Ponderagdo :
A CMLisboa agradece a disponibilidade face ao grande conhecimento que tem da area de intervengao da
presente ORU, ficando desde ja registada a sua intengdo de colaboragao.

Proposta de Decisao: Nao se aplica.
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33. Alexandre Duarte -participacdo integrada na Participacdo Publica no &mbito de um esclarecimento
solicitado durante a Discussdo Publica

Resumo da Participagéo:

Sugere que a area delimitada como REN, seja assinalada no local, eventualmente com sinal vertical, para
que os cidaddos tenham conhecimento dessa realidade, na medida em que a integragdo desta parcela na
REN é um factor da biodiversidade e do Patriménio ambiental da cidade.

Ponderagio :

A Reserva Ecolégica nacional (REN) compreende vérios ecosistemas, sendo que no caso presente,
considera-se de priveligiar a informag3o relativa ao Sapal e & biodiversidade - habitat natural de varias
espécies de peixes, aves migradoras e micromamiferos. Nesse sentido esta prevista a criacdo de um centro
de interpretacdo no Parque Intermunicipal, dirigido & sustentabilidade e ambiente deste ecosistema ,
podendo tambem existir como acontece no Parque j4 existente, sinalética para informag&o.

Proposta de Decisdo: Acolhida parcialmente/ ja previsto.

6. CONCLUSAO

Néo foram introduzidas alteragBes aos elementos que integram o projeto de Operagdo de Reabilitacio
Urbana Sistematica da ARU Tejo-Trancdo, considerando que as questdes colocadas nas participagOes
recebidas encontram-se ja contempladas no respetivo Programa ou consubstanciam matérias enquadradas
nas competéncias normais da gestdo dos diferentes servigos municipais.

Salienta-se ainda, as questdes referentes a matérias que n3o sdo da competéncia desta Edilidade e que
foram transmitidas por Oficio as respetivas Entidades.
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l.introdugdo

A area de intervencdo da EXPQ’98, antiga area industrial de Cabo Ruivo e Beirolas, a época estava
totalmente obsoleta, apresentando problemas de contaminag¢do do solo devido aos metais pesados e
petrdleo, mas detinha, no entanto, grande potencial de desenvolvimento devido a sua proximidade com
o rio Tejo.

O projeto da “EXPO” consistiu na regeneragdo urbana e ambiental de uma darea de 340 ha, contribuindo
para a modernizagdo e internacionalizagdo de Lisboa, reestruturacdo e reabilitagdo do territério, bem
como a criagdo de uma nova centralidade com a instalagao de novos acessos, transportes, amenidades,
servigos e infraestrutura, dando especial atengdo ao espacgo publico.

Desta grande “empreitada” restam somente cerca de 92 hectares para a finalizagdo da concretizagdo dos
objetivos elencados no Plano de Urbanizagdo da Expo’98 e mais especificamente nos Planos de Pormenor
5 e 6, que remete para a fruicdo da totalidade do Parque Urbano Metropolitano da Frente Ribeirinha,
tendo sido agora “alavancada” pela escolha deste local para a realizagdo das “Jornadas da Juventude
2012".

O evento a realizar tem a duragao de alguns dias mas prevé a chegada e concentragdo de cerca de 1
milh3do de visitantes, para os quais se terd que dar resposta em termos de acessibilidades, de estadia e da
preparagao do local onde sera a celebragdo do Encontro.

Salienta-se que este Evento serd a oportunidade para com maior celeridade dar cumprimento aos
objetivos do PP6 em articulagdo com alguns novos investimentos na AML que irdo reforgar as
articulagBes/acessibilidades entre tecidos urbanos, permitindo uma maior fluidez urbana inter municipal.

2. Enquadramento Legal

Adelimitagdo da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) e a respetiva Operagdo de Reabilitagio Urbana (ORU)
Tejo - Trancdo sdo enquadradas pelo Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), aprovado pelo DL
n.2 307/2009 de 23 de outubro, na sua atual redagéo.

As caracteristicas desta drea, que alia a potencialidade da sua localizagdo de Frente de Rio, a ameaca da
degradacdo ambiental que ainda apresenta, remetem-nos para uma interveng¢ao premente tendo como
objetivo, a qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes de utilizagdo coletiva.

Como se fundamenta no ponto 3. do documento “ARU Tejo Trancdo”, a delimitacdo da presente ARU
enquadra-se no conceito de Area de reabilitacdo urbana’, no &mbito da previsdo da alinea b) do artigo
2.2 do RJRU e vai ao encontro das orientagdes contidas no documento produzido pelo municipio para a
“Estratégia de Reabilitacdo Urbana 2014/2020".

A ERU de Lisboa prevé que em dreas especificas onde se verifique a necessidade de uma interven¢dao mais
profunda e articulada para atender a degrada¢do do conjunto do edificado e/ou do espago publico, ou

1 7frea de reabilitagdo urbana» é a drea territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradagéo ou obsolescéncia
dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva,
designadamente no que se refere as suas condigbes de uso, solidez, seguranga, estética ou salubridade, justifique uma intervengéo
integrada, podendo ser delimitada em instrumento prdprio ou corresponder a drea de intervengdo de um plano de pormenor de
reabilitagéo urbana;”
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mesmo por razdes sociais e econdmicas ou ambientais, se possam realizar ORU sistematicas e a
correspondente delimitacdo das ARU.

Nesta perspetiva propde-se a delimitagdo da ARU Tejo-Trancdo para fazer face as intervengdes de
regeneragdao ambiental necessdrias a utilizagdo plena como Parque Urbano da antiga drea do Aterro
Sanitdrio e a minimizagdo dos efeitos negativos da ETAR (fundamentalmente o odor) também existente
neste territdrio. Sdo também objetivos para esta area, a melhoria das acessibilidades e o reforco da
coesdo territorial, enquadrando ja a perspetiva de vir a ser concretizado um corredor dedicado ao
transporte coletivo em sitio préprio (TCSP), assim como o criar das condigdes de modernizagdo da Estagdo
de comboios de Sacavém com a realizagdo de uma ligagdo pedonal segura e confortdvel e ainda a criagdo
de um novo equipamento escolar EB+JI (ja previsto no Plano).

A definicdo de uma ORU sistematica para esta area obriga a elaboragdo de um Programa Estratégico de
Reabilitagcdo Urbana (PERU), objeto fundamental deste documento.

2.1.Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU)

O Artigo 33.2 do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana estabelece com algum detalhe, o conteudo
substancial a que o Programa de Reabilitacdo urbana (PERU) devera dar resposta tendo o presente
documento seguido essa mesma estrutura que a seguir se apresenta;

“1 - As operagées de reabilitagGo urbana sistemdticas sGo orientadas por um programa estratégico de
reabilita¢do urbana.

2 - O programa estratégico de reabilitagéo urbana deve, sem prejuizo do tratamento de outras matérias
que sejam tidas como relevantes:

a) Apresentar as op¢des estratégicas de reabilitagdo e de revitaliza¢Go da drea de reabilitacdo urbana,
compativeis com as opgdes de desenvolvimento do municipio;

b) Estabelecer o prazo de execu¢do da operagdo de reabilitagdo urbana;

c) Definir as prioridades e especificar os objetivos a prosseguir na execugdo da operagéo de reabilitagdo
urbana;

d) Estabelecer o programa da operagdo de reabilitacdo urbana, identificando as agdes estruturantes de
reabilitagGo urbana a adotar, distinguindo, nomeadamente, as que tém por objeto os edificios, as
infraestruturas urbanas, os equipamentos, os espa¢os urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, e as
atividades econdmicas;

e) Determinar o modelo de gestdo da drea de reabilitagdo urbana e de execugdo da respetiva operagdo
de reabilitagéio urbana;

f) Apresentar um quadro de apoios e incentivos as a¢des de reabilitacdo executadas pelos proprietdrios e
demais titulares de direitos e propor solugées de financiamento das a¢bes de reabilitagdo;

g) Descrever um programa de investimento publico onde se discriminem as agées de iniciativa publica
necessdrias ao desenvolvimento da operagdo;

h) Definir o programa de financiamento da operagdo de reabilitagéo urbana, o qual deve incluir uma
estimativa dos custos totais da execugdo da operagdo e a identificagdo das fontes de financiamento;

i) Identificar, caso ndo seja o municipio a assumir diretamente as fungées de entidade gestora da drea de
reabilitagGo urbana, quais os poderes que séo delegados na entidade gestora, juntando cdpia do ato de
delegacdo praticado pelo respetivo orgdo delegante, bem como, quando as fungées de entidade gestora
sejam assumidas por uma sociedade de reabilitacéo urbana, quais os poderes que néio se presumem
delegados;
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j) Mencionar, se for o caso, a necessidade de elaboragdo, revisdo ou alteragdo de plano de pormenor de
reabilitagdo urbana e definir os objetivos especificos a prosseguir através do mesmo.
3 - O programa estratégico de reabilitagdo urbana pode prever unidades de execugdo ou intervengdo da

operagdo de reabilitagdo urbana e definir os objetivos especificos a prosseguir no Gmbito de cada uma
delas.”

3. Aru Tejo - Trancao

A drea delimitada localiza-se no extremo Norte do Parque das NacgGes, na fronteira entre os municipios
de Lisboa e de Loures, separados pelo Rio Trancdo, também ele uma referéncia do profundo processo de
requalificagdo ambiental de toda a Zona de Intervengdo da Expo ‘98.

Procurou-se definir um territério continuo que abarcasse o Aterro Sanitario de Beirolas, as grandes
infraestruturas rodovidrias e ferroviarias e, também, os vdrios espagos por urbanizar no limite norte do
Parque das Nacgdes.

Totalizando cerca de 92 ha, a area delimitada abrange grande parte dos terrenos do PP6, e uma pequena
area do PP5, delimitados pela Rua Principe do Mdnaco e Ponte Vasco da Gama a Sul, o Rio Tejo a Este, o
Rio Trancdo a Norte e o Linha do Norte a Oeste.

Fig.1. Limite da drea de Intervencdo da ARU sobre Ortofotomapa.

Na persecucdo de objetivos comuns aos municipios da Area Metropolitana de Lisboa perspetivam-se
investimentos relevantes na frente ribeirinha entre Vila Franca de Xira e Lisboa, destacando-se as
intervengGes previstas nas esta¢des da Linha da Azambuja, a requalificagdo ambiental das frentes
ribeirinhas e a reconversao urbanistica de diversas areas industriais e logisticas de Loures e Vila Franca de
Xira.
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Estas intervengdes, concertadas entre municipios e com o Governo, deverdo promover a efetiva defini¢do
de um continuo urbano, ambiental e paisagistico, que dé continuidade a experiéncia da Expo’ 98,

adequando os objetivos pedagdgicos, ambientais e de mobilidade a contemporaneidade e a escala
metropolitana.

Paralelamente surge a escolha da Cidade de Lisboa enquanto cidade anfitria das proximas Jornadas
Mundiais da Juventude 2022, evento no ambito do qual se identifica a drea do Aterro Sanitario de Beirolas

como o local ideal para acolher os cerca de um milhdo de peregrinos esperados.

Fig.2 llustragdo das Jornadas Mundiais da Juventude na Area de Intervencdo

A opcdo por Beirolas foi determinada pelas condigdes fisicas e paisagisticas do local, as quais sdo por sua
vez potenciadas pelos investimentos previstos a nivel metropolitano.

3. DEFINICAO DE OBJETIVOS E PRIORIDADES A PROSSEGUIR
A drea em questdo esta abrangida pelo PP5 e maioritariamente pelo PP6, planos contiguos e localizados
no extremo Norte do Parque das Nagbes, e da cidade de Lisboa, pelo que os objetivos a prosseguir terdo

como base os objetivos definidos nos planos supramencionados, salientando-se os seguintes:

a) Valorizagdo da singularidade geogréfica da frente ribeirinha dos rios Tejo e Trancdo;

b) Potenciagdo da integracdo na rede de acessibilidades da Area Metropolitana de Lisboa;
c) Requalificagdo Ambiental;

d) Requalificagdo Paisagistica e Urbana;

e) Enquadramento na estratégia do PROTAML e articulagdo com os PDM de Lisboa e de Loures;

3.1. PRAZO DE EXECUCAO

O ambito temporal da Operagdo de Reabilitagdo Urbana do Tejo —Tranc3do é de oito anos.

Nos termos do artigo 20.2 do Regime Juridico de Reabilitacdo Urbana, este prazo podera ser prorrogado.
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4. AGOES ESTRUTURANTES

4.1. INFRAESTRUTURACAO DO TERRITORIO

A area de intervencdo caracteriza-se pelo contraste entre as intervencgdes e edificacdes recentes,

construidas no periodo durante e apds a exposicdao de 1998, e as areas expectantes e as grandes

infraestruturas anteriores a Exposicdo, nas quais se incluem o aterro sanitdrio, a ETAR e a Estagdo

Ferroviaria de Sacavém.

A persecugdo dos objetivos de requalificagdo urbana, ambiental e paisagistica obrigam a uma visdo

conjunta dos desafios e oportunidades de toda a area, independentemente da natureza de cada um dos

espagos ou equipamentos a integrar.

Assim, para a drea em causa estabelecem-se como objetivos especificos:

Reabilitagdo ambiental da area de intervengdo, através de uma interveng¢do profunda na
infraestrutura do Aterro Sanitario de Beirolas;

Concretizagdo da conclusdo do Parque do Tejo e Trancdo, prevista desde 1998, promovendo a
fruicdo publica da drea de intervengdo enquanto espacgo de pedagogia, recreio e lazer, atendendo
a vocacgao dos diferentes espagos, procurando solugdes de compatibilidade e convivéncia entre
areas de estadia, lazer, atravessamento, representagdo e enquadramento;

Garantir a continuidade dos sistemas naturais, contribuindo para a continuidade fisica do sistema
de corredores estruturantes, com enfoque na ligacdo a Norte para Loures e a Sul ao Parque das
Nacgdes;

Criagdo de condigdes para uma maior intermodalidade na Estagdo de Sacavém, permitindo-lhe
servir toda a drea Norte do Parque das Nagdes.

Promover ligagdes de ambito local a Norte, em articulagdo com o municipio de Loures, entre as
quais a nova ponte ciclo-pedonal do Trancdo.

Criacdo das condigGes necessarias a realizagdo das Jornadas Mundiais da Juventude em 2022;
Conclusdo das intervengdes previstas para os lotes expectantes dentro da area de intervengao,

nomeadamente a nova Escola EB+23 e o Lote contiguo a norte.

Fig. 3 - Aterro Sanitério de Beirolas . 2018 (selado)
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A intervencdo obedecerd aos seguintes principios gerais:

Desenvolvimento de intervengGes potenciais com efeito de polos dinamizadores do territério,
com enfoque na envolvente a Estacdo Ferroviaria de Sacavém e no novo Parque Verde do Tejo e
do Trancdo;

Salvaguardar o enquadramento funcional e urbano do nucleo habitacional existente, procurando
reforgar a continuidade urbana com o restante Parque das Nagdes, interrompida pela Ponte
Vasco da Gama:

Requalificar os espagos verdes e demais espagos expectantes na zona sul da area de intervencao,
procurando novas vocagdes para a area de prote¢do a Ponte Vasco da Gama que promovam um
continuo urbano e paisagistico com as areas ja consolidadas a Sul.

Requalificar os espagos verdes e espagos expectantes no recinto da ETAR de Beirolas e na sua
envolvente, promovendo uma requalificagdo ambiental e paisagistica deste equipamento.
Assegurar eixos de continuidade ecoldgica ao longo da area de intervengao, com os territérios a
Norte do Trancdo e ao Parque das NagGes, através do no Parque Urbano, eixos arborizados,
ciclovias e corredores de mobilidade, nos quais se inclui a Ponte Ciclo-Pedonal do Trancdo com
projeto de execucdo ja concluido.

Reestruturar o sistema viario e de mobilidade de acordo com os seguintes subprincipios:

0 Redesenho do espaco publico e da rede viaria na envolvente a Estagdo Ferrovidria de

Sacavém, promovendo uma acessibilidade pedonal mais eficiente, segura e confortavel

0 Reforgar e contribuir para a implementagdo de um adequado sistema de acessibilidade
— que garanta a articulagdo entre a rede rodoviaria, a rede de transportes e a rede de
mobilidade suave (modos pedonal e ciclavel) — de acordo com uma estratégia territorial
de mobilidade que visa dotar a cidade de Lisboa de um sistema de transportes capaz de
responder as principais necessidades de mobilidade dos residentes, trabalhadores e

visitantes.

O Criagdo de condiges para a integragao futura de meios de transporte publico em sitio
proprio ao longo da area de intervencdo e com articulagdo direta com a Estacdo

Ferroviaria de Sacavém.
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_Eixo TCSP
_Eixo Ciclavel

Considerando a especificidade das grandes intervengGes a efetuar, da condicdo de fronteira
intermunicipal e da existéncia, na drea de intervengdo, de grandes infraestruturas de ambito regional e
nacional, todo o processo subsequente procurard acomodar todos os contributos das entidades com
responsabilidade e interesse na area de intervengao.

Nesse momento serdo também atendidas as questdes que por motivos de escala e pormenorizacdo da
proposta ndo puderam ser expostas na fase atual da proposta.

4.1.1. MOBILIDADE

O trafego automovel na area de intervencao é de caracter eminentemente local, com expressdao maior
nos movimentos gerados pelo Colégio Pedro Arrupe e pela Creche Pago de Sao Francisco. O trafego de
atravessamento entre Sacavém e o Parque das Nagdes tem pouca expressdo e os Parques de
Estacionamento ainda existentes defronte ao rio Trancdo tém uma utilizagdo reduzida.

Esta condigdo poderd alterar-se no futuro com a conclusdo da nova escola EB 2-3, do novo Parque Urbano
dos Rios Tejo e Trancdo, com a melhoria nas condic¢des de utilizacdo da Estacdo Ferroviaria de Sacavém e
com a potencial nova ligagdo rodovidria a Loures. A redugao do impacto destes novos geradores devera
ser garantida através da implementac¢do das novas solu¢cdes de mobilidade e da gestdo das opgdes de
estacionamento na area de intervencgao. Esta gestdo devera estar devidamente coordenada com a pratica
na envolvente e nos diversos parques de estacionamento dissuasor existentes a entrada da Cidade de
Lisboa.

4.1.2. REDE DE TRANSPORTES PUBLICOS

Estd prevista a inser¢do de um corredor de Transporte Coletivo em Sitio Préprio (TCSP) desde Santa
Apoldnia até Sacavém, ja no concelho de Loures. Esta nova ligacdo, que atravessa a area de intervengdo
entre os seus limites Sul e Norte, permitird assegurar ligagcOes rapidas e diretas ao longo do corredor da
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frente ribeirinha oriental, ligando-se também as linhas Vermelha e Azul do Metropolitano e com a linha
ferroviaria nacional na Gare do Oriente e em Santa Apoldnia.

Para que este corredor de TCSP seja concretizado é necessario coordenar a sua entrada no concelho de
Loures, por Sacavém, estruturando um né intermodal de ambito local e suburbano na Estagdo Ferroviaria
de Sacavém.

A implementac¢do do novo corredor TCSP, devera coordenar-se também com as necessarias alteragdes as
redes e circuitos de autocarros urbanos, numa légica de complementaridade de servigco, de ambito local.

4.1.3. REDE DE MODOS SUAVES

De acordo com o art? 712 do PDM, a rede de mobilidade suave (RMS) tem como objetivo promover a
opcao pelos modos suaves, com especial destaque para os modos pedonal e ciclavel, devendo garantir o
acesso aos principais geradores de viagens, tais como interfaces de transportes, equipamentos, zonas de
comércio e de servicos e zonas residenciais densas.

Assim, as intervengdes a projetar na drea de interven¢do deverdo integrar a Rede Cicldvel existente, de
caracter eminentemente ludico, complementando-a com novos trogos de caracter funcional e
devidamente articulada com os equipamentos escolares, a Estagdo Ferrovidria de Sacavém e as entradas
do futuro Parque Urbano dos Rios Tejo e Trancdo. Funcionando em continuidade com a rede existente a
Sul desde a Alameda dos Oceanos, a nova ciclovia devera infletir a Sul da Ponte Vasco da Gama para o
Passeio Herdis do Mar, de modo a permitir a libertagdo da Via do Oriente para o TCSP.

4.2. REABILITACAO DO EDIFICADO PARTICULAR

Neste ambito ressalva-se que nao é objetivo especifico da presente ORU a promogao da reabilitagdo de
edificado particular na area de intervenc¢do, ndo estando sequer identificados edificios em mau estado de
conservacgao. Poderdo sim considerar-se investimentos particulares necessarios a compatibilizacdo das
varias interveng0es previstas, permitindo-se assim alavancar outras frentes de investimento consideradas
pertinentes.

4.2. REFORCO DOS EQUIPAMENTOS PUBLICOS

A garantia de acesso crescente a servigos e equipamentos publicos de qualidade e que promovam a
satisfacdo das necessidades dos cidaddos é uma prioridade do Municipio com enquadramento pleno na
presente ORU.

Os investimentos previstos no interface de transportes publicos, no novo Parque Urbano dos Rios Tejo e
Trancdo e no novo equipamento escolar EB+JI permitirdo o refor¢o da coesdo social, da igualdade de
oportunidades, do bem-estar e a melhoria das condi¢Ges de vida a um nivel local, mas também
metropolitano, permitindo ao Municipio de Lisboa assumir a sua condigdo de polo dinamizador de toda a
regiao.

Acrescendo a satisfacdo de necessidades prementes para os municipes da area de intervengao, soma-se
a relevancia dos investimentos em causa para os objetivos de requalificagdo urbanistica e ambiental,
promovendo a consolidagdo definitiva do territdrio da area de intervengdo e a sua continuidade para
Norte.

30 bizEmBRo 2020

N.2 1402



N.2 1402

MUNICIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

Os valores estimados do programa dos investimentos publicos constam do quadro 1.

4.3. ESTRUTURAS DOS ESPACOS VERDES E DE UTILIZACAO COLETIVA

A caracterizagdo do espacgo publico é fundamental para a definicdo das vivéncias do territdrio onde se
insere, sendo condi¢do para a vida em sociedade nas suas diferentes manifestacdes e, portanto, para a
qualidade da vida urbana.

A area de intervencdo caracteriza-se pela sua condigdo de isolamento, ndo obstante um desenho urbano
que procurou minimizar o efeito barreira causado pela Ponte Vasco da Gama, a linha ferroviaria do Norte
eolC2.

Surge entdo a oportunidade de se poder explorar a necessaria transformagdo do espago publico em
funcdo da integracdo do corredor TCSP e das novas ligacGes a rede de ciclovias. Estas intervencgsGes
obrigardo a redefinigcdo dos corredores Norte-Sul que ligam a drea de intervencgdo a restante freguesia do
Parque das NacgGes. Devera refletir-se também sobre a ligacdo ao que possa ser a reconversao urbanistica
dos terrenos a Norte do rio Trancao.

Adicionalmente devera ser promovida uma reflexao sobre o potencial dos terrenos sob a Ponte Vasco da
Gama, atualmente desocupados e com potencial para reforcarem a continuidade urbana pretendida,
explorando o potencial especifico da drea em causa para, por exemplo, acolher eventos ou
acontecimentos tempordrios.

As intervencgdes referidas poderdo ainda reforcar a arborizacdo dos eixos norte-sul e de enquadramento
as varias infraestruturas existentes na area de intervengdo, com vista a sua valorizagdo ambiental e
paisagistica.

4.4. AQUISICOES DE TERRENOS E EDIFICIOS / REALOJAMENTOS

Para a execucdo da globalidade da presente operagdo ndo é necessario proceder a operagdes fundiarias
de aquisi¢do e permuta de terrenos, pelo que tdo pouco sera necessario proceder a realojamentos.

4.5. INVESTIMENTOS PRIORITARIOS

Prosseguindo o objetivo de requalificagdo ambiental e paisagistica, como agdo prioritdria da operagdo
identificamos a reabilitacdo do Aterro Sanitdrio de Beirolas e a subsequente constru¢do do Parque dos
Rios Tejo e Trancdo, melhor identificada no presente programa.

5. MODELO DE GESTAO E DE EXECUCAO

As entidades gestoras das operacGes de reabilitagcdo urbana podem corresponder ao préprio municipio
ou a entidades do sector empresarial local. No caso da ORU Tejo Trancdo, optou-se por ser o municipio a
assumir essa qualidade.

O modelo de execu¢do da ORU compete, no que se refere as a¢des nas infraestruturas urbanas, nos
espacos verdes, nas infraestruturas e determinados equipamentos de utilizagdo coletiva, a iniciativa da
entidade gestora - Municipio de Lisboa.

Paralelamente, determinadas acbes ja identificadas poderdo vir a ser desenvolvidas por entidades
terceiras, em concerta¢cdo com a entidade gestora, nomeadamente:

e Junta de Freguesia do Parque das Nacgdes
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e SRU - Sociedade de Reabilitagdo Urbana, Lisboa Ocidental

e CARRIS - Companhia Carris de Ferro de Lisboa, E.M., S.A.
e |P —Infraestruturas de Portugal, EP,SA

6. APOIOS E INCENTIVOS FISCAIS

A delimitacdo de uma drea de reabilitacdo urbana tem como efeito a obrigatoriedade de definicdo dos
beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio, designadamente o imposto
municipal sobre imdveis (IMI) e o imposto municipal sobre as transmissGes onerosas de imdveis (IMT) e
confere aos proprietarios e titulares de outros direitos, énus e encargos sobre os edificios ou fragcdes nela
compreendidos, o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagcdo urbana, sem
prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao patrimdnio cultural.

A semelhanga do que se determinou na Estratégia de Reabilitacio Urbana 2011-2024, a Area de
Reabilitagdo Urbana Tejo Trancdo serdo aplicaveis todos os beneficios e incentivos fiscais previstos no
Estatuto dos Beneficios Fiscais, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 215/89, de 1 de julho, (EBF)
designadamente os previstos nos artigos 45.2 e 71.2, na redagao em vigor, bem como quaisquer outros
previstos em regime extraordinario de apoio a reabilitagdo urbana.

7. PROGRAMA DE INVESTIMENTO PUBLICO

O valor de investimento publico total previsto é de cerca de 25.500.000,00 M€, dos quais 24.000.000€
correspondem a investimento Municipal, aos quais acresce o IVA, tal como discriminado no quadro
seguinte.

Quadro N.21 - Sintese dos custos estimados do programa de investimento publico (IVA nao
incluido)

Parque Urbano dos Rios Tejo e Trancao (CML):

* Reabilitacdo do Aterro Sanitario de Beirolas 2.000.000€
*  Construcdo do Parque dos Rios Tejo e Trancao - Fase | 4.000.000€
Investimento Total: 6.000.000€

Acessibilidades Rodoviarias e pedonais (CML):

*  Construgdo de Ponte Ciclo-Pedonal sobre o Trancado 1.500.000€
e  Construcdo de Ponte rodovidria sobre o Trancao 2.500.000€
Investimento Total: 4.000.000€

Transporte Ferrovidrio Pesado — Linha Férrea (I.P.)
*  Modernizagdo da Estagdo de Sacavém 1.500.000€
Investimento Total 1.500.000€
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Transporte Ferroviario Semi-pesado —TCSP / AML Norte LIOS St2. Apoldnia/Sacavém (CML)

* Infraestrutura dentro da area de intervengdo 14.000.000€
Investimento Total 14.000.000€
TOTAL do Investimento Publico 25.500.000,00 M€

A estimativa global de investimento prevista corresponde ao total das intervengdes pelo Municipio e das

Infraestruturas de Portugal (IP), mas sujeita a necessaria aferi¢cdo apds desenvolvimento dos projetos, ndo

podendo assim ser considerada vinculativa.

Os valores estimados para os projetos e construgdo de equipamentos coletivos correspondem apenas ao

calculo unitario por metro quadrado de construgdo, para a respetiva tipologia.
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Tema 3 - Ordenamento do Territério, Urbanismo, Reabilitagdo Urbana e Obras
Municipais
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Subtema: Reabilitagdo Urbana

DELIBERAGAO N.2 394/AML/2020

Recomendag¢do n.2 129/03 (3.2 CP) resultante do Parecer da 3.2 Comissdo
Permanente sobre a Proposta n.2 639/CM/ 2020, subscrita pela 3.2 Comissdo
Permanente.

Aprovada por unanimidade.

(Auséncia da Deputada Municipal Independente Joana Alegre nesta votacao.)

Teor da Deliberagao:
A Assembleia deliberou (Recomendar a CML que):

“1 - Sistematize os processos de reabilitacdo ambiental da area de intervencao da ARU
Tejo - Trancdo, de modo a garantir a continuidade dos sistemas naturais daquela
sensivel zona;

2 - Prepare e informe sobre os projetos de reordenamento de trafego local, em
articulacdo com o Municipio de Loures;

3 - Apresente publicamente e a esta AML o mapa e a localizacdo e capacidade dos
parques dissuasores a serem implementados naquela regido da cidade, tendo em
consideracdo que a melhoria do estacionamento e das acessibilidades locais serdo
fundamentais para potenciar um futuro espaco intermodal de transportes publicos;

4 - A breve trecho, estude, apresente e implemente o tracado do projetado Metro
ligeiro de superficie - Linha Intermodal Sustentavel (LIOS) - com a prevista ligacdo junto
a futura interface de transportes de Sacavém;

5 - Considerando que Lisboa serd capital Europeia do Desporto em 2021, seja
oportunamente considerada uma estrutura, na cidade de Lisboa, que dé resposta a
pratica da patinagem, ao nivel da competi¢ao, como sugerido pela Vereagao;

6 - Articule com a Agéncia Portuguesa do Ambiente a elaboragdo de um estudo de
impacte ambiental para o Projeto de Operacdao de Reabilitacdo Urbana Sistematica
Tejo - Trancao;

7 - Os diversos projetos de especialidade, a serem futuramente desenvolvidos no
territério da ARU Tejo - Trancdo, sejam atempadamente remetidos a esta AML, para o
devido acompanhamento pelas suas Comissdes.”.

O Documento encontra-se disponivel para consulta no site da AML (https://www.am-
lisboa.pt/documentos/1610369057Q8zAW4mo2Lb297Q3.pdf).
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DELIBERAGAO N.2 395/AML/2020

Proposta n.2 684/CM/2020 - Aquisi¢do ao Estado Portugués da propriedade plena do
Prédio denominado «PM 164/Lisboa — Manuteng¢do Militar — Ala Sul», sito na
freguesia do Beato, bem como a correspondente despesa, nos termos da Proposta.
Subscrita pelo Presidente da Camara Municipal.

Aprovada por unanimidade.

(Auséncia da Deputada Municipal Independente Joana Alegre nesta votagao.)
Proposta n.2 684/CM /2020

Assunto: Aprovar submeter a autorizagdo da Assembleia Municipal a aquisicao ao
Estado Portugués da propriedade plena do Prédio denominado «PM 164/Lisboa —
Manutencdao Militar — Ala Sul», sito na freguesia do Beato, bem como a

correspondente despesa, nos termos da Proposta

Pelouro: Patrimonio.

Servigos: Direcao Municipal de Gestao Patrimonial.
Considerando que:

a) O Estado Portugués é proprietario do Prédio Militar designado «PM 164/Lisboa
— Manutenc¢ao Militar — Ala Sul», de ora em diante Prédio, sito na Rua do Grilo,
freguesia do Beato, concelho de Lisboa, com as construgdes e infraestruturas
ali existentes e a area de terreno total efetiva ou real de 31.966,48 m2, inscrito
na matriz predial urbana sob os artigos 182 e 2389 da freguesia do Beato e
descrito na Conservatéria Predial de Lisboa sob os n.”® 1809/20121219 e

1830/20170421, da mesma freguesia, respetivamente (Anexo l);

b) Em 21 de janeiro de 2016, o Municipio de Lisboa manifestou junto do Estado
Portugués o seu interesse na cedéncia de utilizacdo do Prédio, tendo em vista a
criacdo das condicdes tecnoldgicas, empresariais e turisticas necessdrias e

favordveis ao acolhimento da sexta edicdo da Web Summit no triénio 2016-
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2018, bem como ao desenvolvimento de um polo de industrias criativas,
startups e servigos conexos, que permita reabilitar o espago e atrair
conhecimento e investimento, criando, assim, uma ancora para a regeneracao
de toda a zona oriental da cidade compreendida entre Santa Apoldnia e o

Parque das Nacgoes;

Para este efeito e pelo Despacho n.2 5253/2016, publicado no «Didrio da
Republica», 2.2 Série, n.2 76, de 19 de abril de 2016, foi autorizada a cedéncia
de utilizagcdao do Prédio ao Municipio de Lisboa, pelo prazo maximo de 50 anos,
mediante a contrapartida pecunidria de € 7.131.703,00 (sete milhGes, cento e
trinta e um mil, setecentos e trés euros), o que foi aceite e autorizado pelo
Municipio de Lisboa através da Deliberacdo n.2 251/AML/2016, tomada sobre a
Proposta n.2 278/2016, respetivamente de 26 de julho e 15 de junho de 2016,
publicada no 1.2 Suplemento ao Boletim Municipal n.2 1178, de 15 de setembro

de 2016;

Em 17 de junho de 2016, e ao abrigo do disposto nos artigos 53.2 e seguintes
do Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto (Regime Juridico do Patrimdnio
Imobiliario Publico), na redacdo atual, o Estado Portugués cedeu ao Municipio
de Lisboa, que aceitou, a utilizagdo do Prédio, tendo para o efeito sido
celebrado o competente Auto de Cedéncia de Utilizacdo e Aceitacdo do Prédio,

o qual foi visado pelo Tribunal de Contas em 25 de novembro de 2016;

Em 22 de dezembro de 2016, e antecipando os prazos contratualmente
estabelecidos, o Municipio pagou ao Estado a totalidade da contrapartida
pecuniaria devida pela cedéncia de utilizacdo do Prédio para o periodo de 50

(cinquenta) anos;

Por Auto de Entrega e por Auto de Rece¢dao e Tomada de Posse,
respetivamente datados de 13 de dezembro de 2016 e 9 de fevereiro de 2018,
foi o Municipio investido na posse plena do Prédio, tendo elaborado um master

plan para o mesmo, promovido a realizagdo de levantamentos técnicos nas
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areas da geotecnia, fundacdes, infraestruturas e estado dos edificios, bem
como o levantamento arquiteténico do patrimdnio edificado, e deu inicio aos
trabalhos de requalificagdo das infraestruturas e dos edificios, incluindo a
remocdo, o acondicionamento e a eliminacdo dos residuos que continham
amianto [cf. Deliberacdo n.2 35/CM/2018, de 8 de fevereiro, publicada no 2.2
Suplemento ao Boletim Municipal n.2 1252, de 15 de fevereiro de 2018, que
aprovou a Proposta de emissdo de parecer favordvel condicionado ao Projeto
Global/Programa Base do Polo Cultural, Tecnoldgico e Turistico designado
«Hub Criativo do Beato», enquanto lugar de exceléncia para a fixacdo de
empreendedores, startups, scaleups, investidores, incubadoras e profissionais
talentosos dedicados ao futuro da inovacdo tecnoldgica e digital, a par de uma
ampla oferta de servicos e equipamentos de restauragdo, lazer e cultura,

abertos a toda a cidade];

Entretanto, o Municipio reuniu um conjunto de entidades promotoras na area
das industrias criativas e tecnoldgicas, com destaque para os potenciais
parceiros nacionais e internacionais qualificados como &ncora, porque
indutores de desenvolvimento e capacitacdo, e definiu os termos e condi¢des
da sua participacdo no desenvolvimento local e instalacdo no “Hub Criativo do

Beato”, incluindo a reabilitacdo dos futuros equipamentos;

h) Os projetos ja apresentados e em curso, com mérito indiscutivel e a assinatura

de alguns arquitetos de renome internacional, implicam investimentos muito
avultados e decisOes estratégicas dessas entidades, designadamente ao nivel
da deslocalizagcdo de recursos humanos, que deverdo ser suportados num
elevado nivel de certeza e seguranca que a precariedade propria do contrato
de cedéncia de utilizacdo ndo garante, importando, pois, criar alternativas
capazes de incutir nos parceiros a confianca necessdria a fidelizacdo da

captacgao do seu interesse e consequente mobilizagdo e afetagao de recursos;

Na qualidade de cessionario, o Municipio tem dado integral cumprimento a
todas as obriga¢des assumidas no Auto de Cedéncia de Utilizacdo e Aceitacao
do Prédio, incluindo a preservagao do patriménio arqueoldgico industrial,
encontrando-se prevista a implementacdo e abertura ao publico de um espaco
museoldgico, o que nao pode deixar de ser considerado na economia global do

Contrato;
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Neste enquadramento, a aquisicao da propriedade plena do Prédio, reclamada
pelo Municipio desde 17 de janeiro de 2018, se afigura ser a solugdo que

inequivocamente melhor serve o interesse publico;

No primeiro quartel de 2018 e a solicitagdo do Municipio, foram realizadas trés
avaliacbes ao Prédio, pelas mesmas entidades avaliadoras que o haviam
avaliado em 2016, para apuramento do seu valor de mercado, tendo este sido
fixado, no pressuposto de uso continuado de reconhecido interesse publico, em

€ 12.300.000,00 (doze milhGes e trezentos mil euros) (Anexo Il);

Em 23 de agosto de 2019, a Direcdo-Geral do Tesouro e Finangas (DGTF),
realizou uma avaliacdo de mercado ao Prédio, na abstrata e tedrica 6tica do
melhor uso e da maxima edificabilidade atuais, tendo encontrado o valor de €

37.700.000,00 (trinta e sete milhGes e setecentos mil euros) (Anexo Il1);

m) Nos termos do Despacho n.2 498/2020 - SET, de 28 de agosto, exarado na

Informagdo n.2 INFSE_DGTF/2020/742, da mesma data, e ponderado o
reconhecido interesse publico do “Hub Criativo do Beato” — que se desenvolve,
na atualidade e a médio e longo prazos, sobre a totalidade da area efetiva do
Prédio —, o qual estriba a cedéncia de utilizacdo e a perspetivada alienagcado do
Prédio ao Municipio de Lisboa, por ajuste direto, se considerou adequado
adotar o critério especial da avaliacdo de uso continuado, acautelados que
fossem os superiores interesses do Estado face a eventuais desvios aos
pressupostos em que se funda a alienacdo ou a eventuais mais-valias
advenientes da alienag¢ao a terceiros da plena propriedade de parte ou da

totalidade do Prédio (Anexo lll);

n) Se considerou adequado que ao preco de alienacdo do Prédio ao Municipio de

Lisboa fosse deduzida a parte da contrapartida pecunidria devida pela cedéncia
de utilizacdo do Prédio, por este paga na totalidade, na proporc¢ao do tempo da

cedéncia ainda ndo decorrido;
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o) O Prédio se encontra disponibilizado para rentabilizacdo no ambito da Lei das

p)

Infraestruturas Militares (LIM), aprovada pela Lei Organica n.2 3/2019, de 3 de
setembro, integrando a lista anexa ao Despacho n.2 8114/2019, publicado no

«Diario da Republica», 2.2 Série, n.2 176, de 13 de setembro de 2019;

Em sequéncia, e nos termos das disposi¢cdes conjugadas da alinea e) do n.2 2 do
artigo 81.2 e dos n.” 1 e 2 do artigo 82.2 do Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de
agosto, na redacdo atual e do n.2 3 do artigo 10.2 da LIM, foi autorizada a
alienacdo do Prédio ao Municipio de Lisboa, pelo preco total de €
12.300.000,00 (doze milhGes e trezentos mil euros), para instalacdo e
dinamizacdo do polo cultural, tecnolédgico e turistico do “Hub Criativo do

Beato”, nas seguintes condicdes:

1. Ao prego total do Prédio sera deduzido o valor de € 6.561.166,76 (seis
milhdes, quinhentos e sessenta e um mil, cento e sessenta e seis euros
e setenta e seis céntimos), correspondente a reducao do valor da
contrapartida pecuniaria devida pela cedéncia de utilizacdo para a
totalidade do periodo de vigéncia de 50 anos e ja paga pelo Municipio
de Lisboa (ou seja, € 7.131.703,00), proporcional ao nimero de anos em
que tal cedéncia efetivamente vigorou (ou seja, quatro anos);

2. O remanescente do preco total do Prédio, no valor de € 5.738.833,24
(cinco milhGes, setecentos e trinta e oito mil, oitocentos e trinta e trés
euros e vinte e quatro céntimos), sera integralmente pago pelo
Municipio no prazo de 30 dias apds a notificacdo da decisdao de
adjudicagdo do Prédio, seguindo-se a emissdo do titulo de alienagao do
Prédio;

3. O direito de propriedade plena do Prédio é inaliendvel durante os 20
(vinte) anos subsequentes a aquisicao;

4. O 6nus de inalienabilidade previsto no ponto anterior estd sujeito a
registo e cessa automaticamente decorrido o respetivo prazo, podendo

ainda ser levantado, em qualquer altura, caso o Municipio pague ao
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Estado Portugués o valor de € 25.400.000,00 (vinte cinco milhdes e
quatrocentos mil euros), correspondente a diferenca entre o atual
preco total do Prédio (ou seja, € 12.300.000,00) e o valor resultante da
avaliacdo de mercado efetuada pela DGTF, na perspetiva da maior e

melhor utilizacdo (ou seja, € 37.700.000,00).

d) No plano municipal, e nos termos das disposi¢cdes conjugadas das alineas g) [a
contrario] e ccc) do n.2 1 do artigo 33.2 e da alinea i) do n.2 , do artigo 25.9,
ambos do Anexo | a Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, na redagdo atual, cabe
ao Orgdo Deliberativo, sob Proposta do Orgdo Executivo, autorizar a aquisicdo
de bens imdveis de valor superior a € 635.000,00 (seiscentos e trinta e cinco mil
euros), correspondente a 1000 vezes o valor da RMMG (Retribuicdo Minima
Mensal Garantida), atualizado pelo Decreto-Lei n.2 167/2019, de 21 de

novembro;

r) O remanescente do preco total do Prédio, no valor total de € 5.738.833,24
(cinco milhGes, setecentos e trinta e oito mil, oitocentos e trinta e trés euros e
vinte e quatro céntimos), ja se encontra devidamente cabimentado e com DFD

atribuida (Anexo V).

Tenho a honra de propor que a Camara Municipal de Lisboa delibere, ao abrigo das
disposi¢des conjugadas da alinea ccc) do n.2 1 do artigo 33.2 e da alinea i) do n.2 1 do
artigo 25.2, ambos do Anexo | a Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, na redagdo

atual, aprovar submeter a autorizagiao da Assembleia Municipal:

1. A aquisi¢do da propriedade plena do Prédio Militar designado «PM 164/Lisboa —
Manuteng¢do Militar — Ala Sul», melhor descrito no considerando preambular a)
supra e que aqui se da por integralmente reproduzido, pelo prego total de €
12.300.000,00 (doze milhdes e trezentos mil euros), ao qual sera deduzido o valor de
€ 6.561.166,76 (seis milhdes, quinhentos e sessenta e um mil, cento e sessenta e seis

euros e setenta e seis céntimos), conforme consta no ponto 1 do considerando
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preambular p), ficando a quantia de € 5.738.833,24 (cinco milhdes, setecentos e
trinta e oito mil, oitocentos e trinta e trés euros e vinte e quatro céntimos) como

remanescente do preco total do Prédio;

2. O pagamento do remanescente do preco total do Prédio, no valor de €
5.738.833,24 (cinco milhGes, setecentos e trinta e oito mil, oitocentos e trinta e trés
euros e vinte e quatro céntimos), nos exatos termos do fixado no despacho que

autoriza a aquisi¢ao;

3. Que a Minuta do titulo de alienagao do Prédio corresponda as exatas condi¢oes
fixadas na presente Proposta, incluindo as condi¢cdes de acordo que fazem parte

integrante da mesma.

CONDICOES DE ACORDO
CONDICAO PRIMEIRA

Ao preco total do Prédio, de € 12.300.000,00 (doze milhdes e trezentos mil euros), sera
deduzido o valor de € 6.561.166,76 (seis milhdes, quinhentos e sessenta e um mil,
cento e sessenta e seis euros e setenta e seis céntimos), correspondente a redug¢do do
valor da contrapartida pecuniaria devida pela cedéncia de utilizacdo para a totalidade
do periodo de vigéncia de 50 anos e ja paga pelo Municipio de Lisboa (ou seja, €
7.131.703,00), proporcional ao numero de anos em que tal cedéncia efetivamente

vigorou (ou seja, quatro anos).

CONDICAO SEGUNDA

O remanescente do preco total do Prédio, no valor de € 5.738.833,24 (cinco milhdes,
setecentos e trinta e oito mil, oitocentos e trinta e trés euros e vinte e quatro
céntimos), sera integralmente pago pelo Municipio no prazo de 30 dias ap6s a
notificacdo da decisdo de adjudicacdo do Prédio, seguindo-se a emissdo do titulo de

alienacdo do Prédio.
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CONDICAO TERCEIRA

1. O direito de propriedade plena do Prédio é inaliendvel durante os 20 (vinte) anos
subsequentes a aquisicao;

2. O 6nus de inalienabilidade, previsto no nimero anterior, estd sujeito a registo e
cessa automaticamente decorrido o respetivo prazo, podendo ainda ser levantado, em
qualquer altura, caso o Municipio pague ao Estado Portugués o valor de €
25.400.000,00 (vinte cinco milhGes e quatrocentos mil euros), correspondente a
diferenca entre o atual preco total do Prédio (ou seja, € 12.300.000,00) e o valor
resultante da avaliacdo de mercado efetuada pela DGTF, na perspetiva da maior e

melhor utilizacdo (ou seja, € 37.700.000,00).
JUSTIFICACAO DE VALOR

Remete-se para as avaliagGes e para o relatério interno de justificagdo de valor que
constam como Anexo |l (A-B-C-D) a presente Proposta e que da mesma faz parte
integrante.

A despesa tem os seguintes marcadores orcamentais:
Organica: 10064 (DMGP);

Rubrica Econémica: D.07.01.03.07.99 ;

Plano: 44072 — C2.P004.01;

Marcador da despesa: 302 - Despesa com bens, servicos ou outra com impacto na

cidade e carater pontual;

Area de IVA: Pro-rata — (isento de IVA imobiliario);

CPV —99999999-9 Nao aplicavel;

Centro de Custos: FO7B (DMGP- Organizacdo do Territério);

Data (prevista) em que o pagamento devera ocorrer: dezembro de 2020.
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ANEXOS:

I. CertidGes e cadernetas prediais atualizadas e Planta do Prédio;

Il. (A-B-C-D) AvaliagGes do Prédio promovidas pelo Municipio, em 2018 e relatério
interno de justificacdo de valor;

IIl. Despacho n.2 498/2020 - SET, de 28 de agosto, e respetivos anexos, incluindo a
avaliacdo do Prédio promovida pela DGTF, em 2019;

IV. Cabimento e DFD.

(Processo n.2 12772/CML/16 - 3.2 volume).
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Camara Municipal de Lisboa

AVALIAGAO DE UM CONJUNTO DE EDIFICIOS, DENOMINADO
“"MANUTENGCAO MILITAR-ALA SUL PM 164"

T 9619 Fevereiro de 2018

ARTA-FEIRA N.# 1402
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1. Ambito e Objecto da Avaliacdo

Conforme solicitacao de V. Exas., procedemos ao estudo de avaliacao de um conjunto de

imoveis, localizados em Lisboa.

Trata-se de um Complexo misto (Habitacdo, servicos e armazéns), situado na Avenida
Infante Dom Henrique em Lisboa, denominado por “Manutencao Militar”, composto pelas

seguintes construcoes:

1 — Supermercado Edificio de 2 pisos destinado a armazém, com 2.613m2 de

area de implantagdo e 3.628m2 de area bruta de construgdo total.

2 — Bombeiros Edificio de piso térreo destinado a armazém, com 288m2 de area

de implantagdo e bruta de construgao total.

3 — Pastelaria Edificio de 2 pisos destinado a armazém, com 349m2 de area de

implantagdo e 443m2 de area bruta de construgdo total.

4 — Residéncias e Convento das Grilas Conjunto de 2 edificios contiguos

destinados a habitagao.

a) Um dos edificios, designado por residéncias, € composto por 2 pisos com 4
fogos de habitacdo arrendados, com 315m2 de area de implantacdo e

630m2 de area bruta de construcdo total.

b) O outro edificio, designado por Convento das Grilas, € composto por 3 pisos
com 19 fogos de habitacdo totalmente arrendados, com 1.462m?2 de area

de implantagao e 4.008m2 de area bruta de construcdo total.

5 — Central Elétrica Edificio de piso térreo com pé direito duplo, destinado a

armazém, com 736m?2 de area de implantacdo e bruta de construgdo total.

6 — Oficina Auto Edificio de piso térreo com pé direito duplo, destinado a

armazém, com 377m?2 de area de implantacdo e bruta de construcdo total.

7 — Deposito de Agua Construcdo em betdo destinada a depdsito de gua, com
uma area bruta total de 130m2. A utilizacdo desta construgdo é muito especifica e
de dificil reconversao, ndo se considerando viavel qualquer rentabilidade direta desta

construcao.

8 — Servicos Industriais Edificio de piso térreo com pé direito duplo, destinado a

armazém, com 309m?2 de area de implantagdo e bruta de construcdo total.

9 — Servigos Administrativos Edificio de 3 pisos destinados a servigos, com 128m?2

de area de implantacdo e 355m2 de area bruta de construgdo total.

10 — Frio Edificio de piso térreo com pé direito duplo, destinado a armazém, com

897m2 de area de implantacao e bruta de construcdo total.
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11 — Tipografia Edificio de 3 pisos destinado a armazém, com 275m2 de area de
implantacdo e 358m?2 de area bruta de construcdo acima do solo, e um piso em cave

com 250m2 de area bruta.

12 — Massas Edificio de 4 pisos destinado a armazém, com 930m2 de area de
implantacdo e 1.728m?2 de area bruta de construcdo acima do solo, € um piso em

cave com 678m?2 de area bruta.

12A - Bolachas Edificio de 4 pisos destinado a armazém, com 860m2 de area de
implantagdo e 2.796m2 de area bruta de construcao acima do solo, e um piso em

cave com 860m2 de area bruta.

13 - Servicos Informaticos Edificio de 3 pisos destinado a armazém, com 589m?2
de area de implantacdo e 1.422m2 de area bruta de construgao acima do solo, e um

piso em cave com 186m?2 de area bruta.

14 - Silos Construcdo em betdo destinada a depdsito de cereais e/ou outros

ingredientes secos, com uma area bruta total de 429m2 e uma altura de 30metros.

15 — Armazéns Gerais Edificio de piso térreo com pé direito duplo, destinado a

armazém, com 3.490m2 de area de implantagdo e bruta de construcdo total.

16 — Fabrica de Pao Edificio de 2 pisos destinado a armazém, com 1.659m2 de

area de implantacdo e 3.318m?2 de area bruta de construcdo total.

17 — Confeitaria Edificio de 2 pisos destinado a armazém, com 968m2 de area de

implantagdo e 1.935m2 de area bruta de construgao total.

18 — Moagem Edificio de 3 pisos destinado a armazém, com 968m2 de area de

implantacdo e 3.624m2 de area bruta de construgdo total.

19 — Silos Construcdao em betdo destinada a depodsito de cereais e/ou outros

ingredientes secos, com uma area bruta total de 214m?2.

20 — Silos Construcdo em betdo destinada a deposito de cereais e/ou outros

ingredientes secos, com uma area de implantacdo de 202m2.

O trabalho de avaliagdo consistiu na determinacdo do Valor de Mercado dos imoveis tal
como se encontram a data de 21 Fevereiro de 2018, no pressuposto de os mesmos se

encontrarem livres e disponiveis.

Define-se como Valor de Mercado como sendo “O montante estimado, pelo qual um bem
pode ser transaccionado a data da avaliacdo, entre um comprador e um vendedor com
interesses equivalentes na operagao, apds apropriada exposi¢do no mercado, onde cada uma

das partes tenha agido com conhecimento, de forma prudente e sem coaccao.”

Salientamos que a presente avaliacdo foi elaborada em conformidade com os standards e
orientagbes expressas pelos European Valuation Standards da TEGoVA (Blue Book),

standards considerados internacionalmente aceites.
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2. Conclusao de Valores

De acordo com os pressupostos e condicionantes a descrever seguidamente e conforme
quadros de avaliacao apresentado em anexo, somos de opinidao que o Valor de Mercado
dos imoveis, tal como se encontram a data 21 de Fevereiro de 2018, é em nossa

opinido razoavelmente representado pelo montante global de:

Valor de Mercado dos imoveis 13.400.000 EUROS

(Treze milhdes e quatrocentos mil euros)

tal como se encontram / uso continuado

Declara-se que a presente avaliacao foi efetuada por perito avaliador habilitado para o efeito,
nao existindo qualquer interesse direto ou indireto relativo ao imével em avaliagdo,
inexistindo portanto, qualquer conflito de interesse na elaboracdo do presente trabalho.

Declara-se que o conteldo do presente Relatério de Avaliagdo é confidencial, sendo a
informagao disponibilizada pelo cliente apenas utilizada no ambito do trabalho de avaliagdo.

O relatério devera ser considerado como um todo, devendo apenas ser utilizado dentro do
contexto para o qual foi elaborado. Qualquer interpretagdao de uma passagem pressupoe a
leitura completa do documento e a devida contextualizagao.

Gongalo Seabra
(Perito Avaliador)
PAI/2013/0121/013
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30 bizEmBRo 2020 (1%



2636 (1396)

MONTGIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

3. Localizacdo, Enquadramento e Descricao dos Imdéveis

O complexo da Manutencdao Militar situa-se na zona ribeirinha da cidade de Lisboa,
considerada ainda a zona ocidental da cidade, contigua a Avenida Infante Dom Henrique e

Rua Grilo.

Localizacao; (38°43'52.53"N/ 9° 6'22.57"W), confrontando a Norte com travessa do
Grilo, Sul com Dominio Pdblico e Rua da Manutengdo, Nascente com Avenida Infante Dom

Henrique e Poente com Rua do Grilo.

A localizacdo especifica, embora situada nas imediagbes da estacdo de Santa Apoldnia,
encontra-se ainda descaracterizada, situando-se numa zona ainda com caracter industrial e
portuario, embora proximo de zonas residenciais. A génese desta zona é francamente
industrial, tendo sido utilizada durante varias décadas como instalagGes de apoio a material
de guerra e apoio alfandegario, possuindo ainda diversas instalacdes dessa altura, ainda que

algumas ja convertidas e utilizadas para outros fins.

A sua localizagdo geografica e proximidade ao rio constituem um aliciante para habitagdo
efou servicos, mas a fraca qualidade urbanistica local e sobretudo a utilizacdo de toda a
margem do rio pelo porto de Lisboa, tornam uma barreira impeditiva de promocao imobiliaria

com sucesso.

As acessibilidades viarias locais sdo boas, com destaque para a Avenida Infante Dom
Henrique, que proporciona uma rapida e eficiente fluidez do transito, sem grande problemas
de trafego, permitindo a ligacdo vidria a varios pontos da cidade e até a 22 circular e
autoestrada Al. A restante malha urbana local € razoavel, encontrando-se mantida,
permitindo a ligagdo viaria ao centro de Lisboa e bairros limitrofes, possuindo ainda um

razoavel estacionamento exterior publico, sendo este no entanto pago nos dias Uteis.

Os transportes publicos sdao bons, com destaque para o transporte publico rodoviario, por
ser aquele que é imediato e mais acessivel, contando no entanto com a presenga de comboio
na estagao de Santa Apoldnia a cerca de 1,5Km, e metro nessas imediagGes. A ancoragem
do transporte rodoviario em zonas mais centrais, acaba por proporcionar uma boa ligacdo a

toda a cidade de Lisboa.
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SUBSECCAO IV
Espacos de uso especial de equipamentos

Artigo 54°
Ambito, objetivos e regime

1 Os espacos consolidados de uso especial de equipamentos correspondem a equipamentos de
utilizacao coletiva, servicos publicos e instalacdes dos servicos de seguranga, existentes ou
propostos, para os quais se prevé a manutencio destes usos, assim como usos complementares,
desde que estes nac ocupem uma area superior a 20% da parcela e nao ultrapassem, para
essa area, o indice de edificabilidade de 1,5.

2 Os espagos consolidados de uso especial de equipamentos podem ainda integrar edificios
isolados ou pequenas frentes urbanas ja existentes afetas a outros usos, aos quais se aplica o
disposto nos artigos 41.9 a 45.° do presente Regulamento.

3 As servidoes inerentes encontram-se delimitadas na Planta de servidoes administrativas e
restricoes de utilidade publica |, quando a escala o permite.

4 Qualquer intervengao nestas areas tem de observar o enquadramento urbanistico e paisagistico
da envolvente, nomeadamente no que respeita as alturas da fachada e volumetrias propostas.

5 0 indice de permeabilidade minimo € de 0,3, podendo excecionalmente ser inferior em virtude
do especial interesse publico do programa a desenvolver.

& Os espacos consolidados de uso especial de equipamentos integram uma subcategoria de
espacos de uso especial de equipamentos com drea verde associada, assinalada na Planta de
qualificagdo do espacgo urbano, a qual se aplica o regime constante do artigo seqguinte.
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Imoveis que integram o complexo da “Manutencao Militar”
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Planta sintese do complexo

1 — Supermercado

Edificio de 2 pisos com cerca de 50/60 anos, com 2.613m2 de area de implantacdo e 3.628m?2
de area bruta de construcdo total, conta com uma estrutura principal em alvenaria mista
paredes rebocadas e pintadas, contando com pavimento em betonilha e cobertura em
fibrocimento sobre asnas de madeira. O estado de conservacao global é mediocre, com
diversos sinais de depreciacdo fisica, que indiciam a necessidade de manutengdo geral, com

principal destaque para a substituicdo da cobertura e eventual estrutura de madeira.
2 — Bombeiros

Edificio de piso térreo com 288m2 de area de implantacdo e bruta de construgdo total, conta
com uma estrutura principal em alvenaria mista. O estado de conservagao global é mediocre,
com diversos sinais de depreciacao fisica, que indiciam a necessidade de manutencao geral,

com principal destaque para a substituicdo da cobertura e eventual estrutura de madeira.
3 — Pastelaria

Edificio de 2 pisos com cerca de 50/60 anos, com 349m2 de area de implantacdo e 443m?2
de area bruta de construcdo total, conta com uma estrutura principal em alvenaria mista,
paredes rebocadas e pintadas, contando com pavimento em betonilha e cobertura em
fibrocimento sobre asnas de madeira. O estado de conservacdo global é mediocre, com
diversos sinais de depreciacao fisica, que indiciam a necessidade de manutencao geral, com
principal destaque para a substituicdo da cobertura e eventual estrutura de madeira. A
utilizacao potencial é enquanto armazém, face as caracteristicas especificas da construcao

existente.
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4 — Residéncias e Convento das Grilas
Conjunto de 2 edificios contiguos destinados a habitacgao.

a) Um dos edificios, designado por residéncias, é composto por 2 pisos com 315m?2 de
area de implantacdo e 630m2 de area bruta de construcdo total, com 4 fogos de
habitacdo arrendados. Possui uma estrutura principal em alvenaria mista, paredes
rebocadas e pintadas, contando com pavimento em madeira e cobertura em telha
ceramica sobre eventual estrutura de madeira. O estado de conservagao global é
razoavel, com alguns sinais de depreciacdo fisica, que indiciam a necessidade de
manutencdo geral. Ndo foi possivel a visita ao interior, presumindo-se que se
encontram habitaveis e em estado razoavel, ainda que com as depreciacoes

decorrentes da idade da construgdo e utilizagcdo continuada.

b) O outro edificio, designado por Convento das Grilas, € composto por 3 pisos com
1.462m2 de area de implantagdo e 4.008m2 de area bruta de construgao total, com
19 fogos de habitacdo totalmente arrendados. Possui uma estrutura principal em
alvenaria mista, paredes rebocadas e pintadas, contando com pavimento em madeira
e cobertura em telha cerdmica sobre eventual estrutura de madeira. O estado de
conservagao global é razoavel, com alguns sinais de depreciagao fisica, que indiciam
a necessidade de manutencao geral. Ndo foi possivel a visita ao interior, presumindo-
se que se encontram habitaveis e em estado razodvel, ainda que com as

depreciacbes decorrentes da idade da construcao e utilizagao continuada.
5 — Central Elétrica

Edificio de piso térreo com pé direito duplo, com 736m2 de area de implantacdo e bruta de
construcdo total, conta com uma estrutura principal em alvenaria mista paredes rebocadas
e pintadas, contando com pavimento em betonilha e cobertura em fibrocimento sobre asnas
de madeira. O estado de conservacao global é mediocre, com diversos sinais de depreciacdo
fisica, que indiciam a necessidade de manutengdo geral, com principal destaque para a

substituicdo da cobertura e eventual estrutura de madeira.
6 — Oficina Auto

Edificio de piso térreo com pé direito duplo, cerca de 50/60 anos, com 377m2 de area de
implantagdo e bruta de construcdo total, conta com uma estrutura principal em alvenaria
mista, paredes rebocadas e pintadas, contando com pavimento em betonilha e cobertura
sobre asnas metdlicas. O estado de conservacdo global é mediocre a mau, com diversos
sinais de depreciacdo fisica, que indiciam a necessidade de manutengao geral, com principal

destaque para a substituicdo da cobertura e eventual estrutura de madeira.
7 — Depésito de Agua

Construcao em betao destinada a depdsito de agua, com uma area bruta total de 130m2. O
estado de conservagao global é razoavel, com alguns sinais de depreciagao fisica, que

indiciam a necessidade de manutengao geral. A utilizacdo desta construgao é muito especifica
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e de dificil reconversdo, nao se considerando viavel qualquer rentabilidade direta desta

construcao.
8 — Servicos Industriais

Edificio de piso térreo com pé direito duplo, com 309m2 de area de implantacao e bruta de
construgao total, conta com uma estrutura principal em alvenaria, paredes rebocadas e
pintadas, contando com pavimento em betonilha e cobertura em fibrocimento sobre asnas
de madeira. O estado de conservacao global é mediocre, com diversos sinais de depreciacao
fisica, que indiciam a necessidade de manutencdo geral, com principal destaque para a

substituicdo da cobertura e eventual estrutura de madeira.
9 — Servicos Administrativos

Edificio de 3 pisos, com 128m?2 de area de implantacdo e 355m2 de area bruta de construcao
total, conta com uma estrutura principal em alvenaria mista, paredes rebocadas e pintadas,
contando com pavimento em madeira e cobertura em telha cerdmica sobre eventual
estrutura de madeira. O estado de conservacdo global é razoavel, com alguns sinais de

depreciacao fisica, que indiciam a necessidade de manutencdo geral.
10 — Frio

Edificio de piso térreo com pé direito duplo, com 897m2 de area de implantagdo e bruta de
construcao total, conta com uma estrutura principal em alvenaria mista paredes rebocadas
e pintadas, contando com pavimento em betonilha e cobertura em fibrocimento sobre asnas
de madeira. O estado de conservacdo global é mediocre, com diversos sinais de depreciacao
fisica, que indiciam a necessidade de manutencdo geral, com principal destaque para a

substituicdo da cobertura e eventual estrutura de madeira.
11 - Tipografia

Edificio de 3 pisos, com 275m2 de area de implantagdao e 358m?2 de area bruta de construgao
acima do solo, e um piso em cave com 250m2 de area bruta. Conta com uma estrutura
principal em alvenaria mista, paredes rebocadas e pintadas, contando com pavimento em
betonilha e cobertura em fibrocimento sobre asnas de madeira. O estado de conservacao
global é mediocre, com diversos sinais de depreciagao fisica, que indiciam a necessidade de
manutencdo geral, com principal destaque para a substituicdo da cobertura e eventual

estrutura de madeira.
12 — Massas

Edificio de 4 pisos com 930m2 de area de implantacdo e 1.728m2 de area bruta de construcao
acima do solo, e um piso em cave com 678m2 de area bruta. Conta com uma estrutura
principal em alvenaria mista, paredes rebocadas e pintadas, contando com pavimento em
betonilha e cobertura em fibrocimento sobre asnas de madeira. O estado de conservacao

global é mediocre, com diversos sinais de depreciagao fisica, que indiciam a necessidade de
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manutencao geral, com principal destaque para a substituicdo da cobertura e eventual

estrutura de madeira.
12A - Bolachas

Edificio de 4 pisos, com 860m2 de area de implantacdo e 2.796m2 de area bruta de
construgdo acima do solo, e um piso em cave com 860m2 de area bruta. Conta com uma
estrutura principal em alvenaria mista, paredes rebocadas e pintadas, contando com
pavimento em betonilha e cobertura em fibrocimento sobre asnas de madeira. O estado de
conservacdo global é mediocre, com diversos sinais de depreciagdo fisica, que indiciam a
necessidade de manutengdo geral, com principal destaque para a substituicao da cobertura

e eventual estrutura de madeira.
13 — Servigos Informaticos

Edificio de 3 pisos, com 589m2 de area de implantacdo e 1.422m2 de area bruta de
construgdo acima do solo, e um piso em cave com 186m2 de area bruta. Conta com uma
estrutura principal em alvenaria mista, paredes rebocadas e pintadas, contando com
pavimento em madeira e cobertura em telha ceramica sobre eventual estrutura de madeira.
O estado de conservacdo global é razoavel, com alguns sinais de depreciacao fisica, que

indiciam a necessidade de manutengdo geral.
14 - Silos

Construcdo em betao destinada a depodsito de cereais e/ou outros ingredientes secos, com
uma area bruta total de 429m2 e uma altura de 30metros. O estado de conservagao global
€ razoavel, com alguns sinais de depreciacao fisica, que indiciam a necessidade de
manutencao geral. A utilizacdo desta construcdo é muito especifica e de dificil reconversao
ou aproveitamento, ndo se considerando viavel qualquer rentabilidade direta desta

construcao.
15 — Armazéns Gerais

Edificio de piso térreo com pé direito duplo, cerca de 50/60 anos, com 3.490m?2 de area de
implantacdo e bruta de construcdo total, conta com uma estrutura principal em alvenaria
mista paredes rebocadas e pintadas, contando com pavimento em betonilha e cobertura em
fibrocimento sobre asnas metalicas. O estado de conservacao global é mediocre a mau, com
diversos sinais de depreciacdo fisica, que indiciam a necessidade de manutencao geral, com

principal destaque para a substituicdo da cobertura e eventual estrutura de madeira.
16 — Fabrica de Pao

Edificio de 2 pisos com cerca de 50/60 anos, com 1.659m2 de area de implantagao e 3.318m?2
de area bruta de construcdo total, conta com uma estrutura principal em alvenaria mista,
paredes rebocadas e pintadas e/ou revestidas a materiais ceramicos, contando com

pavimento em ceramico e/ou pedra, e cobertura em telha ceramica sobre eventual estrutura
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de madeira. O estado de conservacao global € bom, embora com alguns sinais de depreciagdo

fisica, sobretudo pelo exterior, que indiciam a necessidade de manutencdo geral.
17 — Confeitaria

Edificio de 2 pisos com cerca de 50/60 anos, com 968m?2 de area de implantacdo e 1.935m?2
de area bruta de construgdo total, conta com uma estrutura principal em alvenaria mista e
betdo, paredes rebocadas e pintadas e/ou revestidas a materiais ceramicos, contando com
pavimento em ceramico e/ou pedra, e cobertura em telha ceramica sobre eventual estrutura
de madeira. O estado de conservagao global € bom, embora com alguns sinais de depreciacdo

fisica, sobretudo pelo exterior, que indiciam a necessidade de manutencao geral.
18 — Moagem

Edificio de 3 pisos com cerca de 30/40 anos, com 968m?2 de area de implantacdo e 3.624m?2
de area bruta de construgdo total, conta com uma estrutura principal betdo armado, paredes
rebocadas e pintadas, contando com pavimento em betonilha e cobertura em fibrocimento
sobre asnas metalicas. O estado de conservacao global é razoavel, com alguns sinais de
depreciagao fisica, que indiciam a necessidade de manutencdo geral, com principal destaque

para a substituicao da cobertura e eventual estrutura de madeira.
19 - Silos

Construcdo em betdo destinada a depdsito de cereais e/ou outros ingredientes secos, com
uma area bruta total de 214m2. O estado de conservagdo global é razoavel, com alguns

sinais de depreciacao fisica, que indiciam a necessidade de manutencdo geral.
20 - Silos

Construcdo em betdo destinada a depdsito de cereais e/ou outros ingredientes secos, com
uma area de implantagao de 202m2. O estado de conservacao global é razoavel, com alguns
sinais de depreciacdo fisica, que indiciam a necessidade de manutencao geral. A utilizacao
desta construcdo é muito especifica e de dificil reconversdo ou aproveitamento, ndo se

considerando viavel qualquer rentabilidade direta desta construgdo.

Concluimos assim que os usos alternativos possiveis sdo sobretudo armazéns para a maioria
dos edificios, habitacdo para as residéncias e Convento das Grilas, e ainda servicos para os

edificios administrativos, embora estes em menor escala.

Importa ressalvar a fraca capacidade de reaproveitamento de grande parte dos
edificios existentes, quer pela sua escala quer pela sua singularidade. Muito deste
edificado foi ajustado de raiz as actividades neles instaladas ou aos equipamentos
especificos presentes decorrentes da condicdo militar. Acresce igualmente a forte
necessidade de obras gerais, bem como o correto licenciamento e livre acesso

(auténomo e independente) a cada uma das unidades/ edificios.
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4. Analise de Mercado Imobiliario

Para a avaliacdo dos imdveis, procedemos a uma analise do mercado imobilidrio em Lisboa,
relativamente aos segmentos de mercado que consideramos vidveis, tendo em vista o
desenvolvimento imobilidrio para os usos alternativos permitidos, tendo igualmente em

atencdo as caracteristicas construtivas dos edificios e seu enquadramento urbanistico.
4.1 Mercado Residencial

Da nossa prospegao, verificamos que na envolvente ao imoével e concelho os valores de venda
se situam entre 1000 €/m2 e 1970 €/m?2 para apartamentos com caracteristicas e

localizagGes similares.

Relativamente a terrenos verifica-se que oferta € muito mais diversificada, encontrando-se

terrenos com capacidades de construcao desde 300 €/m2 a 2200 €/m?2.
Quanto a valores de renda observados eles variam entre 6,5 e 8,7€/m2/més.
4.2 Mercado de Armazéns

Da nossa prospecao, verificamos que na envolvente ao imével e concelho os valores de venda
se situam entre 410 €/m2 e 800 €/m2 para armazéns com caracteristicas e localizacbes
similares, embora na sua maioria apresentem melhores estados de conservacdo. Para

arrendamento os valores de renda observados variam entre 3,2 e 6,9€/m2/meés.
4.3 Mercado de Servigos

Da nossa prospecao, verifica-se que na envolvente ao imoével e concelho os valores de venda
se situam entre 715 €/m2 e 1.625 €/m2 para escritorios com caracteristicas e localizacdes

similares. Quanto a valores de renda observados eles variam entre 4,2 e 9€/m2/més.

Apresentamos em anexo quadro resumo com 0s precos observados.

5. Pressupostos e Consideracoes Gerais da Avaliacao

Na determinagdo do Valor de Mercado dos imdveis foram considerados como fatores
determinantes a sua localizagdo, o enquadramento urbano, as acessibilidades, as
caracteristicas dos imdveis, estado de conservacdao, dos usos previstos, bem como dos

seguintes pressupostos de avaliagao:

a) A presente avaliacao tem por base a informacao fornecida pelo cliente, designadamente,
planta sintese do complexo e mapa de areas das construcoes existentes, ndo se tendo
conhecido quaisquer plantas dos edificios e/ou documentos legais, para confirmacdo das

mesmas,;

b) O estudo apresentado visa a determinacdo do valor de mercado do conjunto de imoveis
tal como se encontram, no seu estado de conservacao e caracterizacdo atual, ndo sendo
efetuado qualquer andlise e/ou estudo aos planos de ordenamento do territério em vigor

de forma a compreender e analisar a potencialidade maxima de utilizagdo do solo;
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Os usos considerados na avaliagdo foram deduzidos e assumidos em funcdao da
especificidade de cada um dos edificios, que consideramos como passiveis de virem a ser

desenvolvidos, embora com a eventual necessidade de obras de

manutencao/remodelagdo gerais;

Os edificios/construcbes de utilizacdo especifica e de dificil reconversdo, quer pelas
caracteristicas tipoldgicas, quer pelos custos associados, foram considerados sem valor

comercial, face a inexisténcia de mercado ativo e aberto que permita a sua rentabilidade;

Relativamente as residéncias e Convento das Grilas, foram assumidos os pressupostos
facultados e considerados como corretos, nomeadamente os rendimentos auferidos e
numero de unidades existentes, desconhecendo-se o seu real estado de conservacao,

tipologias e outras caracteristicas que poderao influenciar o valor atribuido;

Na presente avaliacao foi ainda assumido que todo o equipamento fixo existente no
interior de cada edificio, manter-se-a, ainda que reduzindo de forma significativa a
rentabilidade potencial do imdvel, procedendo-se ao ajuste de valor em fungdo da

area/espaco disponivel e restante;

Que os imoveis se encontram livres de qualquer 6nus ou encargo que impega a sua

transacao;

Para efeitos de valor, e de forma a permitir uma melhor rentabilizagdo do complexo e
ajuste as necessidades de mercado, foram consideradas obras de manutencdo em funcgao
dos estados de conservacdo e caracteristicas de cada um dos edificios, tornando-se como
premissa principal a substituicdo das coberturas em fibrocimento, por conterem amianto,
por coberturas leves similares. Face a necessidade de remogao destas coberturas por
equipas especializadas ao abrigo de legislagdo especifica, e escala total existente, as
estimativas indicadas na presente avaliacao poderao oscilar significativamente, devendo

para o efeito ser orgamentadas;

Qualquer interpretacao de documentos ou pressupostos de caracter legal foi efetuada
enquanto consultores de avaliagdo, devendo qualquer questdo legal que influencie a

avaliacao dos imdveis ser verificada por um profissional qualificado na respetiva matéria;
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6. Avaliacdo

Na determinagdo do Valor de Mercado dos imdveis a data de 21 Fevereiro de 2018,

utilizaram-se os seguintes critérios:

e Critérios da Comparacao Direta de Mercado

e Critério do Rendimento — Método capitalizacao direta

Parametros de Avaliacao assumidos:

a) Areas:
As areas assumidas foram fornecidas pelo cliente e constam dos quadros em anexo.
Visto que assume-se que ndo serao removidos os equipamentos existentes apenas

se considerou, em alguns imdveis a area livre.

b) Renda Potencial de Mercado:

Assumiu-se os seguintes intervalos de areas:

e Servicos: 7€/m2 /més
e Armazéns entre 2 e 3 €/m?
e Habitacdo 6,0€/m?2

c) Custo de Obras:

Foram considerados custos de remodelacdo, contemplando a remocdo de coberturas de

amianto existentes em alguns imoveis.

Dependendo do tipo de intervencdo em cada construcdo considerou-se um custo para obras
variando entre 40€ e 125€/m?2.

A depreciacdo fisica foi majorada face a informacdo prestada pela CML de que as

infraestruturas subterraneas se encontram assoreadas.

Dos pressupostos assumidos resulta um valor de mercado para a propriedade tal como se

encontra no montante global de 13.400.000€
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Critérios de Avaliacao

Método Comparativo O Método Comparativo consiste na avaliagdo do imével por comparagdo,
Comparag&o Directa de mercado . . - . .

ou seja, em fungao de transacgdes e/ou propostas efectivas de aquisicao

em relacdo a terrenos ou edificios que possuam idénticas caracteristicas

fisicas e funcionais, e cuja localizagdo se insira numa mesma area de

mercado imobiliario.

A utilizacdo deste método requer a existéncia de uma amostra
representativa e credivel em termos de transacgdes e/ou propostas
efectivas de aquisicdo que ndo se apresentem desfasadas relativamente ao
momento de avaliagdo.

Custo de Substituicao

Critério dos Custos de Substituicdo . o . .
“ De acordo com o Critério dos Custos de Substituicao, a estimativa de valor

€ traduzida pelo custo de substituicdo do imobilizado por um outro
semelhante com iguais caracteristicas, utilizando materiais e tecnologias

actuais a pregos correntes de mercado.

A esse montante é deduzido o valor correspondente a depreciacao fisica
verificada. A taxa de depreciacdo é determinada tendo em conta a idade, o
estado de conservacao dos sistemas e tecnologias construtivas, bem como

das infraestruturas de apoio a utilizagdo (eléctricas e mecanicas).

Método Rendimento O Critério do Rendimento é aplicado aos imdveis susceptiveis de serem
Critério do Rendimento Potencial
arrendados, sendo analisado o seu potencial uso e valor face ao mercado
existente. O critério utilizado tem por referéncia o rendimento potencial dos
imdveis apds obras de renovacdo, quando consideradas necessarias. A esse
montante deve deduzir-se as obras necessarias para repor as condigdes
normais de utilizagdo, consoante o estdo de conservagao do imovel objecto
de avaliacdo. Na Capitalizagdo Directa tem-se por principio que as rendas
serdo perpétuas de termos anuais constantes. Nesse pressuposto, o Valor

de Mercado do imdvel é traduzido pela seguinte formula:

Rx 12 sendo:
V = mmememeeeee- R - A renda (mensal ou anual)
t t - A taxa de capitalizagdo considerada

imdvel objecto de avaliacao.

Considera-se como rendimento potencial (Rp) a renda susceptivel
de ser recebida respectivamente em condicées normais de
conservacao das instalacoes e tal como o imovel se encontra, face
aos valores de mercado praticados a data da avaliacdo.
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T° 9619

Avaliagdo dos iméveis, localizados na Avenida Infante Dom Henrique - Lisboa 21de fevereiro de 2018

| QUADRO DE PROSPECGCAO DE MERCADO - Servicos

| MERCA DO DE VENDA

Prego pedido Venda Ajustamento
Localizagido/ Area Ano por Ab Margem Pregco Factor de Preco Observacdes
morada Bruta (remod.) | unitario Valor negociagdo | Ajustado | Correccdo | Homogeneizado k4
m? €m? Euros % €m? % €m?
Escritorio com 21m? mais lugar de estacionamento,
Beato 21 usado 2.140 45.000 5% 2.030 -20% 1.624 €/m?

em Centro de Escritorios no centro de Xabregas

Edificio de Escritorio de 3 pisos, com cerca de 600

m2 cada, elevador, em propriedade horizontal,com

Beato 1.800 usado 1.940 3.500.000 10% 1.750 -20% 1.400 €/m?2 entradas independentes para cada piso.Tem ainda

um logradouro de acesso que da para estacionar 5
carros em fila.

Marviia 140 usado 680 95.000 59 650 10% 715 €/m? Escritério/Loja bem localizado de facil

estacionamento, com cave, casa de banho e copa .

Bacodefrata | 1590 | usado | 1.050 | 1.675.000 | 10% 950 -20% 760€/m2 | Edficlo doEsoritdtos som res otalde B80m2no

Olaias, Beato 317 usado 920 291.000 10% 830 -10% 747 €/m? Escritério com 317 m2, com boas instalagées e
condigdes. Perto da estagao de metro.
RuaPorto de Lisboa, Urbanizagao da Matinha.
p Servido por dois elevadores marca Otis com
Olaias, Beato 300 usado 1.430 430.000 10% 1.290 -10% 1.161 €/m? caoacidade para 6 pessoas cada e um monta
cargas.
Tem ar condicionado, detecgao de incéndios,
Olaias, Beato 370 usado 1.460 541.000 10% 1.310 -20% 1.048 €/m? iluminago de éncia, divisori iveis.3
parqueamentos.
VENDA - Valor homogeneizado : 1.070 €/ m?
MERCADO DE ARRENDA MENTO
Preco pedido Renda Ajustamento
Localizagdo/ Area Ano por Ab Margem Preco Factor de Preco Observacies
morada Bruta (remod.) | unitario Valor negociagdo | Ajustado | Correccdo | Homogeneizado i
m? €m? Euros % €m? % €m?
Beato 30 usado 10,0 300 10% 9,0 0% 9,0 €/m2 Escritério, Zona central de Xabregas
Edificio de Escritérios com area total de 590m2 no
Brago de Prata 1.590 usado 58 9.222 10% 52 -20% 4,2€/m2 Brago de Prata.
. Escritério com 80 m2, em open space, calhas
Marvia 80 usado 90 720 10% 81 0% 8,1€/m> téenicas e ar condicionado.
Escritério de izagéo e
Brago de Prata 177 usado 85 1.500 10% 7,6 0% 7,6 €/m? com 2 parqueamentos
Marvia 250 e 54 » 49 0% 49€ 2 Escritorio para arrendamento localizado na Matinha
Vi usado 7 1.350 10% r 19 €/m acerca de 500 metros do Parque das Nagdes Sul
. Edificio de servigos com escritdrios e armazéns,
Matinha - Beato | 145 usado 10,0 1.450 10% 9,0 0% 9,0 €/m2 com excelentes acessos.
Edificio de servigos com escritdrios e armazéns,
Matinha - Beato 186 usado 9,0 1.675 10% 81 0% 8,1€/m2 com excelentes acessos. Seguranga 24 horas.
Estacionamentos.
Escritorio todo restaurado de novo mas mantendo
Beato 650 recuperado 123 8.000 10% 11,1 -20% 8,9 €/m2 atraga, com bons materiais, muita luz, vista para o
Tejo do piso superior. Tem 600 m2 em open space

ARRENDAMENTO - Valor homogeneizado :

* A yield de mercado considerada para efeitos de avaliagdo foi retirada directamente do Gnico exemplo disponivel em mercado aberto, simultaneamente em Venda e
Arrendamento. sendo considerada a mesma como valida.
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CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

T° 9619

Avaliagio dos iméveis, localizados na Avenida Infante Dom Henrique - Lisboa 21de fevereiro de 208

| QUADRO DE PROSPECGAO DE MERCADO - Habitacio

| MERCADO DE VENDA

Prego pedido Venda Ajustamento
Localizagio/ Area Ano por Ab Margem Preco Factor de Prego "
L M N - B Observagdes
morada Bruta (remod.) | unitario Valor negociacao | Ajustado | Correccdo | Homogeneizado
m? €m? Euros % €m? % €m?
P T2 situado na rua Norte Junior, junto das
Marvila 67 usado 1.910 128.000 7% 1.780 -20% 1424 €/m? instalagdes da RTP
; Apartamento T2, 5 pisos (r/c e 4 andares) com 4
Marvit 62 usado | 1.080 | 67.000 7% 1.000 0% 1.000 €/m? fog0s por piea. Nao dismba ao slevadon
Marviia 71 usado 1.830 130.000 7% 1.700 -20% 1.360 €/m2 Apartamento T2, Marvila, Lisboa
Olaias 78 usado 2.180 170.000 7% 2.030 -20% 1.624 €/m2 Apartamento T2, Olaias
Marvia 60 usado 2.290 137.500 7% 2130 -20% 1.704 €/m2 Apartamento T2, Marvila
Marvila 69 usado 2.100 145.000 7% 1.950 -20% 1.560 €/m?2 Apartamento T2, Bairro do Armador
Marviia 91 usado 1.810 165.000 7% 1.680 -20% 1.344 €/m2 Apartamento T3, Marvila, Lisboa
Marvila 74 usado 1.620 120.000 7% 1.510 -20% 1.208 €/m2 Apartamento T3, Marvila
Marvila 80 usado 2.000 160.000 7% 1.860 -20% 1.488 €/m2 Apartamento T3, junto ISE
Olaias 68 usado 2.650 180.000 7% 2.460 -20% 1.968 €/m2 Apartamento T2+, Olaias
VENDA - Valor homogeneizado : 1.470 €/ m2
MERCA DO DE ARRENDA MENTO
Prego pedido Renda Ajustamento

Localizagio/ Area Ano por Ab Margem Prego Factor de Preco .

. — N - B Observagdes
morada Bruta (remod.) | unitario Valor negociagao | Ajustado | Correccdo | Homogeneizado
m2 €m? Euros % €m? % €m?

Brago de Prata, o a A 138 dep Marvil
Marvia 110 usado 91 1.000 7% 8,5 -20% 6,8€/m partamento T3, Brago de Prata, Marvila
Marvia 258 usado 87 2.250 7% 81 -20% 6,5 €/m2 Apartamento T3, Brago de Prata, Marvila
Olaias 60 usado 11,7 700 7% 10,9 -20% 8,7 €/m2 Apartamento T0 Olaias, Marvila

Olalas, Beato 72 usado 11,1 800 7% 10,3 -20% 8,3 €/m2 Apartamento T1 Olaias, Beato, Lisboa

Xabregas 65 usado 88 575 7% 8,2 -20% 6,6 €/m2 Apartamento com 1quarto, Xabregas
Beato 73 usado 11,6 850 7% 10,8 -20% 8,7 €/m2 Apartamento T2, Beato
Beato 80 usado 11,3 900 7% 10,5 -20% 8,4 €/m2 Apartamento T2, Beato

ARRENDAMENTO - Valor homogeneizado :

30 bizEmBRo 2020

7,7 €/m?

* Avyield de mercado considerada para efeitos de avaliagdo foi retirada directamente do Unico exemplo disponivel em mercado aberto, simultaneamente em Venda
e Arrendamento, sendo considerada a mesma como valida.
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T° 9619

Avaliagao dos iméveis, localizados na Avenida Infante Dom Henrique - Lisboa 21de fevereiro de 2018

‘ QUADRO DE PROSPECGCAO DE MERCADO - Armazém e Actividade Industrial

| MERCADO DE VENDA
Prego pedido Venda Ajustamento
Localizagdo/ Area Ano por Ab Margem Preco Factor de Preco -
L. _— - ~ B Observagoes
morada Bruta (remod.) | unitario Valor negociacdo | Ajustado | Correccdo | Homogeneizado
m? €m? Euros % €m? % €m?
Armazém usado, Marvila. Armazém localizado na
Marvila 4.607 usado 490,6 2.260.000 7% 456,2 -10% 410,6 €/m2 Av.Marechal Gomes da Costa constituido por
duas naves.
p Armazém usado, Marvila. Lote com 1372 m2com
Marvia 1.372 | usado | 546,6 | 750.000 7% 508,4 -10% 457,5€/m? armazém de 60m2.
Marvila 3.285 usado 510 1.675.000 7% 470 -10% 423 €/m2 Armazém usado, Marvila. 1piso, devoluto.
Armazém usado, Beato. Armazém em Lisboa no
Beato com 3402 m2 no total, 1603 m2 de area
Beato 3.402 | usado 730 2.500.000 7% 680 -10% 612 €/m? coberta e 798 m2 de érea descoberta,
Possui cave mais 3 pisos.
Marvila 550 usado 960 530.000 7% 890 -10% 801 €/m2 Armazém - Marvila, Lisboa.
Marvia 1.234 usado 800 987.392 7% 740 -10% 666 €/m?2 Armazém - Marvila, Lisboa.
VENDA - Valor homogeneizado : 560 €/ m2
MERCADO DE ARRENDA MENTO
Prego pedido Renda Ajustamento
Localizagdo/ Area Ano por Ab Margem Preco Factor de Preco Observacs
morada Bruta (remod.) | unitario Valor negociacido | Ajustado | Correccdo | Homogeneizado servagoes
m? €m? Euros % €m? % €m?
Edificio de servigos com escritérios e armazéns
Beato 568 usado 57 3.265 10% 52 -20% 4,1 €/m2 (acesso por monta-cargas), com excelentes
acessos.
Armazém Aluga Lisboa, Matinha. Armazém com
Beato 1.463 usado 55 8.045 10% 49 -20% 4,0 €/m2 Cais de Carga e 4 Elevadores Monta Cargas de

acesso.

Edificio de servigos com escritorios e armazéns
Beato 363 usado 57 2.085 0% 5,7 -20% 4,6 €/m2 (acesso por monta-cargas), com excelentes

acessos. Seguranga 24 horas. Estacionamentos.

3 armazéns situado na Urbanizagdo da Matinha.
Marvila 1.234 usado 45 5,553 10% 4,1 -20% 3,2€/m2 Armazéns estéo totalmente remodelados ao nivel
do piso, das paredes e da cobertura (isolamento).

Edificio de servigos com escritorios e armazéns
Beato 234 usado 57 1.345 10% 52 -20% 4,1 €/m2 (acesso por monta-cargas), com excelentes

acessos. Seguranga 24 horas. Estacionamentos.

Beato 219 usado 55 1.205 10% 5,0 -20% 4,0 €/m2 Armazéns localizados junto & Rua Cintura do Porto.

Armazém situado na freguesia do Beato,composto
por R/C com 524,97 m2 e escritorios na sobreloja

Beato 525 usado 95 5.000 10% 8,6 -20% 6,9 €/m? com B0 m2. Visibilidade para a Av. Infante D.
Henrique.
Marviia 1.450 usado 45 6.500 10% 40 20% 3,2 €/m?2 Armazém situado na zona industrial e comercial do
- /2 . 0 7! = G

Brago de Prata.

ARRENDAMENTO - Valor homogeneizado : 4,3 €/m2

* A yield de mercado considerada para efeitos de avaliagdo foi retirada directamente do Unico exemplo disponivel em mercado aberto, simultaneamente em Venda
e Arrendamento, sendo considerada a mesma como valida.
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CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

To9619 | |
Avaliagao dos iméveis, localizados na Avenida Infante Dom Henrique - Lisboa 21de fevereiro de 2018 I: Ij |_|
| QUADRO DE PROSPECGAO DE MERCADO - TERRENOS
| MERCADO DE VENDA - TERRENOS
Prego pedido Venda Ajustamento
N Area Area por At Margem Preco Factor de Preco
Localizagdo/ s i s = : b: o
morada Terreno Bruta unitario Valor negociacao | Ajustado | Correccdo | Homogeneizado Observagdes
Contrucgdo
m? m? €m? Euros % €m? % €m?
Terreno no Beato, Lisboa. Possibilidade de
Beato 1945 3.387 1.030 | 2.000.000 5% 980 -20% 784 €/m? construgo de 3.387,80m=.
Marvia 700 2.710 1.900.000 5% 2.570 -20% 2.056 €/m2 Terreno em Marvila, Lisboa.
Terreno no Beato, Lisboa. Possibilidade de
Beato 8500 13.980 1.640 | 13.960.000 10% 1.480 -20% 1.184 €/m?2 construgdo de 13.980m=.
. Terreno no Beato, Lisboa. Possibilidade de
Olaias 468 1.089 1.280 | 600.000 10% 1.150 -20% 920 €/m? construgéo de 1089m®.
Marvila 2400 1.630 3.900.000 10% 1.470 -20% 1.176 €/m?2 Terreno no Marvila, Lisboa.
B Terreno em Marvila, Lisboa. Lote com projeto
Marvila 9834 45.000 | 3.050 |30.000.000 10% 2.750 -20% 2.200 €/m* aprovado para 45,000 m2 acima do solo.
VENDA - Valor homogeneizado : 1.390 €/ m2
2636 (1416) 30 QUARTA-FEIRA N.2 1402
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Identificacao do cliente e instrucao

Identificacao do imovel

Tipo de imével: Conjunto de edificios afetos a

MONTGIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

atividade e utilizagdo militar, no ambito industrial

Tipologia: ndo aplicavel

Distrito: Lisboa

Concelho: Lisboa

Freguesia: Beato

Cédigo Postal: 1950-146

Endereco: Travessa do Grilo, n° 84, Lisboa
Referéncia do processo Prime Yield

Identificacao dos peritos avaliadores que
elaboraram o relatério e declaracao

Seguro de Responsabilidade Civil

Data do Relatério de avaliacao

Valor atual do imovel (PM 164)

A Prime Yield — Consultoria e Avaliacdo Imobilidria, Lda.
(“Prime Yield”), foi instruida pelo cliente Camara Municipal
de Lisboa, no sentido de estimar o valor de mercado do
imovel identificado no ponto seguinte.

Ne artigo matricial: nao facultado

Ne da CRP: nao facultado

Codigo DISCONFRE: 110607

Tipo de Prédio: Urbano

40799-2018

Eu, José Manuel Velez, licenciado em Gestdo Imobiliaria, na
qualidade de perito avaliador de imdveis, a atuar em
nome da Sociedade - “Prime Yield - Consultadoria e
Avaliacdo Imobilidria, Lda.”, registada na CMVM com o n°
PAI/2005/0013declaro ter efetuado a presente avaliacdo em
rigorosa observancia das exigéncias legais vigentes.

O perito avaliador dispée de um seguro de
Responsabilidade Civil Profissional (José Manuel Velez,
Apdlice n.o 008410165037), do qual se apresentam as
condicoes de validade pela anexacdao do recibo de
pagamento de prémio de Seguro, no Apéndice |
(comprovativos e certificados). A pedido do cliente
poderemos enviar o documento de condicdes particulares
associadas a apdlice de Seguro em vigor.

15 de marco de 2018

11.363.472€

- o valor estimado resulta da média de valores globais
determinados pela aplicacéao dos respetivos métodos de
avaliagao;

- a atual estimativa de valor é valida a data da avaliagao e
enquanto se mantiver a situacdo econémica em geral e do
mercado imobilidrio em particular

(onze milhdes e trezentos e sessenta e trés mil quatrocentos e
setenta e dois Euros)

2636 (1418)
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RELATORIO DE AVALIACAO

Avaliacao de conjunto de
edificios
Manutencao Militar

(PM164)
Travessa do Grilo, 84, Lisboa

RELATORIO
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MONTGIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

Normas legais aplicaveis A Prime Yield é uma empresa regulada pelo RICS e sob a
supervisao da CMVM, seguindo as normas e as
recomendacbes emitidas por estas entidades, bem como as
disposi¢cdes legais aplicaveis. Nesse sentido, o presente
relatério segue as normas profissionais promovidas pelo
RICS Valuation—Global Standards, edicao de 2017, que
incorpora as normas internacionais de avaliacdo
determinadas pelo IVSC. Para além das normas definidas
pelo IVSC, a Prime Yield segue também as orientacdes
definidas pelo EVS.

Finalidade e ambito O presente relatério foi elaborado para efeitos de gestdo
interna por parte do cliente, pelo que apenas poderd ser
utilizado tendo em vista os referidos fins e no ambito de
projetos ou negdcios relativos ou que envolvam o ou os
iméveis avaliados, podendo ser divulgado a terceiros para
essa finalidade.

Quaisquer servicos complementares ou cenarios
extraordindrios de avaliacdo, que ndo estejam previstos no
ambito dos termos de contratacdo ou regime contratual
aplicavel na relacdo entre a Prime Yield e o seu cliente,
deverao ser alvo de apresentacdo de uma proposta ou
termos de contratacdo separados.

Restrigcdes ao uso, distribuicao ou publicacao A utilizacdo do presente relatério para fins distintos das
finalidades contratadas carecera sempre de autorizacdo
prévia da Prime Yield, nomeadamente para efeitos de
processos de financiamento.

Nesse sentido, a Prime Yield ndo se responsabilizard por
quaisquer danos decorrentes da utilizacdo do relatério para
quaisquer outros fins.

A Prime Yield informa também que, antes da realizacdo de
quaisquer transacOes financeiras, seja verificada pelo
cliente a validade dos pressupostos adotados.

Para qualquer duvida sobre o cumprimento e obrigaces
de niveis de servico no ambito do atual relatério de
avaliagcdo deverdo ser consultados no apéndice | dos anexos
que constam no atual relatério de avaliacao.

2636 420 UARTA-FEIRA N.(_) 1402
(1420 30 bizEmBRo 2020



MUNICIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

A - ELEMENTOS DE IDENTIFICACAO

a) Identificacdo da entidade detentora do imével Estado Portugués, através do Ministério da Defesa.

b) Identificacao dos peritos avaliadores que José Manuel Velez, licenciado em Gestdao Imobilidria, na

elaboraram o relatério de avaliacao qualidade de perito avaliador de imdveis, a atuar em nome
da Sociedade - “Prime Yield - Consultadoria e Avaliacao
Imobilidria, Lda.

Estatuto do perito avaliador:

Relatério realizado por um técnico da Prime Yield, e como
tal, independente do cliente ndo tendo qualquer tipo de
ligacdo ou interesse direto com este.

Os técnicos da Prime Yield envolvidos no presente processo
de avaliacdo declaram que nao existem quaisquer
incompatibilidades suscetiveis de afetar a sua
imparcialidade de analise que obstem a elaboracdo do
presente relatério de avaliacao, e declaram a inexisténcia de
qualquer tipo de interesse especifico no imével objeto de
avaliacao ou qualquer tipo de relacao, comercial ou pessoal,
com as entidades envolvidas.
¢) Identificacao completa do imével em avaliacao

Tipo de imével: Conjunto de edificios afetos a Ne artigo matricial: ndo facultado
atividade e utilizacdo militar, no ambito industrial

Tipologia: nao aplicavel Ne da CRP: néo facultado
Distrito: Lisboa

Concelho: Lisboa Cdédigo DISCONFRE: 110607
Freguesia: Beato

Cédigo Postal: 1950-146 Tipo de Prédio: Urbano

Endereco: Travessa do Grilo, n° 84, Lisboa

d) Identificacao da entidade que solicitou a Camara Municipal de Lisboa

avaliacao (cliente) Direcdo Municipal de Gestao Patrimonial

e) Identificacdo das seguintes datas de conclusao da avaliacao e do relatério:
15 de marco de 2018

N2 1402 UARTA-FEIRA 2636 (1421
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titulo e estado de ocupacao

2636 (1422)

MONTGIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

B - ELEMENTOS DE AVALIACAO

a) Descricao do imével, sua localizacao, direito ou a.1) Caracteristicas do imével e da localizacao

30

O imével caracteriza-se por um conjunto de edificios
destinados a uso industrial no ambito do seu atual
proprietario que é o Ministério da Defesa Nacional. No
complexo industria existem areas de producéo, areas de
armazenagem, areas administrativas, oficinas e também
algumas unidades residenciais.

Este conjunto de edificios tinha o propésito de
fornecimento de farinhas e cereais para as zonas
ultramarinas e também para as unidades militares em
territério nacional e também tinha area de producéo e
controle.

Os diversos edificios, em funcao da sua utilizacdo
apresentam estados de conservagao e caracteristicas de
construcdo que sao diferenciadas para cada edificio.

As unidades industriais ainda apresentam alguns conjuntos
de equipamentos e maquinaria que se encontram em
grande parte acopladas a prépria estrutura dos edificios e
as zonas de armazenagem apresentam caracteristicas de
estado de conservacao mais deficitario. Atualmente ainda
estdo em uso uma unidade laboratorial de controle de
qualidade e organolética e uma oficina de veiculos
automoveis. Nas unidades residéncias, que apresentam de
uma forma geral bom estado de conservacao, existem
algumas unidades que se encontram arrendadas a militares
e outras unidades que estdo devolutas mas que, de acordo
com o apartamento que foi visitado, apresentam estado de
conservacao apto para utilizacao imediata.

As areas consideradas tiveram por base o documento
facultado pelo cliente através das medicdes que foram
efetuadas, e teve por base a quantificacdo de areas uteis,
descontando as areas de implantacdo das maquinas e
equipamentos instalados.

O complexo Industrial localiza-se na zona do Beato, em
Lisboa, junto as margens do Rio Tejo e corresponde a Ala
Sul das Instalacdes da Manutencdo Militar. Uma das
entradas para o complexo é feita pela Travessa do Grilo.

QUARTA-FEIRA N.2 1402
DEZEMBRO 2020



MUNICIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

B - ELEMENTOS DE AVALIACAO

a) Descricao do imével, sua localizacao, direito ou a.2) Estado de conservacao

titulo e estado de ocupacao a.2.1) Estado de conservacao exterior
Em termos gerais os edificios apresentam estado de
conservacao exterior razoavel, excetuando a area de
armazéns onde o estado geral de conservagao exterior é
pior.

a.2.2) Estado de conservacao interior

Em termos gerais os edificios apresentam estado de
conservagao interior razodvel, excetuando a drea de
armazéns onde o estado geral de conservacgao interior é
pior.

a.3) Tipo de construcao

Os edificios apresentam caracteristicas de conservacao
diferenciadas em funcao dos usos préprios de cada edificio,
nomeadamente, os edificios de utilizagcdo industrial, de
servicos e residencial apresentam estrutura em betédo e
paredes em alvenaria, os armazéns da zona Sul tém
estrutura em alvenaria e coberturas em telha de amianto do
tipo Lusalite. O Silo tem estrutura em betdao armado.

a.4) Tipo de utilizacao atual do imével

O conjunto de imoveis tém utilizacdo especifica na area
industrial, com unidades de apoio para servicos e de
armazenagem de produtos. Tem também uma area
residencial associada.

a.5) Tipo de ocupacao atual do imével

Atualmente as unidades industriais, de armazenagem e
servicos encontram-se desativadas muito embora toda a
maquinaria e equipamentos ainda persistam no interior dos
edificios. A data da visita, o complexo tinha controlo de
acessos através da “Porta de Armas” situada na Travessa do
Grilo e tinha ainda em uso algumas areas: um laboratério de
controle de qualidade e de andlises organoléticas; uma
oficina de reparacao de veiculos automadveis; um saldo para
a realizacdo de eventos; a zona de armazéns que por vezes
é disponibilizada para a realizacdo de trabalhos na area da
Moda. Também as unidades residenciais se encontram
disponiveis estando arrendadas quase na sua totalidade a
militares no ativo.

N'Q 1402 UARTA-FEIRA 2636 1423
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MONTGIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

a) Descricao do imével, sua localizacao, direito ou a.6) Registo de informacdo recolhida sobre servicos

titulo e estado de ocupacao (continuacao) associados ao imovel:
Os tipos de servigos associados aos imdveis encontram-se
geralmente invisiveis, o que impossibilita uma aprofundada
inspecdo das caracteristicas e estado de conservacao dos
mesmos. No ambito do atual relatério de avaliacdo nao
foram efetuados quaisquer tipos de testes ou verificacoes
que possibilitem um aprofundados conhecimento de
caracteristicas estruturais dos iméveis ou do estado dos
servicos, como sejam as canalizagdes de dgua e gas e rede
elétrica interior. A verificacao que foi efetuada pelo exterior
nao dispensa um estudo mais aprofundado para se concluir
sobre o nivel de eficiéncia e de seguranca dos servicos
associados ao imoével, bem como da sua estrutura.

a.7) Registo de informacao recolhida sobre as areas
acessorias:
Nao existem areas acessorias.

Titulo:
- Imoével em regime de propriedade total.

A Prime Yield elaborou o presente relatério com base nos
elementos e nos documentos disponibilizados ou
entregues pela Entidade Contratante, ainda que emitidos
ou facultados por quaisquer entidades publicas ou
privadas, ndo recaindo sobre a Prime Yield qualquer
responsabilidade por eventuais erros ou omissdes que
constem nos relatérios de avaliacdo decorrentes da
inexatidao, falsidade ou incoeréncia dos elementos ou
documentos disponibilizados tanto pela Entidade
Contratante, como por quaisquer entidades, publicas ou
privadas.

2636 424 UARTA-FEIRA N.(_) 1402
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a) Descricao do imdvel, sua localizacao, direito ou N&o cabera a Prime Yield investigar sobre a posse do ativo,

titulo e estado de ocupacao (continuagdo)

b) Identificacao do ambito da inspecao efetuada

ao imével em avaliacao

N.2 1402

30

sendo que a informacao referida no relatério é da
responsabilidade do cliente através da documentacdo que
nos seja facultada no ambito da avaliagao.

Assumimos que a informacdo fornecida pelo cliente é
completa e verdadeira, sendo que, na auséncia de
elementos em contrario, presumiremos e teremos como
pressuposto central que os ativos objeto de avaliacdo sao
propriedade da entidade contratante e que 0os mesmos se
encontram livres de 6nus ou encargos.

Indicacao de Classificacao Energética do Imovel -
(informacao disponibilizada pelo cliente)

Nota: a indicacao de classe energética
apresentada resulta da informacéao
disponibilizada pelo cliente, ndao
podendo ser considerada como
certificagao efetuada pela Prime Yield.
Aindicacdo sera apresentada através
da localizacao da seta a negro, sendo
_ que se a mesma nao for colocada na
_ imagem deve entender-se que essa

informacdo nao nos foi disponibilizada.

A Prime Yield reavaliou o imével sem inspecdo interior e
exterior de acordo com VPS 2 inscrita no RICS Valuation -
Global Standards 2017.

A Prime Yield teve em conta os critérios definidos no
European Valuation Standards (EVS 2016 - 8th edition),
nomeadamente no que respeita aos critérios e
procedimentos de inspecao dos imodveis definidos no ponto
6 da EVS4.

Tipo de visita efetuada ao imével:
Reavaliacdo desktop (sem visita) com base na atualizacdo
dos valores de mercado.

DEZEMBRO 2020 26% (1429



MONTGIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

c) Fundamentagao da escolha dos métodos A presente avaliacdo foi realizada através do método do

utilizados e descricao da sua aplicacao custo, mediante a aplicagdo de um valor unitario de custo
de construcao que consideramos ajustado as caracteristicas
do imovel, descontando uma percentagem que
consideramos apropriada e que reflete uma depreciacdo
econOmica, fisica e funcional das &areas edificadas. Por
forma a cumprir os requisitos que consta no Reg 2/2015 da
CMVM, bem como a Lei n.° 153/2015, de 14 de setembro, o
valor do bem imovel foi validado pelo método comparativo
de mercado.
A descricdo pormenorizada da aplicacdo dos métodos
escolhidos encontra-se no Apéndice F ao presente relatério.

d) Valor de Renda a data da avaliacao Néo aplicavel, pois o imdvel atualmente ndo se encontra
em condicdes de gerar receita pelo facto de estar em uso

como unidade militar.

O valor de renda indicado é um valor efetivo ou potencial?
Nao aplicavel

Se o valor for efetivo, indicar o nome do(s) arrendatario(s)
Nao aplicavel

e) Estimativa das despesas de conservacao, Nao aplicavel. Nao utilizado o método do rendimento.
manutencao e outros encargos indispensaveis a
adequada exploracao econémica do imével

2636 426 UARTA-FEIRA N.Q 1402
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f) Analise da envolvente de mercado do imével O mercado onde se integra o imovel é caracterizado pela
designadamente em termos de insercao existéncia de edificios residenciais de caracteristicas
geografica e da existéncia de infraestruturas construtivas antigas e alguns em mau estado de

circundantes que possam influenciar o seuvalor ~ conservagéo. E também uma zona com alguma atividade
industrial e de armazenagem pela proximidade com a
margem Norte do Rio Tejo.

g) Descricao de diligéncias efetuadas, de estudos A ponderacdo que foi feita para atribuicdo de valor teve em

e dados sectoriais utilizados e de outras conta a estimativa de custos de construcdo associadas a
informacées relevantes para a determinagcdodo uma taxa de depreciacdo que reflete o estado atual de
valor do imével conservagao das diversas unidades e que transmite um

valor estimado como necessario enquanto custo de obras
para reposigao.

h) Justificacao da utilizacao de taxas de Como foi referido anteriormente, as unidades que
atualizacao, remuneracao, capitalizacao, compdéem o complexo tém caracteristicas de utilizacdo e
depreciacao e outros parametros utilizados, com estados de conservacao diferenciados, o que implica que a
identificacdo do modo como foram considerados, analise e consideracdo de taxas de depreciacdo também
ou nao, os efeitos de volatilidade de mercado de  sdo ajustadas as caracteristicas individuais de cada edificio

curto prazo ou as condicées de mercado tendo sido indicada a respetiva taxa de depreciacdo no
temporarias; mapa de calculos apresentado.

i) Indicacdo de eventuais transacoes, ou Apresentamos no apéndice B dos anexos do presente
propostas efetivas de aquisicao utilizadas na relatério exemplos de mercado para imoveis com
avaliacao, relativas a iméveis de idénticas caracteristicas similares, que serviram de referéncia para a
caracteristicas; atribuicdo e estimativa de valor para o imoével em avaliagdo.

Os valores apresentados tém por base os valores pedidos
para efeitos de comercializacdo e poderao nao ter relacdo
com o valor efetivo da transacao.

j) Identificacao e justificacao de outras variaveis As dreas de construcdo utilizadas foram indicadas pelo
utilizadas no método de avaliacao e que cliente e validadas pela verificacdo no local.
contribuam para o seu resultado;

k) Identificacdao do(s) valor(es) de avaliacao para  Né&o aplicavel.
cada uma das fracoes autonomas

1) Indicacéao do valor atribuido ao imével 11.363.472 €
- o valor estimado resulta da média de valores globais — = -
determinados pela aplicacdo dos respetivos métod%s de (onze milhdes e trezentos e sessenta e trés mil quatrocentos e
avaliacdo; setenta e dois Euros)

- a atual estimativa de valor é védlida a data da avaliacao e

enquanto se mantiver a situacdo econémica em geral e do

mercado imobiliario em particular

N'g 1402 UARTA-FEIRA 2636 1427
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m) Pressupostos, reservas ou assuncoes especiais Pressupostos:

- O imével encontra-se, disponivel e sem quaisquer énus
ou encargos;
- As areas consideradas foram aferidas a partir da
documentacdo facultada no pressuposto das mesmas
estarem corretas e legalizadas;
- Reavaliacdo desktop, ndo houve visita ao local, pelo que
consideramos um incremento de 3% tanto na depreciacao
fisica, por desgaste dos edificios relativamente a 2016,
como na margem de promocao, valorizando as melhores
condi¢des de mercado.

A Prime Yield nao fez qualquer inspecéo a estabilidade dos
solos nem a realizou testes que determinem a presenca de
qualquer tipo de contaminacdo. Pelo que, se o cliente
considerar determinante esta verificacdo, deverd
encomendar esses testes a empresas especializadas e
informar-nos de modo a podermos, com esses resultados,
reformular a nossa avaliagao.

Pressupostos Especiais de acordo com ponto 9 da VPS 4 do
RICS Valuation: De acordo com a informacao do cliente foi
considerado para efeitos da presente avaliacdio que o
imével se encontra devoluto em todas as suas areas
interiores.

n) Natureza e fonte da informacao Todo o relatério estd preparado tendo por base as
informacodes fornecidas pelo cliente as quais sdo da sua
exclusiva responsabilidade.

Foram apresentados, para a realizacdo da avaliacdo, os
seguintes documentos:

i) Quadros de areas;

ii) Planta

As dreas indicadas na presente avaliacdo e que serviram de
base ao calculo de valor tém por base:
- a verificacdo em documentacéo facultada.

2636 428 UARTA-FEIRA N.(_) 1402
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o) Base, ou bases de valor Valor de mercado

Definicao de valor de mercado:

Estimativa do montante mais provavel pelo qual, a data da
avaliacdo, um ativo ou um passivo, apdés um periodo
adequado de comercializacdo, podera ser transacionado
entre um vendedor e um comprador decididos, em que
ambas as partes atuaram de forma esclarecida e prudente, e
sem coacao.

Moeda adotada: Euro (€)

p) Relatério elaborado de acordo com os critérios O relatério de avaliagcdo produzido pela Prime-Yield respeita

internacionais definidos pela IVS (International os Standards internacionais definidos pelo IVS

Valuation Standards) e EVS (European Valuation (International Valuation Standards), EVS (European

Standards) Valuation Standards) e normas legais nacionais aplicaveis a
atividade de avaliacdo .

A preparacdo e elaboracdo do presente relatério de
avaliacdo preenchem os requisitos e cumprem os
procedimentos exigidos pelo RICS Valuation—Global
Standards, edicdo de 2017, que incorpora as normas
internacionais de avaliagdo determinadas pelo IVSC, tendo
sido o presente relatério acompanhado na sua execucao
por um membro RICS.

N'Q 1402 UARTA-FEIRA 2636 1429
30 bizEmBRo 2020 1429



MONTGIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

C- ELEMENTOS DE RESPONSABILIZAGCAO

a) Identificacdo de eventuais limitacées ao valor O presente relatério teve por base a informacao facultada e

determinado para o imével 0s pressupostos assumidos. Qualquer alteracdo aos
mesmos implicard a revisdo do relatério e dos valores neles
apresentados.

b) Declaracao do perito avaliador sobre regime Eu, José Manuel Velez, licenciado em Gestao Imobilidria, na

de incompatibilidades qualidade de perito avaliador de imdveis, a atuar em
nome da Sociedade - “Prime Yield - Consultadoria e
Avaliacdo Imobiliaria, Lda.”, declaro néo existirem quaisquer
incompatibilidades suscetiveis de afetar a minha
imparcialidade de andlise e que obstem a elaboracdo do
presente relatério de avaliacao para o cliente.

c) Declaracao do perito avaliador sobre Eu, José Manuel Velez, licenciado em Gestado Imobilidria, na
conformidade com exigéncias legais qualidade de perito avaliador de imdveis, a atuar em
nome da Sociedade - “Prime Yield - Consultadoria e
Avaliacdo Imobiliaria, Lda.”, declaro ter efetuado a presente
avaliacdo em rigorosa observancia das exigéncias legais

vigentes.
d) Indicacao da apdlice de seguro de O perito avaliador dispée de um seguro de
responsabilidade civil, da seguradora, e da Responsabilidade Civil Profissional (José Manuel Velez,
duracéo do contrato de seguro Apdlice n.°o 008410165037), do qual se apresentam as

condicbes de validade pela anexacdao do recibo de
pagamento de prémio de Seguro, no Apéndice |
(comprovativos e certificados).

e) Assinatura e data de entrega a entidade Lisboa, 15 de marco de 2018
contratante = csinado deforma digal por
JOS E ?OSE‘ V\:ANdUEfL MIRAngDAI\/pELEZ
DN: c=PT, o=Cartao de Cidadao,

MAN U EL ou=Cidadso Portugués,

ou=Autenticagao do Cidadao,

MIRANDA  svename iost uanue,

serialNumber=B1092962866,

VELEZ f/réfé?SE MANUEL MIRANDA

(Perito Avaliador) (Perito Certificador - assinatura digital)
(se o perito avaliador for ndo exclusivo)

2636 (1430; UARTA-FEIRA o 9
(1430 30 bizEmBRo 2020 N0



0 L E T I M

PAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

o = \
|

RELATORIO DE AVALIACAO

Avaliacao de conjunto de
edificios
Manutenc¢ao Militar

(PM164)
Travessa do Grilo, 84, Lisboa

ANEXOS

APENDICE A
MAPA DE CALCULOS

APENDICE B
PROSPECAO DE MERCADO

APENDICE C )
MAPA DE LOCALIZAGAO

APENDICED
REPORTAGEM FOTOGRAFICA

APENDICE E i
DOCUMENTACAO SUPORTE

APENDICE F )
METODOLOGIAS DE AVALIACAO

APEND[CE G
GLOSSARIO

APENDICE H
DESCRICAO DOS NIVEIS DE SERVICO

APENDICE |
COMPROVATIVOS E CERTIFICADOS

N.g 1402 UARTA-FEIRA 2636 1431
30 bizEmBRo 2020 (s



RELATORIO DE AVALIACAO

Avaliacao de conjunto de
edificios

Manutencao Militar
(PM164)

Travessa do Grilo, 84, Lisboa

APENDICE A
MAPA DE CALCULOS

AAAAA _FEIRA N.2 1402
2636 (1432) 30 bizEmBRo 2020



M

1

T

E

L

0

B

MUNIGIPAL

CAMARA

MUNICIPAL DE LISBOA

Tus6LzE TWELD'LT TwoLL'L TW E06'ST TWSOL'PE  TWPLE'L TWLELTE lelol
Twolo'L o ol cwololL o cwololL %001 Twyly'l %001 cuizoz cwzor 8 o1s 0T
Two wo wo (AR 4%4 o (R 4%4 Lz wylLe L ols 6L
iz o izl wyzoe o wyzoe %0 cuigorL %0 TwgoTL %ol cuigorL cugorL i WIOVYOW 8L
TWSE6’'L o usee’L wsee’L o wsee'L %001 Tw /96 %001 w896 w896 [4 VI4VLIEINOD L1

€ VI4VLEINOD VIl
TWys9'T wo W vs9T wglLEE o wglLee %08 TWe6S9L %08 we6sy'L TwesoL C 0oydiavolavd 9l
TwWo6v'e o w06’ w06’ o cwo6t'e %001 w06t cwo6t'e L SIVHIDSNIZYWEY  SL
(A X4 4 wo ety ety o ey %001 ey ety L SOTS Pl
vl o izl cwgoyL cwoglL 'L %001 cwees %001 w685 %0 cwoglL Tw68S € SODILYWYOANISOIIAYIS €L
Tw968'T w098 woenT wos9e w098 w96LT %001 w008 %001 wo6€e %S w008 %001 w008 %001 w098 w098 N+e SYHDV108 VZL
g9 o cwig/9 cwoor'e w8/ gLl %001 oy %01 cugLoL %08 w09 %0 w89 cwog6 \oks SVSSYW Tl
VI4VY4O0dIL Vil
Twgo9 cwost cwigse w89 cwosz cuigse %001 8oL %001 cwost %001 cwost (A R724 i VIHVYOOdIL L1
gz wo wgr9 cw /68 o cw /68 %0L w /68 w68 L Ol4 ol
Twsse o cuisse cwsse o cwsse %001 cwylL %001 cwyll %001 cugezl gzl 8 SOALLYYLSININAY SOJINIS 6
Tweoe cwo we60€ w60€ cwo cw60€ %001 we60€ cw60€ L SIVIYISNANISOIIAYAS 8
TWoEL wo cwoeL cwoeL o cwoelL %001 cwoelL cuoelL L YNoy3aaolisodia £
w/Le wo u/Le u/Le cwo u/Le %001 /Le uLe L OLNYYNDHO 9
Twg9e o cwigoe cwogL o cuogL %05 cwoeL cuogL L VORI IVHIND - S
w800t wo w800t w800y o w800y %001 weLzTL %001 TWELTL %001 cuzZoT'L wzov'L 3 SYTHOSVA OINIANOD ¥
cwog9 o cwog9 cwog9 o cwog9 %001 cwog9 cusle T SYIDN3AIS3d £
Twigst wo cw8gz cwi gz cwo cwi8gz %001 w88z w88z L SOYI3IaW 08 [4
(4R34 wo A R344 wery o wery %001 A k344 C VIdVTEISYd VL
Twgzo'e wo uigzoe cwgzoe o wgroe %001 wigroe weL9T [4 0OAavDY3IWYIdNS L
TwS6LTE [O1\EEEEIR

2636 (1433)

QUARTA-FEIRA

30 DEZEMBRO 2020

anez||n anezi|in
(zw) 1y 0]0s op oxleqe 0]0s ewide O|os Op oxleqe | ojosewe |[aAezi|iin o | (zw)ealy ||aAezijnn (zw)easy ||onezijnn (zw) ealy U (zw) ey ! ; (zw)eary
o (zw) oedejuejdwi y |sosid op ou

oedudsaq|obipod
(zw) osid oz

YO8SI1 - ¥9LWd - (NS V1) YVLITIW OYINILNINYW - Sealy 9p edely

"91U31]> 0]2d epe}jnde} oedewlojul e aseq Jod opuad)

epIY|0d3l 10} sepeluasaide seale se 91Ua19)a1 oedewloul (79 L) Sepeiapisuod sealy

N.2 1402



Abordagem pelo método comparativo (PM164)
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Método Comparativo de Mercado - Calculos
Codigo Descricao Area(m2) Valor unitario/m2 (€)

1 SUPERMERCADO
1A PASTELARIA
2 BOMBEIROS
3 RESIDENCIAS
4 CONVENTO DASGRILAS
5  CENTRALELECTRICA
6  OFICINA AUTO
7  DEPOSITO DEAGUA
8  SERVICOSINDUSTRIAIS
9 SERVICOS ADMINISTRATIVOS
10  FRIO
11 TIPOGRAFIA
12 MASSAS
12A  BOLACHAS
13 SERVICOSINFORMATICOS
14 SILOS
15  ARMAZENS GERAIS
16  FABRICA DEPAO
17  CONFEITARIA
18 MOAGEM
20 SILO
Valor total (€)

MONTGIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

30

3.628 m2
443 m2
288 m2
630 m2

4.008 m2
368 m2
377 m2
130 m2
309 m2
355m2
628 m2
608 m2
678 m2

2.896 m2

1422 m2

12.870 m3

3.490 m2

2.654 m2

1.935 m2
121 m2

1616 m2

27.013 m2

QUARTA-FEIRA

DEZEMBRO 2020

375,00€
475,00 €
475,00 €
250,00 €
200,00 €
350,00 €
450,00 €
400,00 €
450,00 €
550,00 €
475,00 €
475,00 €
475,00 €
475,00€
475,00 €
100,00 €
300,00 €
450,00 €
450,00 €
450,00 €
375,00 €

Tendo em conta a prospecao apresentada.

Total (€)

1

—_

_ a .

.360.500,00 €

210425,00€
136.800,00 €
157.500,00 €
801.600,00 €
128.800,00 €
169.650,00 €

52.000,00 €
139.050,00 €
195.250,00 €
298.252,50 €
288.800,00 €
321.955,00€

.375.600,00 €

675.450,00 €

.287.000,00 €
.047.000,00 €
.194.480,00 €

870.750,00 €
54.360,00 €
606.000,00 €
11.371.223

N.2 1402



Abordagem pelo método do custo (PM164)
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Tendo por base o tipo de produto imobilidrio em avaliacdo
considerdamos um custo unitario por m2 para a construcao a
novo e no que concerne a depreciacdo utilizamos, face ao

situacdo atual do bem, uma % de cerca de 44,50%.

Método do Custo - Calculos
Area(m2) | unitario/m2 (€) Tx depreciacéo| Valor depreciado Total (€)

Terreno

1 SUPERMERCADO
PASTELARIA
BOMBEIROS
RESIDENCIAS
CONVENTO DAS GRILAS
CENTRAL ELECTRICA
OFICINA AUTO
DEPOSITO DEAGUA
SERVICOS INDUSTRIAIS
SERVICOS ADMINISTRATIVOS
FRIO

TIPOGRAFIA

MASSAS

12A  BOLACHAS

13 SERVICOS INFORMATICOS
14 SILOS

15 ARMAZENS GERAIS

16 FABRICA DEPAO

17 CONFEITARIA

18 MOAGEM

20 SILO

Total - Custos de Construgéo (€)

\DCX)\IG\M-bWN;

[
N = O

Encargos de Promocéo (€)

Projectos e Fiscalizacdo (€)

Taxas e Licencas (€)

Total - Custos Indirectos (€)

Margem de Promogao (€)

Depreciacao - Fisica, Funcional, Econémica (€)
Valor de Mercado (€)

N.2 1402

32.195m2
3.628 m2
443 m2
288 m2
630 m2
4008 m2
368 m2
377 m2
130 m2
309 m2
355m2
628 m2
608 m2
678 m2
2.896 m2
1422 m2
12.870 m3
3490 m2
2.654 m2
1.935m2
121 m2
1.616 m2

30

110,00 €
550,00€
550,00 €
550,00€
600,00 €
600,00 €
500,00 €
500,00€
400,00 €
400,00 €
500,00€
550,00€
550,00€
550,00 €
550,00€
550,00€

50,00 €
400,00 €
500,00 €
500,00 €
500,00 €
350,00€

QUARTA-FEIRA

1.995.400,00 €
243.650,00 €
158.400,00 €
378.000,00 €
2.404.800,00 €
184.000,00 €
188.500,00 €
52.000,00 €
123.600,00 €
177.500,00 €
345.345,00€
334.400,00€
372.790,00 €
1.592.800,00 €
782.100,00 €
643.500,00 €
1.396.000,00 €
1.327.200,00 €
967.500,00 €
60.400,00 €
565.600,00 €

DEZEMBRO 2020

72,00%
52,00%
52,00%
62,00%
72,00%
72,00%
52,00%
52,00%
42,00%
42,00%
52,00%
52,00%
52,00%
52,00%
52,00%
52,00%
77,00%
52,00%
52,00%
52,00%
52,00%

1

-

jury

.436.688

126.698
82.368
234.360

.731.456

132.480
98.020
27.040
51.912
74.550

179.579

173.888

193.851

828.256

406.692

334.620

.074.920

690.144
503.100

31.408
294.112

2,00%
2,00%
2,00%

15%
44,49%

3.541.450
558712
116.952

76.032
143.640
673.344

51.520

90.480

24.960

71688
102.950
165.766
160.512
178.939
764.544
375408
308.880
321.080
637.056
464.400

28.992
271488

5.587.343
285.870
285.870
285.870
857.609

1.369.319

8.706.142

11.355.721

2636 (1435)
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Coordenadas GPS:
Latitude: 38°43'50.22"N
Longitude: 9°6'24.80"W
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METODOLOGIAS DE AVALIACAO

A) ATIVOS SEM DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO FUTURO

Método Comparativo

Método do Rendimento

Método dos Custos

B) ATIVOS DE PROMOCAO DE MEDIA

E GRANDE DIMENSAO ASSOCIADOS

A UM DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO
FUTURO

Método do Valor Residual

Método do Rendimento - Critério de DCF
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A) ATIVOS SEM DESENVOLVIMENTO O relatério inclui fundamentacdo tedrica dos métodos
IMOBILIARIO FUTURO de avaliacdo, quadros de prospecao, quadros de avaliacao,
descricdo matricial e cadastral das propriedades que
constituem o objeto de avaliacdo, anexo fotografico
e anexos com toda a documentacéo utilizada.

Método comparativo O critério de comparacao de mercado tem por referéncia
os valores de transacao de imoveis semelhantes
e comparaveis ao imovel objeto de analise,
obtidos através de prospecdo de mercado realizada
na zona.

Importa realgar que para que exista rigor na aplicacdo

deste critério é necessario verificar a veracidade

da informacdo recolhida, nomeadamente no que diz
respeito a dicotomia valor pretendido/valor escriturado,

e a questao das areas.

ApOds a recolha da informacdo que sustentard a estimativa
de valor, tera de existir uma classificacdo da mesma

de acordo com os itens (localizagao, estado de conservacéo,
nivel de acabamentos, areas, ...) que se coadunam

com o tipo de propriedade a avaliar.

A utilizacdo deste critério pode ser substancialmente
melhorada se forem consideradas duas formas
de aperfeicoamento deste método, a saber:

a) Homogeneizacao
Permite comparar propriedades que apresentem
caracteristicas diferentes entre si.

b) Analise Estatistica

Permite o tratamento da informacdo com maior precisdo
através da definicdo de certos parametros estatisticos
(média, desvio padrao e variancia).

Sintetizando, grande parte do “sucesso” da aplicabilidade
deste critério é funcdo da quantidade de informacao
obtida, isto é, do volume de transacées de propriedades
andlogas a que se esta a avaliar.

N'Q 1402 UARTA-FEIRA 2636 1445
30 bizEmBRo 2020 (1449
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Método do rendimento E o critério através do qual se estima o valor atual
de beneficios futuros gerados pela propriedade,
tendo por base o principio da antecipacdo (saldo
actualizado entre os beneficios e os custos futuros inerentes
a determinada propriedade). Para tal sdao normalmente
utilizados dois métodos de capitalizacao, a saber:

Capitalizacao direta
E método através do qual se estima o valor de um imével
através da seguinte férmula:

Valor do imével = (Rendimentos liquidos anuais/ Taxa
de capitalizacao)

Deste modo podemos identificar 3 passos na aplicacdo
deste método;

10 - Estimativa dos rendimentos liquidos médios gerados
pelo imével em questao.

Estes rendimentos obtém-se deduzindo ao rendimento
bruto do periodo de tempo considerado todas as despesas
e encargos que existirdo nesse espaco temporal.

2° - Fixagdo de uma taxa de capitalizagao.

Trata-se de uma taxa que reflete a relacdo existente

entre o mercado de venda e de arrendamento

num determinado local. Parte-se do pressuposto

que a renda serd perpétua e de termos anuais constantes.

30 - Estimativa do valor do bem.
Resulta da aplicacdo da férmula anteriormente
apresentada.

Critério Discounted Cash Flow (DCF)

Este método baseia-se na ideia de que o valor de um ativo é
determinado em funcao dos fluxos de rendimento que tal
ativo consegue gerar.

Este método é utilizado principalmente nos casos de pro-
priedades comerciais e propriedades de rendimento.

Deverao ser considerados todos os rendimentos e despe-
sas, tendo em conta as condi¢des de mercado a data da
avaliacdo e considerar taxas de ocupacao, despesas gerais
de funcionamento e de investimento.

Como ferramenta principal de estimativa de valor, aquando
da utilizacdo do método do rendimento, na Prime Yield,
utilizamos o software Argus Valuation DCF que nos permite
uma abordagem integrada de portfolio.

ARGLIS
Valuation DCF™

2636 446 UARTA-FEIRA N.(_) 1402
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Método dos custos Este critério é baseado no principio da substituicdo.
O terreno é avaliado (face ao mercado) em separado
das construcbes existentes face a orcamentos de custos
correntes de substituicdo deduzidos de um fator
de depreciacdo que traduza a obsolescéncia funcional,
econdmica e o estado fisico do imovel.

Trata-se de um critério bastante utilizado quando o
avaliador tem de estimar o valor para imoveis dificilmente
comparaveis ou devido a inexisténcia de arrendamento.

Devem ser respeitados os seguintes passos na avaliacdo
de um imdvel utilizando este critério.

a) Estimar o valor do terreno onde se encontram
implantadas as edificacbes. Tal é efectuado através

do método comparativo de mercado, ou seja, o valor

de mercado do terreno sera aferido tendo em conta

a prospecdo de mercado.

b) Determinar o custo de constru¢do, em novo,
de uma propriedade “semelhante” a que é objeto
de avaliagao.

c) Afetar um coeficiente de depreciacao, ao valor obtido no
passo anterior, que traduza a deterioracao fisica
e a obsolescéncia funcional e econémica do bem.

N2 1402 UARTA-FEIRA 2636 (1447
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B) ATIVOS DE PROMOGCAO DE MEDIA O relatério incluird fundamentacdo tedrica dos métodos
E GRANDE DIMENSAO ASSOCIADOS de avaliacdo utilizados, quadros de prospeccdo, quadros
A UM DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO de avaliacdo, mapa de fluxos de caixa, descricdo matricial
FUTURO e cadastral das parcelas que constituem o projeto, anexo

fotografico e anexos com toda a informacéo utilizada.

Este grupo de imodveis serd alvo de uma simulacdo de
cendrios no qual sera ponderado o risco urbanistico, bem
como o risco financeiro de cada um dos projetos
imobiliarios.

Método do valor residual O Valor de Mercado da propriedade assim determinado é
baseado na projeccao das receitas a gerar pelo projeto de
desenvolvimento considerado, bem como na projecdo de
custos a suportar.

Assim, o Valor de Mercado da propriedade é baseado numa
andlise de rentabilidade do projeto de desenvolvimento,
consentaneo com as capacidades urbanisticas do local.

Método do rendimento: O presente método é bastante utilizado na avaliacdo de

Critério Discounted Cash Flow (DCF) terrenos e imoveis em que seja vidvel uma alteracdo ou
maximizac¢do do uso. Uma avaliacdo que tenha por base
este método em que se estudam as varias alternativas (usos
possiveis e legalmente aceites) devem ser suportados por
uma andlise de cenarios (Analises de Sensibilidade e/ou
Simulacdo de Monte Carlo), em que sdo testadas as
varidveis chave e em que esta presente o principio da
antecipacdo (Estimar, aos dias de hoje, os beneficios e
custos futuros do imodvel a adaptar, promover, ampliar, ...).
A metodologia de avaliacdo de alternativas ¢é
extremamente utilizada na montagem de negdcios
imobilidrios, uma vez que permite definir a partida qual o
tipo de projeto mais adequado para o terreno em causa
(valor residual mais elevado representa o melhor uso
alternativo para a propriedade objeto de intervencao).

Para a estimativa do valor do bem através dos cash flows
descontados a Prime Yield utiliza o Software Argus

Developer, o que permite a realizacdo de analises de
sensibilidade com diversos cendrios de custos e proveitos.

ARGLS
r.'ll"\;rhl;pl'r -

2636 448 UARTA-FEIRA N.(_) 1402
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A Prime Yield fundamenta as definicbes das areas com base
no “Code of Measuring Practice - RICS".

Gross External Area (GEA) Gross External Area is the area of a building measured

externally at each floor level.
Including Excluding
1.1 Perimeter Wall thickness and external projections 1.16 External open-sided balconies, covered ways and fire

1.2 Areas occupied by internal walls and partitions escapes
1.3 Columns, piers, chimney breasts, stairwells, lift- 1.17 Canopies

wells, and the like 1.18 Open vehicle parking areas, roof terraces, and the like

1.4 Atria and entrance halls, with clear height above, 1.19 Voids over or under structural, raked or stepped floors
measured at base level only 1.20 Greenhouses, garden stores, fuel stores, and the like in
1.5 Internal balconies residential

1.6 Structural, raked or stepped floors are property

to be treated as a level floor measured horizontally
1.7 Horizontal floors, whether accessible or not,
below structural, raked or stepped floors

1.8 Mezzanine areas intended for use with
permanent access

1.9 Lift rooms, plant rooms, fuel stores, tank rooms
which are housed in a covered structure of a
permanent nature, whether or not above the main
roof level

1.10 Outbuildings which share at least one wall with
the main building

1.11 Loading bays

1.12 Areas with a headroom of less than 1.5m

1.13 Pavement vaults

1.14 Garages

1.15 Conservatories

2636 450 UARTA-FEIRA N.g 1402
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Gross Internal Area (GIA) Gross Internal Area is the area of a building measured to the

internal face of the perimeter walls at each floor level.

Including Excluding

2.1 Areas occupied by internal walls and partitions 2.18 Perimeter wall thicknesses and external projections
2.2 Columns, piers, chimney breasts, stairwells, lift- ~ 2.19 External open-sided balconies, covered ways and fire
wells, other internal projections, vertical ducts,and  escapes

the like 2.20 Canopies

2.3 Atria and entrance halls, with clear height above, 2.21 Voids over or under structural, raked or stepped floors
measured at base level only 2.22 Greenhouses, garden stores, fuel stores, and the like in
2.4 Internal open-sided balconies, walkways, and the residential property

like

2.5 Structural, raked or stepped floors are to be
treated as a level floor measured horizontally

2.6 Horizontal floors, with permanent access, below
structural, raked or stepped floors

2.7 Corridors of a permanent essential nature (e.g.
fire corridors, smoke lobbies)

2.8 Mezzanine floor areas with permanent access
2.9 Lift rooms, plant rooms, fuel stores, tank rooms
which are housed in a covered structure of a
permanent nature, whether or not above the main
roof level

2.10 Service accommodation such as toilets, toilet
lobbies, bathrooms, showers, changing rooms,
cleaners’ rooms, and the like

2.11 Projection rooms

2.12 Voids over stairwells and lift shafts on upper
floors

2.13 Loading bays

2.14 Areas with a headroom of less than 1.5m (see
APP 6)

2.15 Pavement vaults

2.16 Garages

2.17 Conservatories

N'g 1402 UARTA-FEIRA 2636 1451
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Net Internal Area (NIA)

Net Internal Area is the usable area within a building

measured to the internal face of the perimeter walls at each
floor level.

Including

3.1 Atria with clear height above,

measured at base level only (but see 3.11)

3.2 Entrance halls (but see 3.11)

3.3 Notional lift lobbies and notional fire corridors
3.4 Kitchens

3.5 Built-in units, cupboards, and the like occupying
usable areas

3.6 Ramps, sloping areas and steps within usable
areas

3.7 Areas occupied by ventilation/heating grilles
3.8 Areas occupied by skirting and perimeter
trunking

3.9 Areas occupied by non-structural walls
subdividing accommodation in sole occupancy
3.10 Pavement vaults

30

QUARTA-FEIRA

DEZEMBRO 2020

Excluding

3.11 Those parts of entrance halls, atria, landings and
balconies used in common (see 3.1 and 3.2)

3.12 Toilets, toilet lobbies, bathrooms, cleaners’ rooms, and
the like

3.13 Lift rooms, plant rooms, tank rooms (other than those
of a trade process nature), fuel stores, and the like

3.14 Stairwells, lift-wells and permanent lift lobbies

3.15(a) Corridors and other circulation areas where used in
common with other occupiers

3.15(b) Permanent circulation areas, corridors and
thresholds/recesses associated with access, but not those
parts that are usable areas

3.16 Areas under the control of service or other external
authorities including meter cupboards and statutory service
supply points

3.17 Internal structural walls, walls enclosing excluded
areas, columns, piers, chimney breasts, other projections,
vertical ducts, walls separating tenancies and the like
3.18(a) The space occupied by permanent and continuous
air-conditioning, heating or cooling apparatus, and ducting
in so far as the space it occupies is rendered substantially
unusable

3.18(b) The space occupied by permanent, intermittent air-
conditioning, heating or cooling apparatus protruding
0.25m or more into the usable area

3.19 Areas with a headroom of less than 1.5m

3.20 Areas rendered substantially unusable by virtue of
having a dimension between opposite faces of less than
0.25m. See diagram E

3.21 Vehicle parking areas (the number and type of spaces
noted)

N.2 1402
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A Prime Yield - Consultadoria e Avaliacdo Imobiliaria, Lda.
(“Prime Yield"), sociedade por quotas, com sede na Avenida
Columbano Bordalo Pinheiro, Edificio Portico, n° 75, 7° piso,
fracdo 706, freguesia de Campolide, concelho de Lisboa,
registada na Conservatéria do Registo Predial de Lisboa sob o
ndmero Unico de matricula e de pessoa coletiva 507235452,
registada na CMVM (Comissdo do Mercado de Valores
Mobilidrios) como Perito Avaliador de Imdveis com o nimero
AVFII/05/013, apos verificagdo e avaliacdo da experiéncia,
qualificagdes e idoneidade da sociedade e dos quatro técnicos
que atuam em nome da mesma.

A Prime Yield possui ainda as seguintes certificacoes:

Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) - sociedade
registada sob o numero 042807;

Bureau Veritas - certificado em Qualidade, respetivamente, pela
norma NP EN ISO 9001:2008;

Associada da ASAVAL - Associacao profissional das sociedades
de avaliacdo (associada n.°4), que é membro da TEGOVA.

A Prime Yield e os peritos que atuam em seu nome encontram-
se sujeitos a supervisao e a fiscalizagdo da CMVM, bem como do
Banco de Portugal e da Autoridade de Supervisdo de Seguros e
de Fundos de Pensoes.

O capital social da Prime Yield ndo é detido por quaisquer
entidades externas aos quadros da sociedade, sendo nessa
medida uma empresa autébnoma e independente de quaisquer
grupos econémicos.

A Prime Yield adota, pois, politicas de independéncia, nédo se
coadunando a sua atividade com situagoes suscetiveis de afetar
a sua imparcialidade de analise, sendo as avaliagbes produzidas
em estrita observancia dos normativos legais acima referidos,
bem como das regras internacionais adotadas pela RICS,
assegurando o total cumprimento da VPS1 da edicdo de Julho
do RICS Valuation - Global 2017.

O presente relatério apenas podera ser utilizado para os fins
contratados e no ambito de projetos ou negdcios relativos ou
que envolvam o ou os imdveis avaliados, ndo podendo ser
divulgado a terceiros fora do estritamente necessario para o
cumprimento desses fins.
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A utilizacdo do presente relatdrio para fins distintos das finalidades
contratadas carecera sempre de autorizacdo prévia da Prime Yield,
nomeadamente para efeitos de processos de financiamento.

Quaisquer servicos complementares ou cendrios extraordindrios de
avaliacdo, que nao estejam previstos no ambito dos termos de
contratacdo ou regime contratual aplicavel na relacdo entre a Prime
Yield e a Entidade Contratante, deverdo ser alvo de apresentacao de
uma proposta ou termos de contratacdo separados.

A Prime Yield informa também que, antes da realizagao de quaisquer
transagdes financeiras, seja verificada pela Entidade Contratante a
validade dos pressupostos adotados.

Quaisquer danos decorrentes de erros ou omissées constantes dos
relatérios de avaliagdo apenas serdo da responsabilidade dos peritos
avaliadores de imdveis caso estes lhe sejam imputaveis a titulo de dolo,
desde que tais danos sejam causados a entidade contratante, aos
acionistas ou participantes de organismos de investimento coletivo, aos
clientes bancarios, aos tomadores de seguros, segurados e beneficidrios
de contratos de seguro e aos associados, participantes e beneficiarios de
fundos de pensdes e desde que os relatérios tenham sido utilizados para
os fins a que os mesmos se destinam, nos termos previamente ajustados
com a Prime Yield. A entidade contratante responderd solidariamente e
independentemente da culpa, pelos danos causados aos acionistas ou
participantes de organismos de investimento coletivo, aos clientes
bancérios, aos tomadores de seguros, segurados e beneficidrios de
contratos de seguro e aos associados, participantes e beneficiarios de
fundos de pensoes.

A Prime Yield elabora os relatérios com base nos elementos e nos
documentos disponibilizados ou entregues pela Entidade Contratante,
ainda que emitidos ou facultados por quaisquer entidades publicas ou
privadas. A Prime Yield assume que a informacao fornecida pela
entidade contratante é completa e verdadeira, ndo recaindo sobre a
Prime Yield qualquer responsabilidade por eventuais erros ou omissoes
que constem nos relatérios de avaliagdo decorrentes da inexatidao,
falsidade ou incoeréncia dos elementos ou documentos
disponibilizados tanto pela Entidade Contratante, como por quaisquer
entidades, publicas ou privadas.
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RELATORIO DE AVALIACAO

Avaliacao de conjunto de
edificios

Manutencao Militar
(PM164)

Travessa do Grilo, 84, Lisboa

APENDICE |
COMPROVATIVOS E CERTIFICADOS
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Eu, José Manuel Velez, licenciado em Gestao Imobiliaria, na qualidade de perito avaliador de iméveis de fundos de
investimento imobilidrio, a atuar em nome da sociedade - “Prime Yield — Consultadoria e Avaliacao Imobiliaria,
Lda.”, registada na CMVM sob o n.° AVFII/05/013, declaro nao existirem quaisquer incompatibilidades suscetiveis
de afetar a minha imparcialidade de andlise e que obstem a elaboracdo do presente relatério de avaliagdo para o
cliente identificado na alinea d) do relatério, pelo facto de ndo me encontrar abrangido por qualquer uma das
incompatibilidades previstas no artigo 19° do Regulamento CMVM n° 02/2015, nomeadamente por ndo ter
qualquer interesse especifico no imével objeto de avaliagao, por ndo pertencer aos érgéos sociais da empresa ou
de empresas que com esta se encontrem em relacdo de dominio ou de grupo, em virtude de nao ter uma relagcao
de trabalho subordinado com qualquer uma destas entidades e de nao ter participacdes qualificadas no capital
social das referidas empresas ou qualquer outra relacdao, comercial ou pessoal com as entidades envolvidas.

Mais declaro que o Conselho Diretivo da CMVM deliberou, nos termos do artigo 29.°/3 do RJFIl, aprovado pelo
Decreto-Lei n.°60/2002, de 20 de Mar¢o, e do artigo 19.° do Regulamento da CMVM n.°8/2002, apds a verificagdo e
avaliagcao da experiéncia e da idoneidade do requerente, conceder o registo como perito avaliador de iméveis de
fundos de investimento imobiliario, a:

- “Prime Yield - Consultadoria e Avaliagdo Imobilidria, Lda.”

Como perito individual, a atuar em nome da sociedade supra referida:

- José Manuel Velez;

Tendo sido atribuido, respetivamente, o nimero AVFII/05/013/005.

Declaro ainda que a presente avaliacao foi feita de acordo com em rigorosa observancia das exigéncias legais
vigentes, designadamente em estrito cumprimento da Lei n.° 153/2015, de 14 de setembro e pelo Regulamento
2/2015 da CMVM, pela Lei 16/2015, de 24 de fevereiro, bem como pela demais legislacao nacional e internacional
aplicavel.

O perito avaliador dispdée de um seguro de Responsabilidade Civil Profissional (José Manuel Velez, Apdlice n.o
008410165037), do qual se apresentam as condi¢des de validade pela anexacdao do recibo de pagamento de
prémio de Seguro, no Apéndice | (comprovativos e certificados). A pedido do cliente poderemos enviar o
documento de condic¢bes particulares associadas a apélice de Seguro em vigor.

2636 456 UARTA-FEIRA N.(_) 1402
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Sistema de difusdo de informacédo

Peritos avaliadores de imoveis

* Noene | Denominagéo: Prime Yield - Conmstadono o Avakaglio Imobdana Lde

+ N* de registo: PAID0S0013

+ Tipo de entidade: Pesson (olutva

+ Data de registo: 14042005

+ Estado do registo. Alivo

+ Enderego | Sede sociel: Avenida Columbeno Bordalo Prhero Ediicio Pomco, n* 75, 7° Pao
Fragbo 7065 1070.061 LISBOA

+ Peritos que atuam em nome da sociedade:
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declaracao

seguro responsabilidade civil

Para os devidos efeitos declara-se que a Ageas Portugal, Companhia de Seguros, S.A. com sede social em
Rua Gongalo Sampaio, 39, Apart. 4076, 4002-001 Porte, com o NIPC 503 454 109, celebrou um contrato de

saguro nos seguintes termos:

= [N.° Apdlice: 008410165037

s Tomador do Seguro: PRIME - YIELD CONS AVAL IMOBILIARIA LDA

# Segurado JOSE MANUEL MIRANDA VELEZ

e NIF: 507235452 s Duragio: Ym Ano e Seguintes

« Data Inicio: g1-02-2017

= Abrangéncia Geografica: TERRITORIO NACIONAL

* Afividade Segura/Objeto Seguro: Perito Avaliader de Iméveis e de Fundos Imobiliarios

=« Coberturas e Capitais Seguros:

Capital Capital

Responsabilidade Civil Exploragéo € 500.000,00
Responsabilidade Civil Profissional, se

contratada a cobertura € 500.000,00
Defesa e Recurse, se contratada a cobertura ngo aplicavel ngo aplicével
Protegao Juridica, se contratada a cobertura | ngg aplicavel pr——

O limite maximo de indemnizacgéo a liquidar ao abrigo da apdlice acima identificada & de
€ 500.000,00

Informa-se que o seguro identificado regula-se pela Lei do Contrato Seguro e, segundo o artigo 59.% a

garantia de cobertura dos riscos é vélida apés o recebimento do valor total a pagar pela mesma.

Lisboa, 23 de margo de 2017
Pela Ageas Portugal,

Elias Leal
Diretor Geral

Ageas Portugal, Companhia de Ssguros. 5.4,
Sede: Rua Gongala Sampain, 39, Apart, 4078, 4002-001 Pare. Tal. 22 804 1100

Matricula ! Passoa Coletva b1 6DG 464 108, Conservatana da Regisin Comarsal da Porta, Capital Socisl 36 870,805 Eurns
2636 (1458) 30 QUARTA-FEIRA N.2 1402
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R G Ports Cap Soc 36870 805 Euroas

Ageas Portugal, Companhia e Sequros 3 A Swle A Gengale Sanpalc 33, £150-357 Porto Matrlcula / Pes. Col 573454708, &

RARC W8

Data
01 de Margo de 2017

Apdlice / Adesdo n%
008410165037 00000
Canfribuinte n®
507235452

Apoio ao Cliente

@ 707 281 281

todos os dias uteis,
das 8h30 as 15h00

@ www.ageas.pt

Dados da Apolice
Ramo: Responsabilidade Civil

Objecto Seguro: RC Profissional / Exploragao
Local de Risco:

TERRITORIO NACIONAL

Capital Seguro:

Periodo do Recibo: 01-02-2017 a 31-01-2018

Recebemaos,

=

Elias Leal
Director Geral

llageas |

PRIME - YIELD CONS AVAL IMOBILIARIA LDA
AVENIDA COLUMBANOC BORDALO PINHEIRO 75 7.06

1070 - 061 LISBOA

Detalhe do Recibo
Prémio

Bdnus

Adicionais (1)
Taxas (2)

Selo de Apdlice
Valor Total a Pagar

€500.000,00

Ver notas no versao.

27-03-2017

Recibo de Prémio
n® 48077426

NI

€350,00
€0,00
€1,25
€0,00
€31,61
€382,86

Os consumidores Portugueses consideraram
a Ageas Seguros como marca
'5 Estrelas’.

Obrigado pela preferéncia!

N.2 1402
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O seu Mediador

NUNC RICARDC RODRIGUES BORGES PINTO
Numero de ASF: 116438009

Esta disponivel para lhe prestar qualguer informagio.

Motas Explicativas:

1) Custo da apdlicefacta, Carta Verde e Custos de Fraccicnamento
) INEM/SMBRC/FAT (0,15% dos salarios considerados)/Funde de Calamidades

Notas Importantes:
- O valor total a pagar esta isento de VA, nos termos do n.® 28 do Art.9.° do CIVA, e de Imposto de Selo, em caso de isengio
subjectiva - Art. 5.° do CIS.

Aviso Legal:

* Resolugdo Extrajudicial de Litigios: Sem prejuizo do disposto na legislagdo, nos estatutos e nos regulamentos da
Entidade, em caso de litigio de consumo, nos termos do disposto na Lei n.° 14472015, de 8 de Setembro, o consumidor
pode recorrer & entidade de Resolugdo Alternativa de Litigios especializada para o sector segurador CIMPAS - Centro
de Informagao, Mediacio, Provedoria e Arbitragem, com sede em Lisboa, Tel 213 827 708, E-mail: geral@cimpas. pt,
site: www.cimpas. pt

A Ageas disponibiliza-lhe um conjunto de servigcos

Area Cliente

Pertal online cnde pede actualizar os seus dades pessoais, consulter & informagdo scbre os seus contrates e sinistros, entre outros,
Saiba mais em www.ageas.pt.

Documentagao Digital

Mais rapido, mais seguro, mais ecologicol Aceda aos seus documentos onde e quando guiser, no mesmo dia em que Sao emitidos.
Adira na sua Area Clisnte em www. ageas.pt

Sistema de Débito Directa

FPague os seus segures sem preocupagdes, com toda a comedidade & sem perder tempo. Adira atraves do seu Mediador ou num
espago Ageas Seguros.

2636 460 UARTA-FEIRA N.(_) 1402
(1460 30 bizEmBRo 2020



MUNICIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

RC_CP_vi4

Agees Todlge  Camaactla g Taiuns, S A

28-03-2017
.r’; = ».‘s 1
[ ageas i
Ramo Responsabilidade Civil - )
Apdlice N°  0084.10.165037 S APOLICE
Tomador do seguro | I LLIILINENN
0101779238
PRIME - YIELD CONS AVAL IMOBILIARIA LDA
AVENIDA COLUMBANO BORDALQ PINHEIRO 75
7.06
N° de Identificagdo Fiscal: 507235452 1070 - 081 LISBDA
Data de Efeito: 01-02-2017 a 31-01-2018
Duragao: Um Ano e Seguintes
Venc.Anual:  31-01
Pagamento: Anual
Prémio): € 350.00
Mediador: NUNO RICARDO RODRIGUES ‘ Condigées Especiais.-‘CIausulas Particulares
BORGES PINTO | 39

*) Valar Anuzl nag incluindo os encargos da apélice.

ESTE CONTRATO DE SEGURC E COMSTITUIDD PELAS CONDICOES GERAIS E ESPECIAIS ANEXAS E PELAS PRESENTES COMDICOES PARTICULARES

E DEMAIS INFORMAGAD COMPLEMENTAR QUE LHE SERYVIU DE BASE.

Modalidade: RC Profissional / Exploragao
Actividade: Perito Avaliador de Imdveis e de Fundos Imobiliarios
Local do Risco: TERRITORIO NACIONAL

00000002 SEM CODIGO POSTAL

Coberturas Contratadas Capital Seguro  Sub-Limite Capital Seguro Franquia |
Resp.Civil Exploragio €500.000,00 Tipo 43
Resp.Civil Profissional € 500.000,00 Tipo 43 |

SAO APLICAVEIS AS SEGUINTES FRANQUIAS IDENTIFICADAS ACIMA:

Tipo 43 - Esta(s) cobertura(s) ficaim) sujeita(s) a uma franquia de 10% do valor dos danos resultantes de
lesBes materiais, no minimo de € 5.000,00.

Resolugdo Extrajudicial de Litigios: Sem prejuize do disposte na legislagdo, nos estatutos e nos regulamentos da Entidade,
em caso de litigio de consume, nos termos do disposto na Lei n.® 144/2015, de 8 de Setembro, o consumidor pode recorrer &
entidade de Resolucdo Alternativa de Litigios especializada para o sector segurador CIMPAS - Centro de Informagio,

Mediagdo, Provedoria e Arbitragem, com sede em Lisboa, Tel. 213 827 708, E-mail: geral@cimpas pt, site: www.cimpas.pt
Parta, 01 de Margo de 2017

=

Elias Leal
Director Geral

4076, 4302 201 Fort Tel. 32626 1100,
36 4G4 129, Corzevabdid oF Tenina Jam andal oo Pome. IRkl $a 35 T0EYE Eu e

v, 30 WeeTA R 1, e car 4

Agpes Torucs |, Camaark 4 08 SachtaE g ids SA
ApAt £033 18271 B12LsCy ToL 3
b3 G0 53 47E. C0Te W 3 Feditn Comanlal e Lhacn O 330 10,000 020 B

WM.
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2636 (1462)
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THIS IS TO CERTIFY THAT

Prime Yield Lda

IS REGISTERED AS A FIRM REGULATED BY RICS

Valhd from 11/11/2016
Until 11/11/2017
Firm Registration no 042807

Catl la2uin  LIrosiEmnla 2 g

DIRECTOR OF REGULATORY AND CORPORATE AFFAIRS

(I RICS

Thes certificals & i el 10 year subsect 1o the proviaaons of the bye-laws

of tha Instiutior

) carificate 1o practics

30 bizEmBRo 2020
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Certification

Certificacao
Certification

|
Concedida a | Awarded to i

PRIME YIELD - CONSULTADORIA E
AVALIACAO IMOBILIARIA, LDA.

EDIFICIO PORTICO AVENIDA COLUMBANO BORDALO PINHEIRO N° 75 - 7° PISO -
FRACGAD 7.06
1070-061 LISBOA
PORTUGAL
O Bureau Veritas Certification declara que o Sistema de Gestédo da
Organizacao acima foi auditado e encontrado de acordo com os

requisitos da norma:
Bureau Veritas certify that the Management System has been audited and found to be in accordance
with the requirements of standard.

NORMA / STANDARD

ISO 9001:2008

Ambito da Certificagio
Scope of certification

AVALIACAO IMOBILIARIA E CONSULTORIA EM PORTUGAL E CABO

VERDE.
PROPERTY VALUATION AND CONSULTING IN PORTUGAL AND CABO
VERDE.
Certificado N° PT003168-1 Director Geral / Managing
Ceriificate Number Director
fotclh g e o Fundiy 0L
Data de validade do Certificado anterior: 10/08/2014 ~—
Last Certificate validity
Data da auditoria de Recertificagdo: 16/07/2014 I mc
Last recertification audit date: ecreditagio
Data de Entrada em Vigor: 12/08/2014 m
flective date: Cartificacda
de Validade do Certificado: 10/08/2017 L de fortlo
i expiration date:
Este cartificado ¢ valido, desde que se mastenham os fermos @ condigdes, gerals e especificas,
Inerantes aos servipos de o
This ‘ fs valid subject fo the general and specific ferms and conditions of ceviification services

Managing Office | Escritdric Responsivel: Bureau Veritas Cerification Portugal, Lda
lssuing Office | Escritdsio Emisscs: Bursau Varitas Comification Portugal, Lda
Palo lscnalagen de Lisboe, Lote XOU. 1600485 Lisboa PORTLAGAL

N.g 1402 UARTA-FEIRA 2636 1463
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BUREAU VERITAS

Certification

Certificacao

Certification

Concedida a / Awarded to

PRIME YIELD —- CONSULTADORIA E
AVALIAGCAO IMOBILIARIA, LDA.

EDIFICIO PORTICO - AVENIDA COLUMBANO BORDALO PINHEIRO N° 75 -7° PISO -
FRACGAO 7.06
1070-061 LISBOA
PORTUGAL
O Bureau Veritas Certification declara que o Sistema de Gestdo da
Organizacdo acima foi auditado e encontrado de acordo com os

requisitos da norma:
Bureau Veritas certify that the Management System has been audited and found to be in accordance
with the requirements of standard:

NORMA / STANDARD

ISO 14001:2004

Ambito da Certificagdo
Scope of certification

AVALIACAO IMOBILIARIA E CONSULTORIA EM PORTUGAL E CABO

|
VERDE. |
PROPERTY VALUATION AND CONSULTING IN PORTUGAL AND CABO |
VERDE. |
Certificado N° PTO03167-1 Director Geral / Managing |
Certificate Number Director
Data da c«-m::::; _mmi: 121072011 Q'(JJG“ LS' S
Data de Entrada em Vigor: 12/10/2014 ki
o IRac
Data de Validade do 11/10/2017 3
Carp‘ﬁcldn: . froee
Certificate expiration date: m”a-:;::
Este certificado é vilido, desde gue se fam os ° figtes, gerais o especificas,
imerentes aos servigos de certiffcagdo
This cartificale is valld, sidysct fo the o and 5p terms and ions of 1 SErVices
Managing OfMce ! EScrtono Responsavel: Buresy Veritas Cortilication Portugal, Lda
msuing Office | Escrittria Emissor Bursau Vertas Certification Portugal, Lda
Péio Tacnoldgico da Lisboa Lode XX1 1600485 Lisboa, PORTUGAL

2636 464 UARTA-FEIRA N'(_) 1402
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CONSULTING

Relatodrio de Avaliacao

Instalacao Industrial - Manutenc¢ao Militar PM164

Travessa do Grilo
Lisboa

ELABORADO PARA:

CML - Camara Municipal de Lisboa

Ref.2 Cliente: AVA 2018 IM-0376

N/ Ref.2: 011903379

9 de Abril de 2018

N'g 1402 UARTA-FEIRA 2636 1465
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SUON

CONSULTING

Avaliagdo para: CML - Camara Municipal de Lisboa Ref. Interna: 011903379
Ref. Cliente: AVA 2018 IM-0376
Tipo de Avaliagdo: Avaliagdo, com visita interior Data da Avaliagao: 9 de Abril de 2018

RESUMO DA AVALIAGAO

Imével: Instalagdo Industrial - Manutengdo Militar PM164
Concelho: Lisboa Valorizacdo do Imdvel no Estado Atual:

Valor de Mercado:
(nove milhdes e quinhentos e cinquenta e sete mil Euros) 9.557.000 €

CONDICIONANTES DO VALOR

Ndo foi presente documentagdo legal que nos permita aferir a legalidade do edificado, pelo que o valor atribuido,
pressupde que todas as construgbes existentes estejam legalizadas ou sejam passiveis de legalizar e registar tal como se
encontram.

CERTIFICADO DO PERITO AVALIADOR

Certificamos que:

1. O presente relatorio foi elaborado com respeito pelos requisitos de contelddo e de estrutura constantes no Anexo da Lei
153/2015 de 14 de Setembro e de acordo com as Normas Profissionais presentes no "RICS Valuation, Global Standards 2017",
que incorpora as Normas Internacionais de Avaliagdo do IVSC, de 2017, publicadas pelo RICS ("The Royal Institution of
Chartered Surveyors").

2. A avaliagdo foi realizada por perito avaliador inscrito na CMVM, designadamente, Registo na CMVM n.2 PAI/2016/0160 com
Seguro de Responsabilidade Civil da seguradora Fidelidade, que cobre a sua atividade, com o niumero de apélice RC63760870 e
com validade até 01/06/2018.

3. O perito ndo esta abrangido por qualquer incompatibilidade prevista no art. 19.2 da Lei 153/2015.

4. O perito avaliador possui as competéncias e experiéncia profissional adequadas ao desempenho das respetivas fungdes.

5. Procedemos a uma inspegdo do imdvel e da sua envolvente especifica.

6. Ndo foi realizado ou obtido qualquer ensaio estrutural e ndo foram confirmadas a estanquidade e continuidade das redes de
gas, eletricidade, dguas e saneamento. Também ndo investigdmos as condigdes ou a estabilidade do solo.

7. Os nossos honorarios ndo estdo dependentes das conclusdes do presente relatério.

8. As analises e conclusdes estdo limitadas pelos pressupostos considerados.

9. Ndo nos responsabilizamos pela veracidade das informagdes técnicas e legais fornecidas para a execugdo do presente
relatério.

10. O relatério foi elaborado para uso exclusivo do cliente, sendo a sua publicagdo ou reproducdo interdita sem autorizagao.

11. A presente avaliagdo foi efetuada no pressuposto que o imdvel se encontra livre de quaisquer 6nus, encargos ou
compromissos, para além dos indicados no presente relatério, que esta licenciado para o uso a que se destina e que o0 mesmo
reune condigcGes para ser transacionado.

12. Todos os pressupostos e condigdes do presente trabalho foram acordados previamente com o cliente.

13. Todos os procedimentos inerentes a avaliagdo estdo em conformidade com a legislagdo nacional aplicavel e com as IVS —
International Valuation Standards.

Lisboa, 9 de Abril de 2018

!
)

LusoRoux .. Lt

Avabagdes

Rui Lourengo
Registo naCMVM n.2  PAI/2016/0160/058
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1. Finalidade da Avaliagao

E objetivo do presente relatério fornecer informagdo objetiva e rigorosa relativamente ao melhor valor que poderia ser obtido, caso o
imoével fosse alienado ou arrendado no momento da avaliagdo, em condigdes normais de mercado de acordo com a definicdo de "Open
Market Value" (Presumivel Valor de Transacgdo em mercado aberto, vulgo, Valor de Mercado), que define "o montante estimado, pelo qual
um bem pode ser transacionado a data da avaliagdo, entre um comprador e um vendedor com interesses equivalentes na operagdo, apos
apropriada exposi¢cdo no mercado, onde cada uma das partes tenha agido com conhecimento, de forma prudente e sem coagdo."

2. Identificagdao do Imével

Imével: Instalagdo Industrial - Manutengdo Militar PM164 Estado: Usado Tipologia: Vdrias
Distrito: Lisboa Concelho: Lisboa

Freguesia: Beato

Morada: Travessa do Grilo

Localidade: Lisboa Cédigo Postal: 1950 - 144
Prédio: Urbano Foto:

Letra(s) "PH": N/A

Matriz(es): Desconhecido

Descrigao CRP:  Desconhecido

Finalidade: Habitagdo, Servigos e Outros

Lic. Utilizagdo:  Desconhecido
Proprietario:

Coordenadas:

Desconhecido
Latit.: 38.731097 ;

3. Descrigdo do Imével

Descrigao geral:

O imével a avaliar corresponde a um conjunto de prédios urbanos, denominado de PM164/Lisboa - "Ala Sul" da Manutencdo Militar.
Juntamente com o PM021/Lisboa - "Ala Norte" e o PM165/Lisboa - "Manutencdo Militar na Quinta de Lafes", forma o complexo de maior
dimensdo da Manutenc¢do Militar, que foi criada por aprovagdo do Plano de Organizagdo Militar a 11 de junho de 1897, com o objetivo de
fornecer géneros alimenticios e todo o tipo de consumiveis ao exército deslocalizado do pais e também as familias dos militares, na
sequéncia da ja longinqua atribuigdo de responsabilidade pela alimentagdo militar por parte do Estado desde 1772.

Este complexo beneficia de uma localizagdo excepcional para o propdsito com que foi criado, ja que confina com o rio e com a linha férrea.

E constituido por inimeras valéncias, em particular de producdo de géneros alimenticios e também de armazenagem.

Sltua-se onde outrora funcionou o Convento das Grilas, restando pouco da sua origem.

Apresenta uma arquitetura tipica do final do séc. XIX até década de 70 do séc. XX, com forte vinco industrial, e integra um conjunto
edificado de cerca de 80.000m?, que hoje em dia estd na sua quase totalidade desativada.

Este prédio em particular, procura albergar um projeto de incubagdo de novas empresas, reaproveitando diversos espagos da infraestrutura.

Long.: -9.106569

i PN 3

Edificado

Situagdo: Construido Ocupagdo: CML N.2 Pisos: Depende do edificio

Ano da Construgdo: <1900>1970 Ano do Restauro: N/D Conservagdo: A necessitar de Obras

Tipo de Construgao: Betdo armado Cobertura:  Metalica ou madeira com telha ceramica ou fibrocimento

Revestimentos Exteriores:
Caixilharias:

Rev. Interiores (Z. Secas):
Rev. Interiores (Z. HUm.):
Instalagbes Especiais:
Nivel de Acabamentos:

N.2 1402

Reboco pintado

Descaracterizado com madeira, ferro e aluminio

N/D

N/D

Dada a idade dos edificios, nada a assinalar, além de alguns equipamentos de ar condicionado

Correntes (a época de construgao) Vistas: Urbanas / Rio

QUARTA-FEIRA
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4. Caracteristicas da Envolvente

Caracterizagdo da Zona: Zona periférica da cidade, com utilizagdo mista habitacional e industrial

Infra-estruturas Urb.: A zona é infraestruturada

Possibilidade de Desenvolvimento Urbanistico: Existe possibilidade de reabilitagéo e tem havido procura para desenvolver novos projetos
Localizagdo: Razoavel Envolvente: Razoavel
Facilidade de Acesso: Boa Transportes Publicos: Razoavel
Facilidade Estacionamento: Razoavel Servigos na Proximidade: Razodvel
Enquadramento Paisagistico: Razoavel Valor Comercial: Razodvel

Breve Caracteriza¢do e Fatores de Valorizagao e Desvalorizagao:

Trata-se de uma zona que tem sofrido alguma degradacgdo do edificado existente, detendo no entanto, o potencial, pela sua localizagdo, de
vir a ser um foco de reabilitagdo, numa zona de expansdo natural da cidade, assim essa se exija. Tem a proximidade do empreendimento do
Brago de Prata e da zona ribeirinha, que tem vindo a receber projetos de recuperagdo da frente de rio. Para o uso continuado e tendo em
conta a fungdo para que foi projetada a infraestrutura, a localizagdo e o potencial referido, ndo é representativo. No ponto de vista da
continuidade dos usos ou atribuigdo dos espacos a instalagdo de servigos e pequena industria, considera-se ser ainda uma zona emergente e
ndo consolidada no que diz respeito a procura. A afetagdo residencial é considerado pouco relevante face ao volume de construgdo e seu
uso principal em aprego.

5. Areas do Imével

Identificagdo da Area: Area:

Terreno 30.765 m?
Implantagdo N/D m?
Area Bruta de Construcao Total (areas parciais por utilizagdo no quadro anexo) p/ construcdo 32.731 m?
Area Bruta de Construcdo Total (areas parciais por utilizagdo no quadro anexo) p/ mercado 25.344 m?
Logradouro 12.465 m?
Areas baseadas em: Documentacao fornecida pelo cliente

Observagdes / Discrepancias Verificadas:
Nas presentes circunstancias e face a documentagdo fornecida, ndo verificamos qualquer discrepancia.

6. Analise de Mercado

Procedeu-se a anadlise dos valores da oferta mais comparavel com o imével em apreco, situada na envolvente do mesmo.

VER QUADRO DE PROSPECGAO DE MERCADO EM ANEXO

Andlise do Mercado Imobiliario - Procura Vs Oferta:

Para o sector industrial e de servigos, na zona em que se insere o imével em aprego, o mercado mantém-se estagnado, ou é emergente no
que diz respeito a reabilitagdo e fixacdo de polos de desenvolvimento empresarial. A degradagdo e desadequagdo de algum do edificado e
infraestruturas existentes é um sinal factual desta situagdo.

O mercado residencial tem pouca expressado e na 6tica do seu uso continuado ndo é valorizado de forma relevante. A oferta integrada no
presente imdvel tem caracteristicas especificas, que podem limitar uma futura hipotetica procura.

Considera-se, pelas suas caracteristicas, dimensado, estado de conservagdo, que o imével apenas casuisticamente podera ser comercializado,
no pressuposto de utilizagdo continuada.

Se tivermos em conta o potencial inerente ao solo, numa semelhanga com outros investimentos préximos que vao sendo conhecidos, no
sentido de reabilitar e dotar a zona principalmente de complexos residenciais "Premium" e reorganizagdo urbana, poderemos considerar
que o bem terd boa capacidade de manter o valor.

Facilidade de Comercializa¢cdo do Imével: Fraca Capacidade de Manter o Valor: Boa

2636 468 UARTA-FEIRA N.Q 1402
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7. Metodologia

Documentagdo fornecida que serviu de base para a avaliagdo:
Planta(s)

Bases de Valor:

Valor de Mercado: Estimativa do montante mais provavel pelo qual, a data da avaliagdo, um ativo, apds um periodo adequado de comercializagdo, poderd
ser transacionado entre um vendedor e um comprador decididos, em que ambas as partes atuaram de forma esclarecida e prudente, e sem coagdo (IVS).

Renda de Mercado: Estimativa do montante mais provavel pelo qual, a data da avaliagdo, o direito real de uma propriedade, apds um periodo adequado
de comercializagdo, podera ser arrendado entre um senhorio e um arrendatério decididos, em que ambas as partes atuaram de forma esclarecida,
prudente, e sem coagdo (IVS).

Metodologias usadas:
Fundamentagdo da Escolha: Utilizamos o método de mercado porque existe um mercado ativo e comparavel.

O imovel gera ou é passivel de gerar rendimentos, pelo que usamos o método do rendimento.
Tratando-se de um imdvel edificado, utilizimos o método do custo depreciado.

Método Comparativo - Este método fundamenta-se no conhecimento do mercado local e dos valores pelos quais se tém vindo a transacionar as
propriedades andlogas a que se pretende avaliar. O valor do imdvel é determinado por comparagdo com outros semelhantes, de que sdo conhecidos os
valores de oferta ou transagdo no mercado imobiliario. Utilizou-se este método porque se verificou a existéncia de um mercado imobiliario ativo. No
entanto, a sua aplicagdo pressupde obtengdo de informacdo suficiente, adequada, atual, uniforme e fidedigna.

Procedeu-se a homogeneizagdo dos dados recolhidos, tornando possivel a comparagdo de imdveis que entre si apresentam caracteristicas diversas. Este
processo consiste em identificar os fatores de valorizagdo do mercado (todos os fatores presentes no mercado que provocam a alteragdo de valor),
quantifica-los e por ultimo, corrigir as amostras.

Método do Custo - O valor do imdvel obtém-se adicionando ao valor de mercado do terreno (obtido com base na utilizagdo do "Método Comparativo") e
respetivos encargos com a sua aquisi¢do, o custo direto e indireto com a construgdo existente, eventualmente depreciado em fungdo da obsolescéncia
fisica e/ou funcional e/ou ambiental e/ou econdémica detetadas, e/ou apreciado em fungdo de singularidades arquitetdnicas, historicas, ou outras
verificadas.

A Aplicagdo deste método tem duas variantes: 1) Custo de Reposi¢do: Quando se consideram os custos dos materiais e tecnologias aplicados no imével em
apreco; 2) Custo de Substituigdo: Quando se consideram os custos de materiais e tecnologias recentes, que substituem os do imével em aprego.

Utilizou-se uma abordagem estatica: ndo se consideram a inflagdo nem a atualizagdo dos valores, ou seja, considera-se que todas as despesas e receitas se
processam a data da avaliagdo, pelo que os seus valores sdo estimados a pregos atuais.

Método do Rendimento - Nesta metodologia determina-se o valor de um imdvel a partir da relagdo entre o rendimento possivel de ser obtido e a
remuneragdo que o investidor pretende e consegue obter no mercado.

Utilizou-se uma Capitalizacdo Direta, onde o valor do imével é traduzido pelo quociente entre o rendimento efetivo ou potencial (considerado constante e
perpétuo) e uma taxa ou “yield” adequada, determinada em fungdo da relagdo entre os valores de renda e venda verificados no mercado imobilidrio em
que o imdvel se insere.

Definicdo de Areas:
Considera-se a seguinte definicdo de areas, para cada tipologia de uso dos imdveis:

Escritérios:
Area bruta locavel (Abl) — As areas s3o calculadas incluindo as paredes externas e metade das paredes divisérias. A quota-parte das areas comuns do piso,
as instalagOes sanitarias e copas para uso exclusivo do utilizador sdo também incluidas. Excluimos escadas, elevadores e coretes.

Loja:
Area qtil (Au) — As areas sdo calculadas tendo por base sempre as paredes interiores, incluindo instalagSes sanitérias. Excluem-se escadas e pilares.

Armazém:
Area bruta (Ab) — As éreas sdo calculadas tendo por base as paredes externas. As instalagdes sanitarias, copas e escritérios sio também incluidos.

N'g 1402 UARTA-FEIRA 2636 1469
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8. Avaliagao

Método de Mercado

VER QUADRO DE AVALIACAO EM ANEXO

Todos os pressupostos utilizados e calculos efetuados na execugdo deste método de avaliagdo encontram-se discriminados em quadro
anexo, parte integrante do presente Relatério de Avaliagdo.

Valor total: 9.331.000 €

Nota: O presente valor é obtido do somatério de todos os valores obtidos por método comparativo e os valores baseados no custo nas situagdes em que ndo se aplica o mercado.

Método do Rendimento

VER QUADRO DE AVALIACAO EM ANEXO

Todos os pressupostos utilizados e calculos efetuados na execugdo deste método de avaliagdo encontram-se discriminados em quadro
anexo, parte integrante do presente Relatério de Avaliagao.

Valor total: 9.665.000 €

Nota: O presente valor é obtido do somatério de todos os valores obtidos por método do rendimento e os valores baseados no custo nas situagdes em que ndo se aplica o rendimento.

Método do Custo Depreciado

VER QUADRO DE AVALIACAO EM ANEXO

Todos os pressupostos utilizados e calculos efetuados na execugdo deste método de avaliagdo encontram-se discriminados em quadro
anexo, parte integrante do presente Relatério de Avaliagdo.

Valor total: 11.631.000 €

9. Pressupostos Especiais / Observagdes

O imdvel em aprego, como parte possivel de tornar independente da infraestrutura global da Manuten¢do Militar, composta naquele local,
também pelas Alas Norte e ainda um prédio denominado PM165, a norte da linha férrea, com acesso independente pela Estrada de
Marvila, mas também por meio do PM021 (Ala Norte), através de um tunel, corresponde as instalagdes desativadas, de produgdo e
armazenagem de bens e géneros alimenticios, com o intuito de serem fornecidos aos militares. Apds o término das operagGes militares e a
partir da década de 70, a infraestrutura tornou-se desadequada das necessidades e foi progressivamente desativada, sofrendo a degradagao
natural do desuso e alguma falta de manutengao.

Tem sido parcialmente recuperada e utilizada para incubadora de empresas.

A andlise efetuada tem o propdsito particular de corresponder a solicitagdo do nosso cliente, numa oética de utilizagdo continuada da
infraestrutura. Tendo em conta o presente contexto, relativizou-se os factos constantes nos condicionalismos e adverténcias expostas
abaixo

10. Condicionantes do Valor

N3do foi presente documentagdo legal que nos permita aferir a legalidade do edificado, pelo que o valor atribuido, pressupde que todas as
construgdes existentes estejam legalizadas ou sejam passiveis de legalizar e registar tal como se encontram.

11. Adverténcias

Dado tratar-se de um prédio militar de origem, a infraestrutura ndo possui licenga de utilizagdo, no entanto, para efeitos de avaliagdo e no

contexto do presente pedido, entende-se que todo o edificado detém as condigGes para que a mesma venha a ser obtida, no estado e uso
atual. N3o sdo considerados custos de reposi¢do ou legalizagdo.

2636 470 UARTA-FEIRA N.Q 1402
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12. Conclusao

De acordo com os pressupostos e calculos efetuados, atribui-se a seguinte valorizagdao do imdvel no estado atual:

Valor de Mercado:
(nove milhdes e quinhentos e cinquenta e sete mil Euros) 9.557.000 €

A presente valorizagdo corresponde ao somatério dos minimos valores parciais obtidos entre os métodos de mercado, rendimento e custo, considerando-se ser a abordagem mais
representativa e prudente face ao tipo de imével e sua presente disfuncionalidade e progressiva degradagdo, de um modo geral.

Anexos a presente avaliagdo:

Aplicagdo do Método de Mercado / Rendimento Planta de Localizagdo e Fotografias
Aplicagdo do Método do Custo

Quadro de Homogeneizagdo das Amostras Mercado

Validagao:

Datas
Data de contrato de prestacdo de servigos: 07-02-2018
Data de solicitagdo da avaliagdo: 07-02-2018
Data do término do trabalho de avaliagdo: 09-04-2018 Lisboa, 9 de Abril de 2018
Data do término do relatério de avaliag3o: 09-04-2018 Pela Luso-Roux, Avaliagdes Lda.
O Perito Avaliador:
Luso-lxreha(oes /Z/"\- éQZ/AfMV
Rui Lourengo
Registo na CMVM n.2  PAI/2016/0160/058
N'g 1402 QUARTA-FEIRA 2636 1471
3 0 DEZEMBRO 2020 tam



MUNIGIPAL

MUNICIPAL DE LISBOA

CAMARA

soue 0's “Z1|1243WO))]
%53 ] reniy %y
%0y ] wni/sweBien *SEAIINJISUOD SBDIISII3)0RIRD SENS 3 S3JUIISIXD OBIBAIISUOD P SOPEIS SOP SIIUIII0IIP SIPEPISSIIAU JLIdNS B BULIOS P 0JUBWIISIAUL 3p 0d1} Janbjenb Welapisuod oeu sopeluasalde saojeA sQ -
%0 ojuodsag ‘015N Op 0po3IdW 0]ad SOpe|jeAe Weloy ‘@ipenbua as anb Wa OpeIIdW NO ‘03UBWIPUL 3P OEpIIde WI3} OBU BISPISUOD 3S ANb SOPIP3 SO -|
epuaA “ds3 "puod°A ojndjed $305VAY3SE0
TL6°LSS'TT 008°0vL’S 000°£SS°6 orT'T re'ST vL6'T 96T°St SIvioL
VdIDONI¥d OSN 30 SYI¥Y SYN VLIDITdAI OYIVZINOTYA S9v'ZT oinopeisoq
8S'€CS 000°CEY STT6TL STT6TL _ %058 _ %0'E _ s _ ST'e 0oz'LzL _ _ oSty 919'T 919'T 0z olls so3Inag
9€€'69 009°LT 0009t 01SNJ 0d 0AOL3IW 013d OAVZIYOTVA [ 1444 6T olls so3Inag
9UTYLTT 00€°TE TS8'€ES TS8'€S %058 %0'E £6€ ST'E 0SY'YS osy 24t vT9'E 8T wageo so5inIas
OEV'TEL 00€°LTS 681°198 681198 %058 %0'E 6879 ST'e 0SL°0L8 oSty SE6'T SE6'T LT eueduo) so31nas
7€0'SL0T 008'SvS S09°806 509806 %058 %0'E S€9'9 05T 002°96L 0og 59T 8I€'E 9T OEd 3p edliqed so3Inag
OV8'ESL 00L°LTL TI8YET'T I8 Y6TT %05'8 %0'E st 0sT 000°£50°T 00€ 067°€ 06t°€ ST siesas supzeuny supzeuny
966'8€ET 006°'SS 000°€6 01SNJ 04 0AOLIN 013d OAVZIYOTVA 0 62y 143 (wog=y) soiis -
LYT'06S 00z°08¢ vL8'2€9 vL8'T€9 %058 %0'E w9y (43 006'6€9 osy wr't 98T wy't €T sodiewIIoju| SO5IAIAS so31nas
v88YITT 008'TLY 8SE'S8L 8SE'S8L %058 %0'E SEL'S 0sT 00Z'889 06 00€ 098 9€0'T 098 96LT vz seyoejog so5iInIas
9T9'veL 00€°'18T 0SL'TOE 0SL°T0E %058 %0°E 0Tt ST'e 00T°'SOE oSty 849 849 8CL'T a sessei so3Inag
TwL9LT 008'STT 0TL'Z6T 0TL'T6T %058 %0'E LOV'T (43 0S8'v6T SET oSy 0st 85€ 0st 8S€ 113 eyesSod) so3Inag
879'06Z 006°£9T L6v'6LT L6Y'6LT %058 %0'E 0T ST'e 009°Z8Z osy 879 168 ot ou4 so5InIas
06T VET 00676 966°LST 966°LST %058 %0°E vST'T (143 0SL'6ST oSty SS€E SS€E 6 SOAREASIUIWPY SO3IAIAS so3Inag
91T°00T 00928 €TSLET €CSLET %058 %0'E 00T (43 0SO'6ET oSy 60€ 60€ 8 sielisnpuj sosinIas so31nas
080'87 008'9T 000'8Z 01SNJ 00 0AOLIN 013d OAVZIYOTVA 0 OET L endy ap oysodaq -
vL0°'19 009°06 008°0ST 088'7ST %058 %0'E TETT 00°€ 008°0ST ooy LLE LLE 9 oy eunyo so51nas
Y9v'8€T 00’88 00TLYT €8TIST %058 %0'E voT'T 00'€ 00Z°LYT ooy 89¢ 9€L S B21399(3 |e3uad so31nas
0ZEIT'T 00€°TZL 00v°20Z'T 8SETLTT %0S'S %0'E 7109 05T 00v°'z0T'T 00€ 80017 800t 14 D Sep ojuaAuo)y oeSenqeH
(02404 00T°LTC 000°8LE €66'66€ %0S°S %0'E 068'T 00°€ 000°8LE 009 0€9 0€9 € sepugpisay oeSenqey
98'80T 002'69 00Z'STT LTE8TT %058 %0'E 98 00'€ 00Z'STT ooy 88T 88T [4 soJlaquiog so3Inag
YSr'L9T 00¥"90T 00T°LLT S66°T8T %05'8 %0'E 6CET 00€ ooz'LLT 0ov k324 k1474 vi elejRised onJwo)
8¥9°€8L 006965 S¥9°€66 S¥9°€66 %058 %0°E 9ST'L 00'C 007°880°'T 0o 8¢9°€ 879 T opessawiadng opJwoy
(€)] . 1eJ3pISu0d 1eJapIsuod 0]os op
(3) oinSas esed sojep | epuap ap s (3) opeasa ap Jojen |epusiod R0 LD e ogsnAsU0d L) e og5NASU0D saned ewpe ognISUO) ogseuywouag |anow| ap odyy
opedsN % % - Jolep opexsin 1eJ3PISU0D € B3y = 1BJ3PISUOI B By - y = = 7
$3051pu0) Wa Jojep DETERREER o e DR Y| spemnigeay Y| spemngeay ap eynug ealy
() jesuay epuay soLeIuN SAI0[eA
13IAQINI 0Q STHOTVA TIAQII 00 SYIHY TIAQII 0d OYIVIIHLINIAI
OLNIWION3¥ 00 OGOLIN 0Qv2¥3I 30 0Q0LIW

$01a3¥d / SIQIV¥4 / SO904 SOIYYA - OYIVITVAY 3a OY

9LEO-INI 8TOZ VAV :33Ul|J 42 - 6LEE06TTO -BUIAIU] "J3Y

N.2 1402

QUARTA-FEIRA

30 DEZEMBRO 2020

2636 (1472)



MUNICIPAL DE LISBOA

MUNIGIPAL

CAMARL

2636 (1473)

30 DEZEMBRO 2020

0peJapisuod og5ezi|in ap [epualod op ogduny Wa ‘leuoiouny a3usuoduwiod ewn ‘edisly oedeldaidap ep wle eied ‘WeIIPISUOD O ewe OpUNy WO sepjnqLie sagserdaldaq -
$3Q5VAYISEO
000°'TES'TT 0 009°€6T 2S'T6€ 0S5'906'% S9L°0€ L68°€60'9 00°906 0SO0'SZE'TT vL6'T 96T'St SIV1OL
000°V8L°T 0o 91L°66 0sy'9vT'T 0ot SS9Vt 6LS°SET %0°SE 858°6Y %08 SeT'eEe9 [ Sv9reT ounope.go]
000°Z6€ ovs'L %0 (4143 0ov'ov 00z (414 vST'EsT %0°SE v8L'8€E %08 008'v8Y 00€ 9191 (24 olis sodinas
000°9% [ vev'e 008°ZY 00z 1414 9EE’69 %000T 9ET'S %08 00Z'v9 00€ 1414 61 olis sodias
000°98¢ oL %0'C 8CE'6T 009°T¥Z 00z 8071 8SL'950°T %006 9£6'98 %08 00Z°£80°T 00€ 29€ 8T wageoy so3inas
000869 096°€T %0 88Y'ST 009°€6T 00z 896 T00°9sZ %0°SE 08T'vS %08 0ST°LL9 0se Se6T A euelzjuo) so3inas
000°6£0°T 08s°TZ %0 vrs9T 008°TEE 00z 659°T T9T°9LE %0°SE TE9'6L %08 00v°S66 00€ 81EE 91 OEd ap ealiqeq so3inas
000°€Z6 091°8T %0 0v8'ss 000°869 00z 06v°€ 2L0°€09 %008 0v8'ss %08 000°869 00T 06vE ST s1esa8 supzeuny supzeuly M
000°€6 0 989 008°s8 00z (144 966°8€T %000T 96Z°0T %08 00£°8¢T 00€ (344 v (wog=y) sojis - m
<
000°128 0zv'ot %0 1244 008°LTT 00z 685 985°902 %0°SE wLey %08 STS'9vs €92 0S€ 981 (4449 €T 5S02PULIOJU| SO3INIBS SO5IAIDS m
5
000626 085°8T %0 09L°€T 000°ZLT 00z 098 60Z°06€ %0°SE v85°Z8 %08 00€°ZE0°'T k144 00€ 098 96LT vz seyejog so3inas <
000°22Y ors's %0°T 088'vT 000981 00z 0g6 8ET'LOS %0°0L 9L9'ES %0'8 05609 144 00¢€ 8.9 82LT as sesse so3ias
000691 08€’E %0 oov'y 000°SS 00z SLz £69°0L %00v T60°ET %08 059°€9T E144 00€ 0sZ 8SE 1 eyeidodiy so3inas
000'9Y€ 026’9 %0°T (4134 00v°6LT 00z 168 YIESHT %005 82512 %0°8 001°69Z 00¢€ 168 ot ouy so3ias
000°0TT 00z'z %0°T 8v0°Z 009°'5Z 00z 243 9L9'ES %0°0v or6'6 %0'8 0sz'vzt 0s¢g ss€ 6 so3inas
000621 0852 %0°T Y6y 008’19 00z 60€ 9v0°0v %0°0Y 9TY'L %0'8 00£'26 00¢€ 60€ 8 SIeLISNPU| SO3INI3S s031135
000°8C [ 080°Z 00092 00z 0T 080°8C %000T 080 %08 000°9C 00z 0€T L endy ap ousodaq -
000'€8 0991 %0°T 2€0°9 00t°'SL 00z 713 vL0'T9 %0°00T vTSY %0'8 055°95 0sT e 9 oiny eupyo s031135
000'092 00z's %0°T 9LLTT 00Z'LVT 00z 9L 8LOEVT %009 v99°'LT %0'8 008°02Z 00€ 9€L s 2119913 eA3UD 03135
000°L€S'T ovL0E %0'T T6EET 00v°26Z 00z vt YY6'ELE %0'st 0zZ€°09T %0'8 000900 005 8007 v 9 sep 0juaAU0) ogdeyder
000°66Z 086'S %0'T ov0's 000°€9 00z 14 80L°€8T %0'st 0vz'0E %0'8 000°8L€ 009 0g9 € sepugpIsay ogdeyder
000°9€T ozLz %0'T 809'7 009°L5 00z 88z zor'8E %0'SE v90°8 %0'8 008°00T 0s¢g 882 z souipquog so3inias
000091 [i43 %0'T vUSE 00E'vY 00z 444 609'85 %0'SE vov'TT %0'8 050°SST 0s¢g €y vi euejaised 01I3Wo)
000°960°T 0z6'1Z %0'T 808'TY 009°22S 00z €197 LTz %0'SE 8v0'85 %0'8 009°sZL 00z 879¢ T opedsauLadng opIpwod
(o1+3+a ) % ) % (L%8) (3) (z/3) (ew) ) % ) % ) soney mE_...mo _ocm.”wm:cu saney mE_uma _oewwnwm:eu oeSeuiwiouaq |aAow] 3p odiy
34913+ =A leloL leroL (13) oususay Jojen oueaun Jojen eaty leloL lejoL Qowm”ﬁ““oo PEmEET) PEmEEs)
opeasai 3p Jojen ogsisinby ou3 crmm op 1101
(27) 019m7 (A3) "219w03 Uz (1) ouausay (a) ogdepaidag (23) so3aa1puj 35N ouguN 0IsN)
TINQWI 00 SY3¥Y TINQWI 0T OYIVOHILNIaI
015N2 00 0AOLIN

01SNJ 00 0AOLIN - SOIA3¥d / SIQIVY4 / SOD04 SOIMYA - OYIVITVAY 3a O¥AVN

9LEO-NI 8TOZ VAV :33U3l|) 43y - 6LEE06TTO BUIAU| 42y




MONTGIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

PROSPECGAO DE MERC

Carateristicas

Tipolog. Localizagdo / Descrigdo 3 Al X Est. 5
Ao T Abl;‘). Arree st. / Sar AB Ajustada
(m?) (m?)  pond.  (m?)
Arm. N/A Imével em Avaliagao N/D 1.262 0,20 0,35 m

4rea média

Carateristicas Areas Dependentes Valor Pedido

€/m?
@ I
ajust.

Amostra m Tipolog. Localizagdo / Descrigdo Terr.  Abp. Var. Arrec. Estac. / Garag.

Ano

(m?) (m?) (m?) po (m?) po (m?) Valor (€)

Rua do Sol a Chelas, mau estado, 3 pisos e

Arm.
01 m N/A cave. Live in Portugal - 215563768

N/D 3.401 | 3.402 0,20 0,35 2.500.000 734,9

Rua do Agucar, reabilitado, 2 pisos.

02 Arm. N/A RE/MAX Cais - 215552803

N/D 525 525 0,20 0,35 995.000 1.895,2

Beato, 4 pisos, conjunto edificado em razoavel
03 Arm. N/A estado. N/D | 3.303 | 3.206 0,20 0,35 2.500.000 779,8
A Predial Liz - 217816920

Beato, loja e armazém, bom estado. Avenidas

04 Arm. N/A homes - 213145445 N/D | 300 300 0,20 0,35 2.400 8,0
05 Arm. N/A Matinha, Ed:f::z/_Alztij:a‘zb;;;;m‘jo' Best N/D 570 570 0,20 0,35 3.265 5,7
06 Arm. N/ | Matinha, Ed':i:izl_\';j;;zbggge“ad"' Best | o | 1315 | 1315 0,20 035 8.045 6,1
07 Arm. N/A Matinha, Edificio Altejo, bom estado. Best N/D 363 363 0,20 035 2,085 57

Place - 219327808

Abp.
Tipo de Bem Tipo de Valor Tipolog. n (m':) AB ajust.
Arm. V. Oferta N/A 3 2.378 1.136,6 1.998.333
| Arm. ] V.Renda | nA ] 4 | 637 | 6,4 | 3949 |

QUADRO DE HOMOGENEIZAGAO

Tipo de Valor  AB. Ajust. (m?) Conservagdo Localizagao Acessos Outros V. Homog.

Cc1 F1 c2 F2 c3 F3 ca F4 c5 F5 c6 F6 €/m?
01 734,9 V. Oferta 0,50 3402 1,13 Inf 1,05 Inf 1,05 Inf 1,05 481,5
02 1.895,2 V. Oferta | 0,50 525 0,90 | MtSup| 0,70 |Lig.Sup.] 0,95 |Lig.Sup.|] 0,95 536,5
03 779,8 V. Oferta 0,50 3206 1,12 | Similar| 1,00 | Similar | 1,00 | Similar| 1,00 438,1
04 8,0 V. Renda 0,60 300 0,84 Sup 0,80 |Lig.Sup.] 0,95 |Lig.Sup.] 0,95 29
05 57 V.Renda | 0,60 570 0,91 Sup 0,80 |Lig.Sup.] 0,95 |Lig.Sup.] 0,95 2,2
06 6,1 V. Renda 0,60 1315 1,01 Sup 0,80 |Lig.Sup.] 0,95 |Lig.Sup.|] 0,95 2,7
07 5,7 V.Renda | 0,60 | 363 | 08 | sup | 0,80 |Lig.Sup.| 0,95 |Lig.Sup.| 0,95 2,1

Tipo de Bem  Tipo de Val Desvio Padrdo  C. Variagdo
Arm. V. Oferta 438,1 536,5 481,5 49,3 10,2%
| am. | V.Renda | 2,1 | | 2,9 | 2,5 | 0,4 | 145% |
Observagoes:
Foi efectuada consulta aos agentes locais por forma a encontrar uma amostra de imdveis o mais comparavel possivel com o imével em analise. As dreas dos exemplos de mercado foram)

[comunicadas assumindo-se as mesmas como iras dado a impossibilidade da sua confirmagdo. Os valores referem-se a pregos pedidos e incorporam a normal margem de negociagdo que|
lestimamos face ao nosso conhecimento do mercado imobiliario nos diferentes segmentos.

2636 474 UARTA-FEIRA N.Q 1402
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MUNICIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

PROSPECCAO DE MERCA|

Carateristicas

Areas Dependentes

Tipolog. Localizagdo / Descri Ano | Terr-  Abp. Var. Arrec. Est. / Ga
(m?3) (m?) (m?) pond. (m?) pond. (m?)
Esc. N/A Imével em Avaliagdo N/D 889 0,20 0,35
area média

AB Ajustada

889

Carateristicas Areas Dependentes Valor Pedido
Amostra Tipolog. Localizag&o / Descri Ano | Terr | Abp. Var. Arrec. Estac. / Garag. © €/m?
(m?) (m?) (m?) pond. (m?) pond. (m?) Valor (€) AB ajust.
Rua de Xabregas, duplex, renovado, em centro|
Esc. 35.000 625,0
01 s¢ N/A empresarial. Particular - 916511449 N/D 56 02 ©Es
Rua de Xabregas, duplex, renovado, em centro
02 Esc. N/A empresarial. N/D 16 0,20 0,35 20.000 1.250,0
RE/MAX Vantagem - 215552865
Rua de Xabregas, duplex, renovado, em centro
03 Esc. N/A empresarial. N/D 36 0,20 0,35 45.000 1.250,0
MACTOWN Imobilidria - 215555768
Rua de Xabregas, duplex, renovado, em centro
04 Esc. N/A empresarial. N/D 20 0,20 0,35 30.000 1.500,0
MACTOWN Imobilidria - 215555768
Centro de escritdrios no Beato, bom estado.
Esc. 155 9,7
% ¢ N/A Comercial IMC - 215564081 N/D 16 A L
Centro de escritdrios no Beato, bom estado.
06 Esc. N/A Carina Gomes - 215564081 N/D 30 0,20 0,35 336 11,2
Centro de escritdrios no Beato, bom estado.
Esc. 325 71
07 SC. N/A Equipa IN - 961435468 N/D 46 0,20 0,35
Beato, estidio completamente remodelado.
08 Esc. N/A Avenidas homes - 213145445 N/D 580 0,20 0,35 5.500 9,5

. . . Abp. Valor
Tipo de Bem Tipo de Valor Tipolog. n (m?) AB ajust. ©
Esc. V. Oferta N/A 4 32 1.156,3 32.500
| Esc. | V.Renda | n/A ] 4 | 168 | 9,4 | 1579 |

DRO DE HOMOGENEIZAGAO

N.2 1402

Tipo de Valor  AB. Ajust. (m?) Conservagdo Localizagdo Acessos Outros V. Homog.

c1 F1 c2 F2 c3 ] ca F4 c5 F5 C6 F6 €/m?
01 625,0 V. Oferta | 0,50 56 0,71 Sup 0,80 | Similiar{ 1,00 | Similiar| 1,00 177,0
02 1.250,0 V. Oferta | 0,50 16 0,61 Sup 0,80 | Similiar| 1,00 | Similiar| 1,00 302,6
03 1.250,0 V. Oferta | 0,50 36 0,67 Sup 0,80 | Similiar| 1,00 [Similiar| 1,00 334,9
04 1.500,0 V. Oferta 0,50 20 0,62 Sup 0,80 | Similiar| 1,00 [Similiar| 1,00 373,4
05 9,7 V.Renda | 0,60 16 0,61 Sup 0,80 | Similar| 1,00 | Similar| 1,00 2,8
06 11,2 V.Renda | 0,60 30 0,65 Sup 0,80 | Similar| 1,00 | Similar| 1,00 3,5
07 71 V.Renda | 0,60 46 0,69 Sup 0,80 | Similar| 1,00 | Similar| 1,00 2,3
08 9,5 V. Renda 0,60 580 0,95 Sup 0,80 | Similar| 1,00 | Similar| 1,00 4,3

Tipode Bem  Tipo de Valor Minimo Maximo Mediana Desvio Padrdo  C. Variagdo
Esc. V. Oferta 177,0 297,0 373,4 318,7 85,1 %
Esc. | V.Renda | 2,3 | 3,2 | 4,3 | 3,2 | 0,9 | 265% |

Observagdes:

Foi efectuada consulta aos agentes locais por forma a encontrar uma amostra de imdveis o mais comparavel possivel com o imével em analise. As dreas dos exemplos de mercado foram|
comunicadas assumindo-se as mesmas como verdadeiras dado a impossibilidade da sua confirmagdo. Os valores referem-se a pregos pedidos e incorporam a normal margem de negociagdo que

lestimamos face ao nosso conhecimento do mercado imobiliario nos diferentes segmentos.

QUARTA-FEIRA

DEZEMBRO 2020
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MUNIGIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

Localizagao e Fotografias

Planta de Localizagdo / Fotografia aérea
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MUNIGIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

Fotografias (cont.)

N.g 1402 UARTA-FEIRA 2636 1477
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MONTGIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

Fotografias (cont.)
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CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

Fotografias (cont.)
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MONTGIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

Fotografias (cont.)

NOTA: De acordo com as instrugdes do requerente, é considerado o imével em estado de conservagdo idéntico ao que se verificava na avaliagdo do janeiro de 2016.

2636 480 UARTA-FEIRA N.g 1402
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MUNIGIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

JUSTIFICACAO DE VALOR

AQUISICAO DA PROPRIEDADE PLENA
PM164 - MANUTENCAO MILITAR ALA SUL

1. Introducao

O objectivo desta informacao € apresentar os calculos justificativos do
valor de contrapartida financeira para a aquisicao da propriedade plena

do PM164 - Manutencao Militar Ala Sul.

Este patrimonio ja tinha sido objecto de cedéncia de utilizacdo por um

prazo de S0 anos, com a liquidacao da correspondente verba.

2. Avaliacoes de mercado

Para a cedéncia de utilizacdo, foram solicitadas 3 avaliacoes de
mercado, no ano de 2016, a entidades independentes que tinham sido
consensualizadas com a DGTF, e que tinham fixado o valor de mercado
da propriedade plena em 11.900.000,00€, e do valor de cedéncia de
utilizacao por 50 anos em 7.131.703,00€.

Estas avaliacoes de mercado foram posteriormente objecto de
actualizacao em 2018, obtendo-se uma variacado positiva relativa média

de 3,5%, fixando-se o valor de mercado da propriedade plena em:
Valor de mercado = 12.300.000,00€

(doze milhoes e trezentos mil euros)

30 bizEmBRo 2020
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MUNIGIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

3. Contrapartida financeira

Como referido, ja tinham sido liquidada pela cedéncia de utilizacao num

acto Unico a quantia de:
Valor da cedéncia inicial (50 anos) = 7.131.703,00€

(sete milhoes, cento e trinta e um mil, setecentos e trés euros)

No momento presente, o valor a liquidar para passar da cedéncia de
utilizacdo para o direito de propriedade plena, sera obtido pelo
diferencial entre o valor de cedéncia actual e o valor da propriedade

plena.

O valor da cedéncia actual, correspondendo ao prazo remanescente de
46 anos, € dado pelo valor inicialmente liquidado dos 7.131.703,00€,

subtraido do periodo de anos que entretanto foi utilizado, ou seja:

Valor de cedéncia actual = Valor de cedéncia inicial — Valor do

periodo ja utilizado (4 anos)
E portanto fica:
Valor de cedéncia actual = 7.131.703,00€ — 7.131.703,00€ x 4/50

Valor de cedéncia actual (46 anos) = 6.561.166,76€

O valor da contrapartida financeira € entdao dado por:

Quantia a liquidar = Valor Propriedade Plena - Valor de cedéncia

actual (46 anos)

Quantia a liquidar = 12.300.000,00€ - 6.561.166,76€ =
5.738.833,24€

30 bizEmBRo 2020
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MUNICIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

Apresenta-se o extracto do calculo em excel:

PM 164 - MM ALA SUL
AQUISICAO DA PROPRIEDADE PLENA
DEMONSTRACAO DO VALOR DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA

PRAZO
DESCRICAO VALOR EM VIGOR
(€) (ANOS)
VALOR DE MERCADO A 12 300 000,00 €
CEDENCIA DE UTILIZACAO - VALOR INICIAL 7131703,00 € 50,00
PERIODO DE UTILIZAGAO 570536,24 € 4,00
CEDENCIA DE UTILIZACAO - VALOR ATUAL B 6561 166,76 € 46,00

(*)

CONTRAPARTIDA FINANCEIRA AQUISICAO DA PROPRIEDADE PLENA
A-B

VALOR A PAGAR = 5738 833,24 €

4. Conclusao

O valor a pagar pela aquisicao da propriedade plena, e estando ja

liquidado valor da cedéncia de utilizacao € de:
Quantia a liquidar = 5.738.833,24€

(cinco milhoes, setecentos e trinta e oito mil, oitocentos e trinta e

trés euros e vinte e quatro céntimos).

Lisboa, 19 de Novembro de 2020

Anexos: Relatorios de avaliacao

N'Q 1402 UARTA-FEIRA 2636 1483
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MUNIGIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

DELIBERACAO N.2 396/AML/2020

Proposta n.2 759/CM/2020 - Celebracdo de contrato de delegacdo de competéncias
entre o Municipio de Lisboa e a freguesia de Benfica, para gestdo e manuteng¢do do
Palacio Baldaya, bem como aprovar a respetiva minuta e transferéncia de verba, nos
termos da Proposta.

Subscrita pelos(as) Vereadores(as) Catarina Vaz Pinto e Miguel Gaspar.

Aprovada por maioria com a seguinte votacdo: Favor: PS/ PSD/ PCP/ BE/ PAN/ PEV/
MPT/ Deputados(as) Municipais Independentes: Anténio Avelds, Ana Gaspar, Miguel
Graca, Patricia Gongalves, Paulo Muacho, Raul Santos, Rodrigo Mello Gongalves, Rui
Costa e Teresa Craveiro - Abstencdo: CDS-PP/ PPM.

(Auséncia dos(as) Deputados(as) Municipais Independentes Joana Alegre e José
Alberto Franco nesta votag¢do.)

Com a necessaria correcao do erro material abaixo transcrito:

No considerando D):

Onde consta:

"(...) por forg¢a do disposto nos artigos 120.2 a 123.2, 135.2 e 136.2do RJAL "(...);

Deve constar:

"(...) por forg¢a do disposto nos artigos 120.2 a 123.2 do RJIAL "|(...).

Proposta n.2 759/CM/2020
- Retificada —

Assunto: Aprovar submeter a Assembleia Municipal a celebra¢ao de contrato de
delegacdo de competéncias entre o Municipio de Lisboa e a freguesia de Benfica,
para a gestdo e manutencdao do Paldcio Baldaya, bem como aprovar a respetiva

minuta e transferéncia de verba

PELOUROS: Cultura e Economia e Inovagao.

2636 484 UARTA-FEIRA N.(_) 1402
(48 30 bizEmBRo 2020
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CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

Considerando que:

A) O Palacio Baldaya é hoje um polo cultural e de inovacdo em Benfica, com

espacos de estudo, servico educativo, areas para exposicoes, servico de
Formacdo (FORMUP), sede da Associacdo +Benfica e uma zona de Cowork
dotada de recursos adequados a capacitacdo e desenvolvimento de

projetos/negdcios;

B) A implementacdo deste projeto dotou a cidade de Lisboa e a freguesia de

C)

Benfica, em particular, de um espac¢o de proximidade cultural com uma forte
vertente de empreendedorismo e que da resposta as necessidades da

populacdo de Benfica;

De acordo com o artigo 23.2 do Anexo | da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro
(Regime Juridico das Autarquias Locais (doravante designado por RJAL),
constituem atribuicbes do Municipio de Lisboa, em articulagdo com as
respetivas Juntas de Freguesia, a promocao e salvaguarda dos interesses

préprios das respetivas popula¢ées, designadamente no dominio da Cultura;

D) A Camara Municipal de Lisboa e a Junta de Freguesia de Benfica, enquanto

E)

F)

Orgdos do Municipio e da freguesia podem contratualizar delegacio de
competéncias, em todos os dominios, cuja negociacao e concretizagdo é livre,
podendo fundamentadamente variar em funcdo da especificidade de cada caso

concreto, por for¢a do disposto nos artigos 120.2 a 123.2 do RJAL,;

Uma articulacdo entre a Camara Municipal de Lisboa de Lisboa e a Junta de
Freguesia da Benfica, enquanto Orgdos das respetivas Autarquias Locais,
assumindo-se como um garante indissocidvel da prossecucdao do interesse
publico e da melhoria da qualidade de vida das populacdes locais, tem

enquadramento legal, nos termos do artigo 116.2 e seguintes do RJAL;

No atual quadro juridico, a delegacdo de competéncias entre a Camara

Municipal de Lisboa e a Junta de Freguesia de Benfica deve ser contratualizada

30 bizEmBRo 2020
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H)

1)

J)

K)

L)

B 0 L E T 1 M

MUNIGIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

através de um contrato interadministrativo, ao abrigo do disposto artigo 120.2

e seguintes do RJAL;

Nesta medida, a Freguesia de Benfica e a Camara Municipal de Lisboa
pretendem contratualizar uma delegacdo de competéncias de gestdo e

manutencdo do Palacio Baldaya, bem como a respetiva area envolvente;

A Proposta de contratualizacdo vertente respeita os principios gerais
consagrados no artigo 121.2, do RJAL, entre outros, a prossecucao do interesse

publico;

A Camara Municipal de Lisboa pode submeter a autorizacdo da Assembleia
Municipal propostas de celebracdo de contratos de delegacdo de

competéncias, nos termos previstos na alinea m) do artigo 33.2 do RJAL;

A delegacdo de competéncias, nos termos do artigo 116.2 do RJAL, concretiza-
se através de celebracdo de um contrato tipificado no artigo 120.2 desse

mesmo diploma legal;

O presente contrato de delegacdo de competéncias é acompanhado de um
Estudo Econdmico, conforme estipula o n.2 3 do artigo 115.2 e o artigo 122.2 do
RIAL, no ambito da Recomendacdo n.2 1/54, aprovada em Assembleia

Municipal, em 27 de janeiro de 2015;

A concretizacdo da delegacdo de competéncias tem como objetivo a melhoria
da qualidade dos servigos prestados as populacdes e a racionalizacdo dos

recursos disponiveis, nos termos do artigo 118.2 do RJAL;

M) Incumbe a Assembleia Municipal autorizar a celebracdo de contratos de

delegacdo de competéncias entre a Camara Municipal e as Juntas de Freguesia

e as entidades intermunicipais, nos termos da alinea k) do artigo 25.2 do RJAL.

30 bizEmBRo 2020
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Nestes termos, tenho a honra de propor a Camara Municipal de Lisboa que
delibere submeter a Assembleia Municipal, nos termos das disposi¢oes
conjugadas na alinea k) do n.2 1 do artigo 25.2 e na alinea ee) do n.2 1 do artigo
33.2, no artigo 116.2 e seguintes, todos do Anexo | da Lei n.2 75/2013, de 12 de

setembro e no artigo 14.2 da Lei n.2 56/2012, de 8 de novembro, o seguinte:

1. Autorizar a celebracdo do Contrato de Delegacdo de Competéncias entre o
Municipio de Lisboa e a Freguesia de Benfica para a gestdo e manutencao do

Palacio Baldaya, bem como a respetiva area envolvente;

2. Aprovar a respectiva minuta de contrato de delegacdo de competéncias, que se

anexa a presente Proposta e dela faz parte integrante;

3. Autorizar a afetacdo dos recursos financeiros anuais no montante de €

205.000,00 (duzentos e cinco mil euros) pelo periodo global de 2 (dois) anos;

4. Autorizar a transferéncia de verba para a Freguesia de Benfica no valor total de
€ 410.000,00 (quatrocentos e dez mil euros), correspondente a soma do valor
anual de € 205.000,00 (duzentos e cinco mil euros), correspondentes aos anos

de 2020 e 2021;

5. Autorizar previamente a reprogramagdao da assungao do compromisso
plurianual refletida na reparticdo de encargos descrita no ponto anterior, para
0 seu ajustamento, sujeito a Despacho do Vereador com o pelouro, ao que for
adequado a cada contrato de Delegacdao de Competéncias em fungado da sua
efetiva execucdo e previsdo de consumo em cada periodo econdmico, sem
ultrapassar o Valor Total de Recursos Financeiros previstos no contrato, bem
como o prazo global estabelecido, e sem prejuizo da aprovacdo dos
instrumentos previsionais em cada ano, sempre que tal se revele adequado, em

face da execucdo financeira que se vier a verificar.

A verba tem enquadramento orcamental na rubrica econémica D.04.05.01.02, no
Plano de Atividades 40374 _RP, da organica 10038 com o cabimento n.°
5320015115.
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MINUTA DE CONTRATO DE DELEGAGAO DE COMPETENCIAS

Gestao/Manutengao do Palacio Baldaya

Entre:

MUNICIPIO DE LISBOA, pessoa coletiva n.? 500 051 070, com sede nos Pagos do Concelho, Praga do
Municipio, concelho de Lisboa, através do seu orgdo executivo Camara Municipal de Lisboa, neste ato
representado pela Exma. Senhora Vereadora da Cultura e Relagdes Internacionais, Dra. Catarina Vaz
Pinto e pelo Exmo. Senhor Vereador da Economia e Inovag&o, Mobilidade e Seguranga, Eng®. Miguel
Feliciano Gaspar, nos termos do Despacho n.° 99/P/2017, de 23 de novembro, publicado no 1.°
Suplemento ao Boletim Municipal n.° 1240, de 23 de novembro de 2017, na redagéo dada pelo Despacho
n.° 120/P/2019, de 7 de novembro, publicado no 5.° Suplemento ao Boletim Municipal n.° 1342, de 7 de

novembro de 2019, e adiante designada por Primeira Contratante,
E

FREGUESIA DE BENFICA, pessoa coletiva n.° 506602222, com sede na Avenida Pereira, 17,1549-019,
concelho de Lisboa, aqui representada pelo Exmo. Senhor Ricardo Jodo de Oliveira Marques, na
qualidade de Exmo. Presidente da Junta de Freguesia, com poderes para o ato, e adiante designada por

Segunda Contratante;

CONSIDERANDO QUE:

a) E de 1783, a referéncia mais antiga, conhecida até  data, que atesta a existéncia de uma quinta
neste local. Designada por Quinta do Desembargador, a fonte escrita, situa-a na Paroquia de
Nossa Senhora do Amparo, na Estrada de Benfica, no lugar do Chafariz;

b) O nome pelo qual o Palécio é conhecido deve-se a uma das suas proprietarias, Dona Maria
Joanna do Rego Baldaya, que estabeleceu residéncia no local entre 1840 e 1859, ano da sua
morte. Ap6és a morte de D. Joanna Baldaya, a propriedade foi passando por diversas maos,
chega a ser hotel e em 1918 é adquirido pelo Estado Portugués, com o objetivo de ai instalar o

Laboratorio de Patologia Veterinaria e Bacteriologia;
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Em 2006, com a reforma do sistema de laboratorios nacionais, as valéncias deste laboratério
foram integradas no Instituto Nacional de Recursos Bioldgicos (INRB), criado em 2007, com
sede na Quinta do Marqués de Pombal, em Oeiras. As varias valéncias sediadas no Laboratério
foram progressivamente passando para Oeiras, deixando o Palécio, e envolvente, devoluto e
sem manuteng¢&o;

Em 2009, o Palacio e terrenos do Laboratorio foram cedidos a ESTAMO;

A 1 de fevereiro de 2015, a Camara Municipal de Lishoa cedeu o Palacio e o seu jardim, em
regime de comodato, a Junta de Freguesia de Benfica;

Atualmente o espago do Palécio Baldaya é composto por trés pisos (Piso 0, Piso 1, Piso 2), as
aguas-furtadas e o jardim., sendo que os 3 patamares do edificio estéo ligados por escadas,
distribuidas por diversas areas, e por dois elevadores. Estd ainda, dotado de 4 zonas de
instalagbes sanitarias; nomeadamente duas no piso 0; sendo uma adaptada a pessoas com
mobilidade reduzida e criangas; € duas no piso 1, adaptada a pessoas com mobiiidade reduzida,
€ uma outra no piso 2;

O Palacio Baldaya é hoje um polo cultural e de inovagéo em Benfica, com espacos de estudo,
servigo educativo, &reas para exposigdes, servico de Formagéo (FORMUP), sede da Associagéo
+Benfica e uma zona de Cowork dotada de recursos adequados a capacitagdo e
desenvolvimento de projetos/negbcios;

A implementagao deste projeto dotou a cidade de Lisboa e a freguesia de Benfica, em particular,
de um espago de proximidade cultural com uma forte vertente de empreendedorismo e que da

resposta as necessidades da populagdo de Benfica.

Fundamentag@o de Facto e de Direito:

a)

De acordo com o artigo 23.° do Anexo | & Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, constituem
atribuiges do Municipio de Lisboa, em articulagdo com as respetivas Juntas de Freguesia, a
promogao e salvaguarda dos interesses proprios das respetivas populagdes, designadamente no
dominio da cultura;

A Lei n.° 56/2012, de 8 de novembro, iniciou um processo Unico de descentralizagdo entre
autarquias locais, proporcionando uma articulagdo e cooperagdo cada vez maior entre o
municipio de Lisboa e as 24 freguesias que compdem a area geografica de todo o concelho de

Lisboa;
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Nos termos do disposto no n.° 1 e 2, do artigo 15.° da Lei n.° 56/2012, de 8 de novembro, a
atribuicdo das competéncias as Juntas de Freguesia é acompanhada dos meios humanos, dos
recursos financeiros e do patrimonio adequados ao desempenho das fungdes transferidas;

Nos termos do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de Setembro, que estabeleceu o Regime
Juridico da Delegacdo de Competéncias dos municipios nas freguesias, determina nos seus
artigos 116.° e 118.° que estas delegagdes devem ter como objetivo a promog&o da coeséo
territorial, a melhoria da qualidade dos servigos prestados &s populagdes e a racionalizagéo dos
recursos disponiveis;

Mais prevé o diploma supra indicado, no seu artigo 120:°, que as referidas delegagbes de
competéncias devam ser formalizadas mediante a celebragZo de contratos interadmnistrativos;
Tais contratos, nos termos dos artigos 116.° e 122.° do mesmo diploma legal, deverzo prever
designadamente, os recursos patrimoniais e financeiros necessarios e adequados ao exercicio
das competéncias delegadas;

No &mbito das competéncias atribuidas nos artigos 16.° e 33.° do Regime Juridico das
Autarquias Locais, consagrado no Anexo | & Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, e apos
autorizagdo dos 6rgdos deliberativos competentes, nomeadamente Assembleia Municipal e
Assembleia de Freguesia, o Municipio de Lisboa e a Freguesia de Benfica pretendem rever a
delegacéo de competéncias subjacente;

A presente proposta de contratualizagéo respeita os principios gerais consagrados no artigo
121.° do Anexo | & Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, entre outros, a prossecugéo do interesse
publico e a necessidade e suficiéncia de recursos;

Segundo o quadro legal supra referenciado, e ainda atento o espirito da Recomendag&o n.°
1/54, aprovada em Assembleia Municipal, em 27 de janeiro de 2015, as propostas de
delegagbes de competéncias em Juntas de Freguesia, sdo instruidas com os estudos previstos
no n.° 3 do artigo 115.° do Anexo | & Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro;

Nessa medida, foram elaborados pelos servicos municipais os estudos necesséarios, como
previsto pelos dispositivos legais supracitados, ora anexos, que se d&o aqui por integralmente
reproduzidos, para os devidos efeitos;

A Cémara Municipal pode submeter a Assembleia Municipal, para efeitos de autorizagao,
propostas de celebragdo de contratos de delegagdo de competéncias com as juntas de
freguesia, nos termos previstos na alinea m), do n.° 1, do artigo 33.° do Anexo | & Lei n.°
752013, de 12 de setembro;
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Incumbe a Assembleia Municipal, nos termos da alinea k), do n.° 1, do artigo 25.° do Anexo | &
Lei n.° 752013, de 12 de setembro, autorizar a celebragéo de contratos de delegacéo de
competéncias entre a Camara Municipal e as Juntas de Freguesia;

No ambito da referida incumbéncia da Assembleia Municipal, nos termos legais supra referidos,
dever-se-a, também, promover toda a informagdo que permita 0 seu acompanhamento na
periodicidade acordada do processo de delegagéo de competéncias subjacente;

A Camara Municipal e a Junta de Freguesia, enquanto 6rgdos, respetivamente, do municipio e
da freguesia podem contratualizar delegagdo de competéncias, em todos os dominios, cuja
negociagdo e concretizagdo € livre, podendo fundamentadamente variar em fungdo da
especificidade de cada caso concreto, por forga dos artigos 120.° a 123.° do Anexo | a Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro;

Uma articulagdo entre a Camara Municipal de Lisboa e a Junta de Freguesia de Benfica,
enquanto 6rgdos das respetivas autarquias locais, assumindo-se como um garante indissociavel
da prossecugao do interesse publico e da melhoria da qualidade de vida das populagdes locais,
tem enquadramento legal no artigo 116.° e seguintes do Anexo | a Lei 75/2013, de 12 de
setembro;

A Camara Municipal de Lisboa e a Junta de Freguesia de Benfica consideram de interesse
mUtuo e prioritario redefinir os termos e condigdes de gestdo do Palacio Baldaya, sob gestéo da
Junta de Freguesia, para o corrente mandato;

Com a celebragéo do presente contrato de delegagdo de competéncias se consegue a melhoria
do equipamento cultural em causa e dos servigos prestados na area da Freguesia de Benfica,
bem como a racionalizag&o dos recursos disponiveis para o efeito;

O presente contrato de delegacdo de competéncias foi autorizado pela Deliberagéo
n°_/AML/2020,de __de__ de 2020.
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Assim, é celebrado o presente contrato de delegacdo de competéncias, nos termos e para os efeitos
previstos no artigo 116.° e seguintes, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, e publicado em Anexo | a

mesma Lei, 0 qual se rege pelas seguintes clausulas:

Clausula 1.2

Objeto do contrato
O presente contrato tem como objeto a definigio dos termos e condigdes da delegagéo de competéncias
da Primeira Contratante na Segunda Contratante, relativamente & gestdo e manutengdo do Palacio
Baldaya, na Freguesia de Benfica, em Lisboa, bem como a respectiva area envolvente.

Cilausula 2.2

Competéncias delegadas na Segunda Contratante
No exercicio das competéncias delegadas pelo presente contrato, competira a Segunda Contratante
proceder a gestéio e manutengéo do Palacio Baldaya, bem como a area envolvente.

Clausuia 3.°
Competéncias da Primeira Contratante

No &mbito do presente contrato competira & Primeira Contratante:

a) Prestar todo o apoio técnico sempre que a segunda contratante necessite ou solicite:

b) Acompanhar a execugéo das competéncias delegadas, mediante a apreciagdo dos relatérios,
informagbes e elementos contabilisticos facultados pela Segunda Contratante, sempre que
solicitados.

Clausula 4.2
Transferéncia de verba

1. Para efeitos do disposto na clausula 2.2 do presente contrato, a Primeira Contratante obriga-se a
transferir para a Segunda Contratante o valor anual de € 205.000,00 (duzentos e cinco mil euros) durante
os anos 2020 e 2021.

2. Com a assinatura do presente contrato sera efetuada a transferéncia da verba referente ao ano de
2020;

3.A transferéncia referente ao ano de 2021 devera ocorrer até ao dia 31 de margo de 2021.
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26%6 (1492 30 bEzENBRO 2020



N.2 1402

B 0 L E T o1 oM
CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

Clausula 5.2

Obrigagdes da Segunda Contratante

No &mbito do presente contrato competira & Segunda Contratante:

a)

Manter em bom estado de conservagdo o Palacio Baldaya, bem como a respetiva area
envolvente;

Assegurar a limpeza, conservagdo e seguranga do Palacio Baldaya e dos respetivos
equipamentos existentes no seu interior, incluindo o fomecimento de todos os servicos e
consumiveis necessarios ao seu bom funcionamento;

Avisar de imediato a Primeira Contratante sempre que algum perigo ameace o equipamento,
objeto do presente contrato ou que terceiros se arroguem direito sobre 0 mesmo;

Suportar o pagamento de todos os consumos efetuados no periodo de cedéncia, nomeadamente
aenergia elétrica, agua, entre outros;

Celebrar os seguros indispensaveis para cobertura dos riscos de incéndio, e de destruicdo do
equipamento por causas naturais ou agdo humana, que possam afetar o objeto da presente
delegagéo de competéncias;

Disponibilizar o acesso ao espago de cowork, nos termos definidos no anexo 1 do presente
CDC;

Facultar todos os elementos contabilisticos ou outros que venham a ser solicitados pela Primeira
Contratante, no ambito do presente contrato;

Aplicar e administrar, de boa-fé e no estrito cumprimento da lei e dos regulamentos aplicaveis, os

recursos financeiros, tendo em conta o objeto do presente contrato.

Clausula 6.2

Obras

Quaisquer obras de conservagdo e manutengdo do equipamento carecem de autorizagdo da Primeira

Contratante e serdo executadas por conta da Segunda Contratante ficando, desde logo, a constituir

propriedade do Municipio de Lisboa, sem que assista & Segunda Contratante qualquer direito de

retengdo, compensagao ou qualquer outro tipo de indemnizagéo, seja a que titulo for.
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Clausula 7.2

Auditoria, Fiscalizagdo e Avaliagdo da Execugio do Contrato
1. As competéncias delegadas no &mbito do presente contrato ficam sujeitas a auditoria, a realizar pelo
Departamento de Auditoria Interna da Camara Municipal de Lisboa, devendo a Segunda Contratante

disponibilizar toda a informagéo e documentag&o julgada adequada e oportuna para o efeito.

2. A execugdo do presente contrato sera avaliada, a todo o tempo e de forma continua, pelos respetivos
servigos municipais que, para o efeito, podem promover reunides conjuntas com a Segunda Contratante e

realizar visitas ao local, objeto do presente contrato.

3. A Primeira Contratante pode designar pelo menos um representante para acompanhamento da

execugéo e verificagdo do cumprimento do presente contrato.

Clausula 8.2
Modificagdo, Revogagao e Resolugéo
1. O presente contrato pode ser modificado ou revogado, a todo 0 momento, por acordo entre as partes.

2. O presente contrato pode ser modificado unilateralmente por qualquer uma das partes com
fundamento invocado em razdes de interesse piblico ou a alteragdo anormal e imprevisivel das
circunsténcias, nos termos legalmente aplicaveis, devendo a modificagdo revestir a forma escrita.

3. O presente contrato pode ser resolvido por qualquer uma das partes, nos seguintes casos:
a) Por incumprimento definitivo por facto imputavel a um dos Contratantes;

b) Por razes de interesse plblico devidamente fundamentado ou alteragéo anormal e imprevisivel
das circunstancias.

Clausula 9.2
Extingdo do contrato
1. Para além das razbes invocadas na clausula anterior, o presente contrato de delegagdo de
competéncias extingue-se por caducidade do seu prazo de vigéncia.
2. Com a exting&o do contrato, qualquer que seja a forma, a Segunda Contratante fica obrigada a
entregar a Primeira Contratante todos os espagos, bens e equipamentos que lhe foram disponibilizados,
em perfeitas condicdes de funcionamento e conservagéo, ressalvando-se as deterioragées e desgaste

decorrentes do seu uso normal e prudente.
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Clausula 10.2
Foro competente
Para dirimir qualquer conflito emergente do presente contrato, sera competente o respetivo Tribunal da

Comarca de Lisboa, com expressa renlincia a qualquer outro.

Clausula 112
Entrada em vigor e Periodo de vigéncia
1. O presente contrato entra em vigor na data da sua assinatura pelas Partes.

2. O periodo de vigéncia do contrato sera coincidente com a duragéo do presente mandato autarquico
da Camara Municipal de Lisboa.

O presente contrato ¢ feito em duplicado, ficando um exemplar na posse de cada uma das Partes.
Pacos do Concelho de Lisboa, ____de de 2020.

Pela Primeira Contratante,

A Vereadora da Cultura O Vereador da Economia e Inovagéo
Catarina Vaz Pinto Miguel Feliciano Gaspar
Pela Segunda Contratante,
O Presidente da Junta de Freguesia de Benfica

Ricardo Jodo de Oliveira Marques
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ANEXO (1)
Acesso ao espago de cowork

Alinea f) da clausula 5.°

- Espago de cowork - utilizagéo exclusiva de sala para 4 pessoas, a ser gerida pelo municipio;

- Acesso a lugares de cowork hotdesk, em condigdes e nimero a avaliar conforme a disponibilidade;

- Aceso e utilizagéo da sala de eventos (12 eventos anuais), sem custos adicionais para o municipio;

- Acesso e utilizagéo da sala de exposiggo em até 3 exposigdes (no minimo quinzenais) por ano;

- Acesso e utilizagio, sempre que necessario, do estidio de gravagio e multimédia do espago (que,
esperamos, esteja ja devidamente equipado).

- Capacitagdo da biblioteca existente com secgéio sobre empreendedorismo e inovagdo (podemos dar
contributos bibliograficos).

Todas estas utilizagdes serdo coordenadas com quem gere quotidianamente o espaco.
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IMAGENS DO JARDIM E DO PALACIO BALDAYA ANTES DA REQUALIFICAGAD

F
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1. O EDIFICIO

1.1. BREVE ENQUADRAMENTO HISTORICO DO EDIFiCIO

E de 1783, a referéncia mais antiga, conhecida até a data, que atesta a existéncia de uma
quinta neste local. Designada por Quinta do Desembargador, a fonte escrita, situa-a na
Paroquia de Nossa Senhora do Amparo, na Estrada de Benfica, no lugar do Chafariz.

O nome pelo qual o Paldcio é conhecido deve-se a uma das suas proprietarias, Dona Maria
Joanna do Rego Baldaya, que estabeleceu residéncia no local entre 1840 e 1859, ano da sua
morte.

Apds a morte de D. Joanna Baldaya, a propriedade foi passando por diversas m3os, chega
a ser hotel e em 1918 é adquirido pelo Estado Portugués, com o objetivo de ai instalar o
Laboratério de Patologia Veterinéria e Bacteriologia.

Em 2006, com a reforma do sistema de laboratérios nacionais, as valéncias deste laboratério
foram integradas no Instituto Nacional de Recursos Bioldgicos (INRB), criado em 2007, com
sede na Quinta do Marqués de Pombal, em Oeiras. As varias valéncias sediadas no Laboratério
foram progressivamente passando para Oeiras, deixando o Palécio, e envolvente, devoluto e
sem manutengao.

Em 2009, o Palécio e terrenos do Laboratério s3o cedidos a ESTAMO.

A 1 de fevereiro de 2015, a Cadmara Municipal de Lisboa cede o Palicio e o seu jardim, em
regime de comodato, a Junta de Freguesia de Benfica.
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1.2. CARACTERISTICAS DO EDIFiCIO

No seu aspeto atual, podemos distinguir, duas épocas de construgao e varios acrescentos. Os
dois pisos inferiores, até a cornija, marcados pelo gosto portugués de finais do século XVIil, de
modulagdo regular dos vaos, privilegiando o eixo da entrada, central em relagdo ao edificio,
com o portal unido a janela do primeiro piso, que mantém a axialidade através do remate
através do remate curvo que a diferencia das outras. O piso superior, em dguas-furtadas, que
rompeu a platibanda num ritmo de pequenas varandas que deixam ver graciosas janelas de
remate curvo, com decoragdo central em concha, é um acrescento, datado da segunda metade
do século XIX, aquando da instalagdo no edificio do Hotel Mafra. Este acrescento, bem como o
revestimento ceramico da fachada, contemporaneo destas intervengdes, conferiram ao edificio
um certo ar afrancesado, de gosto romantico.

Mais tarde, é acrescentado, ao edificio principal, um corpo lateral, executado, pelo Laboratério
de Veterindria, para albergar a biblioteca e os servigos administrativos, necessarios de apoio aos
espacos laboratoriais.

A data da transferéncia do espaco, por comodato, o estado fisico em que se encontravam os
elementos construtivos do Paldcio Baldaya demonstravam falta de manutengdo preventiva e
curativa. A Junta de Freguesia de Benfica, deu, entdo, inicio a obra de recuperagdo e restauro
do edificio.

1.3. ADAPTACAO DO EDIFICIO

Coordenando esforcos financeiros com a Cadmara Municipal de Lisboa, que disponibilizou ao abrigo
de um Contrato de Delegacio de Competéncia uma verba de 232 616,33€ para adaptagdo do edificio
para acolher um espago Cowork, na sequéncia de um projeto vencedor do OP Lisboa em 2013, a Junta
de Freguesia de Benfica deu inicio as obras de recuperagéo do edificio. Com a jungdo dos esforgos
financeiros da Junta de Freguesia de Benfica e Cdmara Municipal de Lisboa foi possivel ir além do
inicialmente previsto e dar resposta a necessidade de criagdo de um centro cultural em Benfica.

O trabalho de recuperagdo encetado teve por objetivo final a criagdo de um polo cultural e de
inovacdo em Benfica, com espagos de estudo, servigo educativo, dreas para exposigdes, instalagdo
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do servigo de Formagdo (FORMUP), sede da Associagio +Benfica e uma zona de Cowork dotada de
recursos adequados a capacitagdo e desenvolvimento de projetos/negdcios.

A intervencdo no edificio foi projetada com uma vis3o holistica das dreas funcionais selecionadas,
permitindo criar desta forma sinergias em todos os espacos comuns do edificio. Na totalidade de
aproximadamente 800 m2 de zona comuns e de servigos, o espaco tem 19 divisSes distribuidas
por 3 pisos, mais as aguas furtadas. Aquando da intervenciio de recuperacio do edificio, algumas
divisBes foram ampliadas, tendo-se procedido ao derrube de paredes, permitindo dota-lo de
espagos mais amplos e, consequentemente, com uma fungdo mais polivalente, procurando
responder as necessidades dos utilizadores.

Atualmente o espago do Paldcio Baldaya é composto por trés pisos (Piso 0, Piso 1, Piso
2), as dguas-furtadas e o jardim. Os 3 patamares do edificio estdo ligados por escadas,
distribuidas por diversas areas, e por dois elevadores. Estd ainda, dotado de 4 zonas de
instalagBes sanitérias: duas no piso 0, uma adaptada para pessoas com mobilidade reduzida
e criangas; duas no piso 1, sendo uma adaptada para pessoas com mobilidade reduzida, e
uma no piso 2.

IMAGENS DO JARDIM E DO PALACIO DURANTE A REQUALIFICAGAD
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2. ENQUADRAMENTO

2.1. NECESSIDADES IDENTIFICADAS

Na sequéncia de um diagnéstico de necessidades & populagdo de Benfica, confirmou-se
como prioritéria a criacdo de um espago dedicado a cultura e educagio, onde estivesse
instalada uma biblioteca, hd muito desejada pela populacio residente.

A freguesia conta com intimeras escolas do 1.2, 2.2 e 3.2 ciclo do ensino basico, bem como
do ensino secunddrio, quer no dmbito do ensino publico, como privado. A presenca de
instituicbes de ensino superior é também significativa, com a reitoria do Instituto Politécnico
da Lisboa (IPL) instalada na Estrada de Benfica, tal como Escola Superior de Comunicagdo
Social (ESCS), a Escola Superior de Mdsica de Lisboa (ESML) e a Escola Superior de Educagdo
de Lisboa (ESEL). Com 0 aumento do ntimero de estudantes na freguesia, ao longo da dltima
década, e a futura transferéncia do Instituto Superior de Contabilidade e Administracdo de
Lisboa (ISCAL), ird representar mais de 3.000 alunos. Assim, a freguesia de Benfica passara
a ter um total de cerca de 8.000 estudantes universitarios, perfazendo um total de 15.000
estudantes de todos os niveis de ensino.

A vertente do empreendedorismo estd cada vez mais nas agendas de todos os setores da
sociedade, sejam autarquias, institutos académicos, seja a sociedade civil no seu coOmputo
geral. Acrescido a este fenémeno, também Benfica tem assistido & crescente proliferagdo de
locais de trabalho alternativos em que a partilha n3o se circunscreve apenas a rentabilizacdo
de espago, mas também do conhecimento e das oportunidades de negdcio. A procura
crescente de espagos de trabalho com redes acessiveis, e a disponibilizacdo de recursos
fisicos e servicos de apoio de qualidade, justifica a criagio do Cowork Baldaya.

O terceiro setor da economia social, onde poderemos incluir o tecido associativo, tem,
desde sempre, uma expressdo muito significativa na freguesia. A criagdo de um consércio
de associagbes das mais variadas &reas sociais, econdmicas e culturais, a Associa¢do
+Benfica, é a formalizagdo desta forte expressdo de cidadania da freguesia. Como espaco
de conhecimento, cultura, empreendedorismo e inovac3o, fez todo o sentido que a
Associagdo +Benfica tenha a sua sede no espago do Palacio Baldaya, capaz de usufruir das
dindmicas de desenvolvimento local que daqui surgirdo. As salas polivalentes, a sala de
informatica e o servigo FormUp (formulacdo modular e QUALIFICA), e as demais zonas de
uso comum, estardo disponiveis para todos os que, constituidos em grupos informais ou a
titulo individual, necessitem dos recursos do equipamento.

30 bizEmBRo 2020
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ESPOSTA AO LEVANTAMENTO DAS NECESSIDADES
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Esta biblioteca estd pensada como sendo o centro nevrélgico do edificio, integrando o
equipamento outras valéncias de areas congéneres, como a cultura, a educacdo, a inovagao
e o empreendedorismo.

A Biblioteca é de ambito generalista, servindo a populagdo que vive, estuda e trabalha na
freguesia de Benfica. Pretendemos que o espago da biblioteca seja utilizado integralmente
pelos utentes, disponibilizando salas de leitura. zonas de estudo e sala de computadores
fixos. A Ludoteca, adaptada a criancas do 1.2 e 2.2 Ciclo (c/equipamento adequado a criangas
com dificuldades auditivas) terd uma programacao regular que possa abranger e integrar as
familias residentes na freguesia.

Para a criacdo da Biblioteca e Ludoteca, foi possivel contar com o apoio da Liberty Seguros.

BIBLIOTECA

O Cowork Baldaya tem cerca de 30 postos de trabalho, numa zona com quase 100m2 reabilitada
para o efeito (dguas-furtadas), uma sala auténoma para uma equipa maior e mais duas salas
com postos de trabalho partilhados. Tem os servigos de apoio logistico e administrativo
basicos, tais como, rece¢do, impressora, copa, salas de reunibes, sala polivalente (Saldo
Nobre) para os mais diversos eventos.

O objetivo do Cowork Baldaya é estimular, incentivar e apoiar o empreendedorismo na freguesia
de Benfica apoiando projetos, empresas, e profissionais liberais em processo de incubagado, mas
também que estejam numa fase de desenvolvimento e consolidagdo da sua atividade e/ou
negécio. Criar uma comunidade de empreendedores na zona norte da cidade de Lisboa.
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O Cowork oferece o acesso a um espago de trabalho partilhado, individual, virtual ou sala
individual; diversos servigos de apoio administrativo, de capacita¢do e aceleracdo da atividade/
negocio, como formagdo, consultoria e mentoria — reforco da parceria Made Of Lisboa e de
toda a rede do “ecossistema empreendedor” de Lisboa.

O Periodo de candidaturas decorreu entre 6 de setembro e 16 de outubro de 2017, tendo-
se rececionado 58 candidaturas, que correspondiam a mais de 90 postos de trabalho, em
praticamente todas as 4reas de negdcio (excetuando “Video Jogos”).

Na avaliagdo das candidaturas foram definidos como critérios de avaliacdo, entre outros, a
contribuicdo para o desenvolvimento econdmico, social e cultural da freguesia.

Foram selecionadas 20 candidaturas para a comunidade residente e 7 para os virtuais,
abarcando éreas de negdcio como a produgdo cultural, tecnologia, arquitetura, gestdo
e marketing, comércio, produgdo cinema e video, turismo e consultoria em &reas como
ambiente, recursos humanos, satde e imobiliaria.

Existem 20 projetos residentes, compostos por 8 postos de trabalho individuais (6 do Cowork
Baldaya + 2 Made of Lisboa); 16 postos de trabalho partilhado (14 Cowork Baldaya + 2 Made
of Lisboa); e uma Sala Empresa (até 5 postos de trabalho).

Em suma, ha um total de 29 residentes e 7 postos de trabalho virtuais.

- Areas de negécio — Arquitectura (2) Comércio (1) Consultoria (3 - Recursos Humanos,
Imobiliaria, Empreendedorismo social); Design de interiores (1); Educagdo (1); Gestdo e
Marketing (3); Produgdo cultural (9)- musica, revisio e edigdo de livros, animag3o sécio-
cultural; Produgdo de cinema e video (1); Social {1); Tecnologia (3); Turismo (2);

COWORK
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3. PROGRAMA FUNCIONAL

3.1. ZONAS DE CIRCULAGCAO | ZONAS COMUNS | ZONAS DE SERVICOS

Total &rea util: 365-53 m2

(excluindo a area do jardim e a sala de apoio administrativo)

Excetuando a sala de apoio administrativo, as areas acima descritas sdo de uso comum, tendo-se
livre acesso as vérias zonas funcionais e a zona exterior de jardim. A rece¢do composta por um
balc3o de acolhimento, onde se faz a triagem e orientagdo para todas as zonas e pisos do edificio.
Partindo-se da entrada, existe um acesso direto ao jardim, a cafetaria, a zona de exposi¢des e a
biblioteca.

A Cafetaria estd localizada no piso térreo e funciona como apoio aos utilizadores de todas as

areas do equipamento.

2
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RECECAO (72 m?)

ZONA DE EXPOSICOES (103 m?)
SALA JOANNA BADAYA

SALA DE APOIO ADMINISTRATIVO
(13 m?)

BIBLIOTECA (109.5 m?)
LUDOTECA (40 m?)
CAFETERIA (32 m?+ 9 m?)
JARDIM (2.000 m?)
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Total de area util: 331.98 I"I'|2

A Biblioteca é composta por 2 salas de leitura, divididas entre o Piso 0 e o Piso 1, e poruma
zona infantil, a Ludoteca, apetrechada com material ludico-pedagdgico, equipamento para
criancas com necessidades auditivas especiais e instalagBes sanitarias adequadas a pessoas
com mobilidade reduzida. As zonas de apoio informatico (sala com computadores) e de estudo
sdo contiguas a biblioteca, tendo uma ligacdo direta a Sala do Desembargador, projetada para
acBes diversas, eventos culturais e exposi¢des. E também neste piso que se encontra a sede
do servigo de formagdo da Junta de Freguesia, o FormUp, bem como a Sala de Formacdo/
Informatica, dotada de cerca de 30 computadores, e a sede da Associagao +Benfica. Com esta
ligacdo entre os diferentes espagos, servigos e valéncia do espago, procuramos promover
sinergias entre os varios recursos culturais e educacionais do equipamento.

BIBLIOTECA (48 m?)

ZONA DE ESTUDO (17 m?+ 72 m?)
SALAS DE ALUGUER (10 m?)
SALA PARA YOUTUBERS (10 m’)

SALA POLIVALENTE/
EXPOSICOES (63 m2+ 30 m2)

SALA DO DESEMBARGADOR,
SALA DE FORMACAO/
INFORMATICA (51 m?)

SALA ASSOCIACAO +BENFICA
3 m?)

SALA FORMUP (17,5 m?)
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Total de area util: 162-52 ITI2

No Piso 2, o Saldo Nobre assume-se como uma sala polivalente onde se realizam eventos
varios, como, conferéncias, langamentos de livros, cursos de formacdo, reunides de trabalho,
etc. E, ainda, uma sala dotada de equipamento que permite integrar a programagcdo expositiva
do Palacio. Nas salas de trabalho encontram-se sediados, um total de, 6 postos de trabalho
distribuidos por 2 salas, e uma Sala Empresa. A Sala de ReuniBes, pode ser utilizada pela
comunidade de co-workers, bem como, por qualquer pessoa, mediante o pagamento da taxa
adequada a sua utilizagao.

SALA DE REUNIOES (14 m?)

SALAS DE TRABALHO
AN 1915 )

SALA MADE OF LISBOA
SALA EMPRESA (16 m?)

SALA POLIVALENTE
SALAO NOBRE (99 m?)
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2
Espago Cowork | Total de area util: 77m

A area de Cowork, nas aguas-furtadas, alberga 14 postos de trabalho equipados com
secretarias, cadeiras, médulos de gavetas, cabides e cacifos. A equipa de apoio ao Cowork,
encontra-se neste local a prestar o apoio necessario 3 comunidade.
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Jardim | Total de drea atil: 77 m2 Esplanada da Cafetaria 123,61 "rl2

A saida do corpo central do edificio para o Jardim, faz-se por trés degraus ladeados por duas
estatuetas de mulheres, de torso desnudo, restaurados no Museu da Presidéncia, aquando da
recuperacio levada a cabo pela Junta de Freguesia de Benfica.

A area do Jardim divide-se em dois espacos, um mais pequeno, quase quadrado, calcetado, outro
maior, retangular, com canteiros e gravilha. O primeiro espago é ocupado centralmente por uma
fonte, redonda, com uma bica em forma de peixe na zona central. Neste espaco encontra-se,
na parede exterior da Biblioteca, um fontanario brasonado, transferido de outro edificio, sendo,
ainda, desconhecida sua origem. A entrada do edificio central, é adornada por um arbusto de
copa redonda formado pelos ramos enrolados em si préprios, de um lado, e, do outro, uma arvore
da castidade, classificada (como eritrina crista-de-galo) de interesse publico desde 1997.

O segundo espaco do jardim, com a gravilha, abriga a sul uma alameda de tilias gigantes, que
termina, do lado direito, com um pequeno palco informal, para a realizagdo de pequenos concertos.
A nascente, é delimitado pelo tanque das tartarugas, aberto em forma de Presépio forrado de pedras
escuras por onde sai dgua. As traseiras deste tanque estdo encostadas a um vigoso bambu. Do lado
esquerdo, ainda se vé, o que resta da antiga estufa, local onde atualmente se monta o palco para as
festividades.

De entre as espécies de relevo, é digno de nota o platano, o abacateiro e a Arvore da Castidade.
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4. QUADRO PESSOAL

O quadro pessoal do Paldcio é composto por uma equipa de 21 elementos que asseguram
o funcionamento do espago em fungbes de Gestdo e Programacdo, Rececdo e Vigilancia,
Limpeza, e gestdo do funcionamento da Biblioteca, do Espago Cowork e do Formup.

A esta equipa acrescem 2 elementos que compdem a Associagdo + Benfica, que se encontra
sediada no Palacio Baldaya.

HORARIOS DE FUNCIONAMENTO PALACIO BALDAYA

22 asab: 9h-22h
Dom: 9h-18h

BIBLIOTECA

22 3 62: 10h-19
Sab: Sh- 13h

ESPACO COWORK

22 a sib: 9h-22h
Dom: 9h-18h

FORMUP
22 a 62: 9h-18h

30 bizEmBRo 2020
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5. PROGRAMACAO

O levantamento das necessidades da populagdo da freguesia, como acima referido, revelou a falta de
um espaco adequado para a realizagdo de uma série de atividades culturais. Assim, paralelamente, as
valéncias ligadas a educacdo/formagdo, inovagao e biblioteca, concebeu-se uma area inteiramente
dedicada a programacao cultural do espago.

Assim logo, num primeiro momento de abertura do Palacio Baldaya a populagdo, no dia 25
de abril de 2017, a sala do piso térreo (que viria a ser a Sala Joanna Baldaya) inaugura com a
Exposicio Benfica Footsteps. O espago do jardim, recebeu o concerto do Paulo de Carvalho.
O numero de visitantes, neste dia, atingiu as 3.000 entradas no espaco.

Apéds esta primeira abertura das portas do palédcio ao publico, o edificio encerrou para as
obras de recuperacdo, tendo-se realizado a reabertura oficial a 1 de setembro de 2017. Desta
data em diante, o Palécio Baldaya tem apresentado uma programacdo cultural diversificada
para todas as idades, com a realizagdo de exposigdes, concertos e eventos festivos, ateliers/
workshops, conferéncias/cursos, atividades ligadas a biblioteca/ludoteca e visitas guiadas.

5.1. EXPOSIGOES

25 de abril de 2017
INAUGURACf\O DA EXPOSICAO BENFICA FOOTSTEPS (SALA JOANNA BALDAYA)

1 de setembro a 28 de novembro 2017
EXPOSICAO DE PINTURA, de Pedro Revez (SALAD NOBRE)

1 de setembro a 28 de novembro 2017
EXPOSICAO DE FOTOGRAFIA “Gentes de Benfica”, de Maria Rita (SALA D0 DESEMBARGADOR PEQUENA)

4 de setembro a 28 de novembro 2017
EXPOSICZ\O DE MINIATURAS AUTOMOVEL (SALA DO DESEMBARGADOR GRANDE)

1 de setembro 2017 até ao presente
EXPOSICAO BENFICA FOOTSTEPS / HISTORIA DO PALACIO BALDAYA (SALA JOANNA BALDAYA)

10 a 16 de outubro 2017
EXPOSICAO COMEMORATIVA DO DIA INTERNACIONAL DA SAUDE MENTAL,

Associagdo GIRA (SALAD NOBRE)

19 de fevereiro a 1 de abril 2018
EXPOSICAO DE GRAVURA “Palavras Gravadas” , de Irene Ribeiro (SALA DO DESEMBARGADOR)

8 de marco a 1 de abril 2018
EXPOSICAO FOTOGRAFIA “Mulheres do Mundo. Riqueza da Diversidade Cultural” (SALADNOBRE)

11 a 30 de abril de 2018
Exposigdao da Associagdo Portuguesa de Doentes de Parkinson (SALAO NOBRE)

17 a 24 de abril de 2018
Sempre Pronto! Exposicdo escotista da Colegdo Virgilio Morais (Lince Veloz) (SALA D0 DESEMBARGADOR)
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25 a 30 abril de 2018
As palavras que fizeram abril! Exposi¢do de livros e vinis da revolugdo (SALADD DESEMBARGADOR)

5 de maio a 1 de junho de 2018
DISHpar. Perfeita repeti¢do. Uma exposicdo de Jo3o Prim aka DISH (SALA JOANNA BALDAYA E SALA DO
DESEMBARGADOR)

4 a 16 de junho de 2018
Exposicdo dos trabalhos dos alunos do Jardim de Infincia do Agrupamento de Escolas da
Quinta de Marrocos (SALA D0 DESEMBARGADOR)

8 a 15 de junho de 2018
Exposi¢do dos trabalhos dos alunos do Jardim de Infincia do Agrupamento de Escolas de
Benfica (SALAD NOBRE)

9 a 18 de junho de 2018
Exposicdo dos trabalhos dos alunos das Atividades de Enriquecimento Curricular{SALA JOANA

BALDAYA)

18 a 29 de junho de 2018
Exposicdo da Associagdo Casa Estela do Mar (SALAD NOBRE)

19 de junho a 11 de julho
Fotograficamente. Exposi¢do de Satide Mental (SALA B0 DESEMBARGADOR)

5a 29 de julho de 2018
Exposigdo de Pintura Camilo Borges (SALA DD DESEMBARGADOR)

6 a 31 de julho de 2018
Exposi¢ao de fotografia Luis Rana (SALA JOANNA BALDAYA)

6 de setembro a 4 de outubro de 2018
Real Bordalo. Um pintor de Benfica. (SALADODESEMBARGADOR)

15 a 31 de outubro de 2018
Exposicdo dos trabalhos do Alunos da UNISBEN sobre José Guimaraes (SALA0 NOBRE)

16 de outubro a 16 de novembro de 2018
Exposi¢ao de Gravura José Sollari Allegro (SALA DD DESEMBARGADOR)

19 de outubro a 19 de novembro de 2018
Cores de Portugal (SALA JOANNA BALDAYA)

8 a 22 de novembro de 2018
Exposicdo de pintura Luis Padinha (SALAD NOBRE)

11 de janeiro a 10 de fevereiro de 2019
Muisica em DX (SALA JOANNA BALDAYA)
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2 de fevereiro a 7 de margo de 2019
Exposi¢do de pintura de Filomena Gago (SALA DO DESEMBARGADOR)

15 de fevereiro a 7 de abril de 2019
O Azulejo é... (SALA JOANNA BALDAYA)

8 a 28 de margo de 2019
Grupo Mulheres com Arte (SALA D0 DESEMBARGADOR)

30 de margo a 7 de abril de 2019
Exposicao AmarCorgas (SALA DO DESEMBARGADOR)

1 a 30 de abril de 2019
O meu 25 de abril foi assim... testemunhos de quem viveu o dia da revolugdo (SALAD0

DESEMBARGADOR)

4 a 16 de maio de 2019
Expasicdo dos trabalhos a Concurso da Associagdo de Estudantes da Escola Basica Quinta de
Marrocos (SALA JOANNA BALDAYA)

8 de maio a 6 de junho de 2019
A Escola Normal Priméria de Lisboa, em Benfica (SALA DO DESEMBARGADOR)

9 de maio a 9 de junho de 2019
URBANPHOTO. Fotos de Manuel Nascimento (SALAD NOBRE)

18 de maio a 2 de junho de 2019
Exposigdo Marillion (SALA JOANNA BALDAYA)

3 de junho a 14 de junho de 2019
Exposi¢io dos trabalhos dos Alunos do Jardim de Infancia do Agrupamento de Escolas de
Benfica (sala Joanna Baldaya)

7 a 17 de junho de 2019
Exposic¢do dos trabalhos dos alunos das Atividades de Enriquecimento Curricular (SAAD0
DESEMBARGADOR)

17 a 24 de junho de 2019
Autor do Ano. Exposicdo dos trabalhos dos alunos do Jardim de Infancia da Escola Parque

Silva Porto (SALA D0 DESEMBARGADOR)

4 de julho a 4 de agosto de 2019
Exposicdo Art’Oeste Internacional (SALA JOANNA BALDAYA)

13 de julho a 31 de agosto de 2019

Cartografia do ponto. Exposicdo de pintura de Anabela Anas (SALA JOANNA BALDAYA)
15 de julho a 30 de agosto de 2019

Exposi¢do Assim Comega — historia da vida: Alexander e Amadou (SALAO NOBRE)

30 bizEmBRo 2020
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5.2. CONCERTOS/EVENTOS FESTIVOS

25 abril de 2017

COMEMORAC[\O DO 25 DE ABRIL - INAUGURACAO DO JARDIM DO PALACIO BALDAYA
CONCERTO DO PAULO DE CARVALHO

CONCERTO NOVAS VOZES DE ABRIL

1| 2| 3 de setembro de 2017
INAUGURACAO DO PALACIO BALDAYA

1 de setembro
Concerto “As melhores musicas do Festival da Eurovis3o”
Trio Jazz
Dj Chillout

2 de setembro
Contos infantis
Ateliers
POSCA Junior
Filmes de animacdo infantil — “Sardinha em Lata”
Peca Infantil: “Os trés porquinho”
Projeto musical Pim Pam Pum
Espaco Jukebox
Atuagdo de lgor Furakuza
Atuag¢do Valas
Atuagdo D'Alva

3 de setembro
Clube de Poesia
Atuagdo do Grupo de Cavaquinho UNISBEN
Chd Dancgante
Elisa Rodrigues e Ruben Alves (Voz e piano)

9 de setembro de 2017
PERCURSO BENFICA FOOTSTEPS — CIRCUITO CENTRAL: com saida do Paldcio Baldaya (100 pax.)

15 de setembro de 2017
PERCURSO BENFICA FOOTSTEPS ~ CIRCUITO MONSANTO: com saida do Palacio Baldaya (50 pax.)

16 de setembro de 2017

TEATRO AMADOR DE BENFICA: “LUCKY LUKE” - TARTARO
INFAKIDS

PINTURAS FACIAIS

SUNSET BALDAYA —~ SAXOFONISTA DAVID CARRAPO

17 de setembro de 2017
BANDA DA SOCIEDADE FILARMONICA UNIAO MATENSE
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29 de setembro de 2017
SUNSET ANOS 80’S

30 de setembro )
SESSAO DE LEITURA PUBLICA DE POESIA: “UM POEMA PARA A MUDANCA”, com Maria do

Sameiro Barroso e Maria Lucinda Meleiro
MUSICA TRADICIONAL PORTUGUESA

1 de outubro de 2017 )
COMEMORACAO DO DIA INTERNACIONAL DA MUSICA, com a atuagdo do coro infantil do

Externato Sdo Cristévio (manh3) e momentos de musica tradicional portuguesa (tarde) — 200 pax.

4 de outubro de 2017
CONCERTO DE BOSSA NOVA DE EDUARDO VEIGA — 80 pax.

11 de novembro de 2017 _
COMEMORACAO DO DIA DE SAD MARTINHQO, com a realizagdo do Grande Magusto de Sao

Martinho e baile ao som dos Tributo Popular — 300 pax.

30 de novembro a 22 de dezembro dg 2017
No dmbito das FESTIVIDADES NATALICIAS DA FREGUESIA:

30/11 a2/12 Pop Up Market “Compras no Baldaya” (2000 pax.)
8/12 Escape Room Baldaya (30 pax.)
Teatro Infantil PIM PAM PUM
9/12 Artes Circenses — Armazém 13

Show Cook com o chefe Hernani Ermida
Cantares ao Menino — Grupo Etnogréfico Dangas e Cantares do Menino
Musicais CAF — Atuagdo criangas CAF

10/12 Escape Room Baldaya (30 pax.)
Concerto Gospel — Shout! Convida talentos locais

12/12 Parada de Natal — Agrupamento de Escolas de Benfica (750 pax.)
Coro do Externato de Sao Cristévao
Zumba Klds
Concerto “Home Made in Christmas”

13/12 Parada de Natal — Agrupamento de Escolas Quinta de Marrocos (750pax.)
Zumba Kids
Teatro Infantil “Os Trés Mosqueteiros” — Tartaro

14/12 Zumba Kids
Coro do Externato Grao Vasco

16/12 Coro Gospel
Coro juvenil do Instituto Gregoriano de Lisboa
Cantares ao Menino — Grupo Etnografico Dangas e Cantares do Menino
Musicais CAF — atuacdo das criancas CAF
Teatro Infantil “Asterix e Obélix numa aventura de Natal” — Tartaro

17/12 Teatro Infantil PIM PAM PUM
Tertulia musical NAIC
Concerto Christmas Band — Marchinha do Botequim

12 de dezembro de 2017 a 6 de janeiro de 2018
NATAL NO PALACIO (CASA DO PAI NATAL)

6 de janeiro de 2018
JANEIRAS pelo Grupo Unisben

19 de feverei[o 2018
INAUGURACAO DA BIBLIOTECA LIBERTY SEGUROS E ESPACO COWORK BALDAYA (500 pax.)

Atividades de leitura para criangas e expressdo plastica
Grupo Instrumental e Cantares, UNISBEN

2636 (1516 UARTA-FEIRA o
(1516 30 bizimbRo 20